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Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta
Ilustrationskarta
Grundkarta

Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Utredningar:

Bullerutredning (COWI AB, 2020-04-09)

Arkeologisk utredning (Vastarvet, 2019-03-28)
Dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB, 2020-03-24)
Naturvardesinventering (Melica, 2019-12-03)

Geoteknisk utredning (AFRY, 2020-01-21)

Miljoteknisk markundersokning (COWI AB, 2021-01-22)

Planprocess

Planen upprattas med uttkat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvandas da en foreslagen detaljplan:

Inte ar forenligt med 6versiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen delvis tar ett centralt belaget gronomrade i ansprak, bedoms den
ha stort intresse for allmanheten. Den i planen féreslagna markanvéndningen
stdimmer inte med vad 6versiktsplanen foreskriver. Darfor handlaggs planen
med utokat fbrfarande.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag:

Planen syfte och huvuddrag ar att mojliggéra utbyggnad av nya bostader
centralt i Vargarda tatort i anslutning till befintlig infrastruktur och narhet till
offentlig och kommersiell service.
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Planomradets lage i tatorten markerat med rod punkt.

Bakgrund

| Vargarda kommun finns en stor efterfragan pa mark for utbyggnad av
bostéder i centrala 1agen. Byggnation av bostéder inom tatorten innebar
nérhet till offentlig och privat service, goda kommunikationer samt utbyggd
infrastruktur, och bedéms vara effektiv markanvandning. Planarbetet har
initierats av Vargarda kommun genom samhéllsbyggnad/Bygg- och Miljo,
som tagit fram ett forslag pa ny bostadsbebyggelse. Forslaget redovisar
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bostader i parhus eller smahus, samt flerbostadshus utmed Stockholmsvagen
som pa sikt ersatter befintliga verksamhetslokaler.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-24 § 96 att uppdra at
Samhallsbyggnad- Bygg- och miljoenheten att upprétta detaljplan for
Flaskeberget i Vargarda tatort. Omradet anges dven i kommunens
bostadsforsorjningsprogram som lampligt for ny bostadsbebyggelse.

Teklin AB, som &ger delar av planomradet, har samarbetat med kommunen
och avser att kdpa kommunens mark och exploatera huvuddelen av omradet
vid genomforandet av planen.

Naromradet. Gator som ar namngivna och ndmns i texten ar orangemarkerade

Forenligt med 3,4 och 5 kap. Mb

Den aktuella detaljplanen innebdr att befintlig bebyggelse samt narliggande
skogsmark tas i ansprak for bebyggelse. Skogsmarken som helhet saknar
hogre naturvarden. Detaljplanen bedéms darfor vara forenlig med en, fran
allmén synpunkt 1&mplig, anvandning av mark- och vattenresurser enligt
miljobalken. Inga riksintressen eller omraden med sérskilda bestammelser
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for hushallning med mark och vatten berdrs av den planerade forandringen
av markanvandningen inom planomradet.

Plandata

Planomradet ar belaget norr om Vargarda centrum och utgors av
Flaskebergets nordostligaste del. Det avgréansas norrut av ett mindre
verksamhetsomrade och betesmark, 6sterut av Stockholmsvégen och
villabebyggelse utmed denna, och sdderut och vasterut av skog. Omradet ar
skogbevuxet forutom den 6stligaste delen som &r ianspraktagen av
smaskaliga verksamheter.

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet &r Skovde 2:4
och 4:1 (kommunégda) och Flaskeberget 1, 2 och 3 (privatégda).

Den totala arealen som omfattas av detaljplanen ar ca 2,5 hektar.

Omgivningen bestar av villabebyggelse och mindre flerbostadshus.

Skovde 4:1

Fastigheter belagna helt eller delvis inom planomréadet. Mark som dgs av kommunen ar
blamarkerad.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
samt fordjupad del av dversiktsplan for Vargarda tatort, antagen 1998,
redovisar markanvandningen inom planomradet som verksamhetsomrade
och grénomrade.

Fordjupad oversiktsplan Smastaden Vargarda 2040

Arbete pagar med att ta fram en ny Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Vargarda
titort — Smastaden Vargarda 2040. Samrad om den nya FOP:en genomfordes
under februari — maj 2021. | samradsversionen &r det aktuella omradet utpekat
som framtida omrade for bostader.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2019-04-24 § 96 i uppdrag at Samhéllsbyggnad/
Bygg- och Miljo att uppratta detaljplan for det aktuella omradet.

Gallande detaljplan
Detaljplaner som delvis berors ar:

e Ostra Flaskebergsomradet, laga kraft 1981-12-16. P& berord del
anger planen allméan platsmark for park och gata, samt kvartersmark
for industri, handel och transformatorstation.

e Skovde Mellomgarden 3:5 m.fl., laga kraft 1987-11-13. Pa berérd del
anger planen allman platsmark for park.

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora en sa betydande miljopaverkan att en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken krévs. Underlag for
undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram inom ramen for
planarbetet.
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Forutsattningar och férandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation
Planomradet utgors huvudsakligen av ett lagre parti av ett mindre berg. Den
sydligaste delen bildar en plata pa en ndgot hogre niva. Sydvast om

planomradet hojer sig berget ytterligare. De flesta sluttningar inom
planomradet ar ganska flacka. De delar av planomradet som ligger nedanfor
berget ar flacka.

En naturvardsinventering har genomférts i omradet (Melica, 2019-12-03).
Berget &r skogbevuxet och domineras av barrskog. Det finns ung till
medelalders gran och tall med inslag av 16vskog, bl.a. ask och 16nn. Omradet
som helhet saknar hdga naturvarden, men nagra delar ar utpekade for att de
har ett visst naturvarde. Lovskogsbarden som kantar barrskogen, bestar till
stor del av unga trdd men medelgrova trad forekommer. De gréna ytorna
nedanfor berget bestar av klippta grasmattor och igenvaxande partier.
Grasmattorna ar sandiga och magra och innehaller en del typiska angsvaxter.

Karta med utpekade naturvardsarter

Geoteknik
| samband med planen har det tagits fram en geo- och bergteknisk utredning
(AFRY, 2020-01-21).

| de flackare delarna av omradet, narmast Stockholmsvagen och
Maskingatan, varierar jorddjupet mellan ca 1 — 3,6 meter. Jordtécket utgors
framst av fyllning av mulljord, grus och sand nédrmast vagen, samt
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sandmoran med siltinslag direkt vaster om detta. | 6vriga delar av
planomradet ligger berget i dagen, eller tackt av mycket tunna jordlager.

| de flackare delarna av omradet bedéms grundvattnet vanligtvis ligga 1 — 2
meter under marknivan.

Stabiliteten inom de flackare delarna av omradet bedoéms vara
tillfredsstéallande for befintliga forhallanden, och inga pagaende sattningar
beddms forekomma. Planforslaget kréver inga sarskilda restriktioner
avseende stabilitet och sattningar, forutsatt att ytlig 10s jord schaktas bort
eller skiftas ut vid grundlaggning.

FOr permanenta slanter i naturlig jord bedéms en ldamplig lutning vara 1:1,5
vid nivaskillnader upp till 2 meter, och 1:2 vid storre nivaskillnader. Slanter
ska erosionsskyddas.

Byggnader bedéms kunna grundlaggas med plattor eller grundsulor pa
befintlig, naturlig jord efter att organisk jord schaktats bort alternativt via ett
lager med packad fyllning av friktionsjord eller spréangsten. Kontroll av
barighet och sattning ska utféras i samband med detaljprojektering av
markarbete och byggnaders grundlaggning.

En omfattande svaghetszon beddms kunna paverka bergstabiliteten i omradet
negativt. Vidare beddmning av bergmassans kvalitet rekommenderas i ett
senare skede. Vid detaljprojektering bor beddmning av bergsakkunnig goras.

Risken for ytliga ras bedoms som lag. Framtida skarningar i berg bedéms bli
stabila, men kan behdva forstarkas. Bergsakkunnig bor avgora
forstarkningsbehovet vid eventuella bergschakt, liksom vid
vibrationsalstrande arbete och slantforstarkningar.

Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten géller. Delar
av grundvattenforekomsten ar dven skyddad som dricksvattenférekomst
enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG), men dricksvattenuttaget
ligger ca 2,5 km fran planomradet. Grundvattnet har en god kemisk och
kvantitativ status.

Planomradet avvattnas till ytvattenférekomsten Kyllingsan — mynningen i
Savean till Lillan och Anskans sammanflode vid Landa (SE643816-132483)
for vilken miljokvalitetsnormer for vatten galler. Ekologisk status ar mattligt
god och kemisk status &r ej god.

Varken grund- eller ytvattenférekomsternas status bedoms forsdémras, och
miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte 6verskridas genom
planforslaget (se vidare stycket “dagvatten”).
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Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts pa
Flaskeberget 1 och 2 (COWI, 2021-01-22). Ovrig mark inom planomradet
har inte anvants pa ett satt som ger upphov till féroreningar.

Utifran sammanlagda undersokningsresultat bedéms den totala
fororeningsnivan vara lag inom omradet. Metaller och alifatiska kolvaten i
halter som Overskrider riktvéarden for kanslig markanvandning (KM) har
stéllvis detekterats, dock endast i dvre jordlager (0-0,5 m). Det indikerar att
fororeningarna inte forekommer naturligt i jordlagren utan harror fran
fyllnadsmassor och biltrafik.

Provtaget grundvatten pavisar férhojda halter av metaller, med mycket lag
till mattlig paverkan pa grundvattnet. Fororeningsnivan ar dock inte
detekterad i jordlagren kring provpunkterna, vilket indikerar att
fororeningarna inte harror fran markfororeningar utan finns naturligt i
grundvattnet.

Vid andrad markanvéandning till KM, sdsom bostadsandamal, kravs en viss
sanering av de 6vre jordlagren inom provtaget omrade. En planbestammelse
har inforts som sékerstéller att nédvandiga atgarder vidtas infor
bygglovsprévning.

Radon

Radonmatningar visar att marken huvudsakligen utgors av lagradonmark.
For en mer detaljerad klassning av enskilda byggnader kravs kompletterande
radonundersokningar under byggskedet.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning i tva steg har utforts av Vastarvet kulturmiljo. Inga
forhistoriska boplatslamningar eller annat av arkeologiskt intresse har
patraffats. Lansstyrelsen har darfor meddelat 2019-05-10 att det inom
planomradet inte finns konflikter ur antikvarisk synpunkt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Pa Flaskeberget 1 finns en tvavaningsbyggnad med kontor och lager, som
har blivit tillbyggd pa attiotalet. Den har sadeltak och platfasad.

Pa Flaskeberget 2 finns en 1,5-plansbyggnad fran femtiotalet. Den ar
gulputsad och har sadeltak. Byggnaden finns med i Vargarda kommuns
kulturhistoriska byggnadsinventering.
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Byggnaden pé Flaskeberget 1.

Byggnaden pa Flaskeberget 2.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet foreslas bebyggas med smahus eller parhus i befintligt
naturomrade och med flerbostadshus utmed Stockholmsvéagen. Totalt
beddms ca 50 — 55 bostader kunna tillskapas.

Pa berget foreslas ca 20 gruppbyggda smahus placeras runt en gemensam
gronyta. Husen avses bli upp till tva plan hoga. Tomterna foreslas bli ganska
sma, ca 450 kvm, da det centrala laget motiverar en relativt tat bebyggelse.
Parkering ska ske pa respektive tomt. Tillfart avses huvudsakligen ske via
Maskingatan.

Pa sikt foreslas nuvarande verksamheter vid Stockholmsvéagen
ersattas/lkompletteras med flerbostadshus. Dessa avses placeras sa att en
bullerskyddad gard bildas at vast. Husen avses fa 2,5 — 3,5 plan. Ca 30 — 35
bostader bedoms kunna tillskapas. Bebyggelsen bor fordelas pa flera tydligt
definierade mindre volymer, &ven om dessa kan vara sammanbyggda. Detta
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for att halla nere skalan och anpassa bebyggelsen efter omgivningen.
Parkering ska ske pa kvartersmark. Fastigheten Flaskeberget 2 far tillfart
direkt fran Stockholmsvagen (som idag) for att kunna bebyggas utan att
(enligt foreslagen fastighetsreglering) slas ihop med Flaskeberget 1.

Befintlig service och verksamheter

Pa Flaskeberget 1 finns lager och kontor, samt en uppstallningsplats for
containrar som anvands av Vargarda Bostader. Pa Flaskeberget 2 forvarar
Vargarda Bostader sina maskiner och annan utrustning. Vargarda centrum
med kommersiell och offentlig service ligger ca 400 meter fran planomradet.

Direkt nordost om planomradet finns mindre verksamheter som glasmasteri,
gym, maébelaffar, mm. Ca 50 meter nordvést om planomradet ligger en
déackgrossist som saljer, monterar och lagrar olika typer av fordonsdack.
Ingen av dessa verksamheter beddms vara stérande for omgivningen eller
utgdra en betydande olédgenhet for planerade bostader.

Foreslagen service och verksamheter

Pa Flaskeberget 1 och 2 foreslas centrumverksamhet, kontor och ej stérande
verksamheter att medges. Befintliga verksamheter kommer att kunna finnas
kvar parallellt med utbyggnad av planomradet.

Friytor

En mindre gronyta foreslas skapas i mitten av det planerade smahusomradet.
Gronytan star i forbindelse med skogen pa Flaskeberget genom ett slapp i
bebyggelsen. | syddst, mot befintlig bebyggelse utmed Stockholmsvégen,
foreslas ett balte av skogen bevaras. Direkt utanfor planomradet, at sydvast
och nordvast, ligger Flaskebergets skogsomrade.

Gator och trafik

Befintligt gatunat
Maskingatan ar en lokalgata med ringa trafik som fungerar som tillfart fér de
verksamheter som ligger utmed den. Den har skyltad hastighet pa 50 km/h.

Stockholmsvagen &r en del av det statliga vagnatet. Den fungerar som
genomfartsled for trafik som gar norrut fran Vargardas centralare delar till
vag 181 mot Herrljunga. | takt med att Fagrabo byggs ut férvantas trafiken
oka. Den har skyltad hastighet pa 50 km/h och trafikerades 2013 av 3 910
fordon/medeldygn varav 240 lastbilar. Trafiken forvantas oka till ca 5 650
fordon/medeldygn ar 2040.
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Foreslaget gatunéat

Maskingatan foreslas breddas. Sektionen foreslas utgoras av korbana, 5,5
meter bred, och GC-vag, 3 meter bred. Bebyggelsen avgransas sa att det i
framtiden ar mojligt att forlanga gatan at nordvast vid eventuell exploatering
av marken innanfor det aktuella planomradet. Hogsta tillatna hastighet avses
bli 30 km/h.

Tillfart till planomradet foreslas ske fran Maskingatan via en slinga pa
kvartersmark, med direkt tillfart for smahusen och en infart till
flerbostadshusen.

Foreslagen bebyggelse beraknas ge ett tillskott pa ca 200 bilresor/dygn,
exklusive nyttotrafik (5 bilresor/bostad/dygn for smahus och 3
bilresor/bostad/dygn for flerbostadshus). Merparten av trafiken forvantas ga
soderut pa Stockholmsvagen.

Ovan redovisade trafikméngder for 2040 ger enligt VGU (2004:80) god
tillganglighet och god trafiksékerhet i den korsning som idag ansluter
Maskingatan med Stockholmsvégen.

Mot Wallen- K
tinsvagen K

&’ \ \)
A TN\

GC-karta med malpunkter. Lila linje redovisar befintlig GC-vag, gron linje redovisar
foreslagna/planerade GC-végar och orange linje redovisar lagtrafikerad gata som ar lamplig
att cykla pa.
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Parkering

Parkering ska l6sas pa respektive fastighet. Enligt Parkeringsnorm for
Vargarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det i det aktuella
omradet finnas en parkeringsplats/ny bostad i flerbostadshus. Smahus och
parhus ska ha tva platser/ny bostad.

Utover parkering pa kvartersmark foreslas en mindre besoksparkering
anordnas pa allméan platsmark pa gronytan i smahusomradet.

GC-vagnat
GC-vég finns utmed Stockholmsvéagen som leder in till centrum, stationen,
skolomradet, mm.

Ny GC-vag foreslas anordnas utmed Maskingatan som lankar planomradet
med Stockholmsvégen.

Kollektivtrafik

Det &r ca en kilometer mellan planomradet och stationsomradet med buss-
och jarnvagstrafik. Pa ca 100 meters avstand finns busshallplats vid
Stockholmsvagen. Denna busshallplats trafikeras endast glest.

Transporter
Transporter och angdring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) till
foreslagen bebyggelse avses ske fran lokalgata via gard/parkering.

Tillganglighet

| samband med nybyggnad ska kvartersmarken utformas sa att tillganglighet
uppnas for personer med funktionsvariation i den omfattning som kravs
enligt gallande BBR-normer.

Teknisk forsarjning

Vatten och aviopp
Tillkommande byggnader ska anslutas till kommunalt VA.
Anslutningspunkter finns vid Maskingatan och Stockholmsvagen.

Brandpost finns i korsningen Stockholmsvégen — Fredrik Sundlers gata.
Inom planomradet ska brandposter anordnas med ett storsta avstand pa 150
meter och ett flode pa minst 20 liter/sekund.
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Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas inom planomradet sa att det motsvarar dagens
forhallanden. Fordrojningen ska anordnas separat i smahusomradet
respektive i omradet med flerbostadshus, sa att omradena kan exploateras ett
och ett.

Idag avvattnas skogsomradet via markytan till omgivande marker
(skogsmark, akermark och villatomter), medan den hardgjorda marken
avvattnas till dagvattenbrunnar i Maskingatan.

For planen har tagits fram en dagvattenutredning (Vara Markkonsult, 2020-
03-24). | utredningen foreslas att dagvattenledningen i Maskingatan forlangs
upp i smahusomradet via tillfartsvagen. Smahusen foreslas fa enskilda
mindre dagvattenkassetter vid varje dagvattenservis. | gatumark och i
parkeringen i omradet med flerbostadshus foreslas storre dagvattenkasetter
eller makadambaddar anléggas. Fordréjningsmagasinen ska kunna ta om
hand om ett sa kallat 20-arsregn (berakningar utforda enligt Svenskt Vatten
P110). Kraftigare regn &n ett 20-arsregn braddas till den foérlangda
dagvattenledningen i Maskingatan.

Den féreslagna markanvandningen bedoms orsaka mattliga fororeningshalter
i dagvattnet. Fordrojningsmagasinen ska darfor utformas sa att dagvattnet
renas till en viss grad. Darigenom sakerstalls att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte dverskrids eller att grund- och ytvattenférekomstens status
forsamras.

El och tele

Vattenfall har jordkabel lagspanning (400 V) och mellanspanning (11 000 V)
i planomradets norddstra del, pa Flaskeberget 1, 2 och invid Maskingatan.
Det finns en natstation vid Maskingatan som foreslas flyttas till ny plats
inom planomradet, se plankarta.

TeliaSonera Skanova har jordkabel och kanalisation i saval sakert som
osakert lage inom planomradet, invid Stockholmsvagen.

Fjarrvarme
Planomradet &r inte anslutet till fjarrvarmenatet. Fjarrvarmeledning finns ca
100 meter fran planomradet, vid f.d. Kyrkans hus.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska l6sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens
renhallningsforordning. Atervinningsstation finns ca 500 meter fran
planomradet pa Marknadsplatsen.
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Storningar

Buller

For planen har tagits fram en trafikbullerutredning (COWI AB, 2020-04-09).
Bullerutredningen syftar till att ge kunskap om bullersituationen utomhus vid
genomford detaljplan samt att utvardera ljudnivaerna mot riktvarden i
trafikbullerférordningen.

De dominerande bullerkallorna inom planomradet bedéms vara spartrafiken
soder om omradet och végtrafiken pa Stockholmsvégen direkt Gster om
omradet.

Eftersom det ar sannolikt att smahusomradet tillkommer forst, har
utredningen prévat smahusomradet dven med befintlig bebyggelse utmed
Stockholmsvéagen. Detta for att sékerstalla att riktvardena for buller klaras
aven utan att de foreslagna flerbostadshusen avskarmar Stockholmsvégen.
Utredningen visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dB(A),
klaras inom hela smahusomradet, aven utan foreslagna flerbostadshus. Det
innebar enligt trafikbullerférordningen att bostadernas planlésningar kan
utformas fritt utan behov av rum mot tyst sida.

Utredningen visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dB(A),
klaras for samtliga flerbostadshus utom i mindre delar av lagre vaningsplan i
ett av husen. Dessa vaningsplan uppfyller kraven pa tyst sida in mot garden.
Forutsatt att halften av bostadsrummen i de bullerutsatta lagenheterna
orienteras in mot garden, sa klaras riktvardet dven dar. | Gvrigt kan
bostadernas planlésningar utformas fritt utan behov av rum mot tyst sida.

Mojlighet till uteplats dar riktvardet innehalls finns vid samtliga bostader
inom planomradet.

Risker
Det bedoms ej foreligga nagra sarskilda risker inom planomradet.

Genomfdrande

Under Genomfdrande redovisas de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa redovisade uppgifter
har ingen rattsverkan.
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Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget beraknas vara ute pa samrad under fjarde kvartalet 2021 och pa
granskning under forsta halvaret 2022. Detaljplanen beraknas bli antagen
under andra halvaret 2022.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Vargarda kommun ska vara huvudman for allman platsmark samt for vatten-
och avloppssystem fram till fastighetsgréans. Vattenfall ska vara ansvarig for
eldistribution. Skanova ska vara ansvarig for telenatet.

Avtal
Planavtal som reglerar fordelning av kostnader for framtagande av detaljplan
mellan VVargarda kommun och exploatér har tagits fram.

Markanvisningsavtal mellan Vargarda kommun och exploat6ren har tagits
fram. Det baseras pa de fastighetsregleringar som blir aktuella under
plangenomforandet, se stycket “Fastighetsrittsliga fragor”.

Exploateringsavtal mellan Vargarda kommun och exploat6ren ar under
framtagande. Enligt avtalet ska exploatdren bygga ut och bekosta de gator,
GC-végar, bostéader, parkeringsplatser, VA och 6vriga
exploateringsanlaggningar som foreslas tillkomma/rustas upp inom
planomradet férutom pa Flaskeberget 2 samt mindre del av Skévde 4:1 pa
saval kvartersmark som allméan platsmark. Efter fardigstallande av gator,
GC-vagar och VA-nat som ligger pa allman platsmark overlater exploatéren
dessa till kommunen, som ska vara huvudman.

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nét. Dagvatten ska fordrojas
och renas inom planomradet enligt dagvattenutredning.

Aven de fastighetsbildningar som blir aktuella under plangenomférandet
redovisas i exploateringsavtalet, se stycket “Fastighetsréttsliga fragor”.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande
Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet &r Skovde 2:4
och 4:1 (kommunégda) och Flaskeberget 1, 2 och 3 (privatégda).

Detaljplan for Flaskeberget



Datum

Vargarda kommun 2021-11-05

Fastighetsbildning

Detaljplanen reglerar inte fastighetshildningen, utan nedanstaende ar endast
forslag pa atgarder. Numren aterfinns pa fastighetsbildningskartan. En ny
fastighet foreslas bildas for smahusomradet.

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att 16sa in nytillkommen
allmén platsmark utan 6verenskommelse med berord fastighetségare.

Nr |Avstaende Mottagande Markanvandning efter |Ytai
fastighet fastighet fastighetshildning kvm
1 |Flaskeberget 1 Skovde 4:1 Allman plats; GATA | 149
2 |Skovde 4:1 Flaskeberget 1 Kvartersmark; bostad |376
3a |Skovde 2:4 Ny fastighet 3 Kvartersmark; bostad |8 810
3b | Skovde 4:1 Ny fastighet 3 Kvartersmark; bostad |508
3c |Flaskeberget 1 Ny fastighet 3 Kvartersmark; bostad |2 453
4 |Skovde 4:1 Flaskeberget 2 Kvartersmark; bostad |25
Skdvde 4:1

Fastighetshildningskarta. R6da linjer visar nya fastighetsgranser. Skrafferad yta visar nytt
servitut 1.
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Servitut
Ett nytt servitut foreslas bildas for att sakra tillfart till Flaskeberget 1 dver ny
fastighet 3.

Tekniska fragor

Gatunat

Exploattren ska bygga ut och bekosta gator och GC-véagar inom planomradet
forutom pa Flaskeberget 2 samt mindre del av Skovde 4:1 pa saval
kvartersmark som allmén platsmark. Efter fardigstallande av gator och GC-
vagar Gverlater exploatoren dessa till kommunen, som ska vara huvudman.

Vatten och avlopp

Exploatdren ska bekosta och bygga ut VA-nétet inom planomradet utom vid
Flaskeberget 2. Efter fardigstallande av VA-natet 6verlater exploatdren detta
till kommunen, som ska vara huvudman fram till fastighetsgrans.
Tillkommande bostéder ska anslutas till VA-natet enligt kommunens taxa.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebara tillstandspliktig vattenverksamhet.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB &r ansvarig for eldistribution till omradet. Flytt
av nétstation... Befintlig nitstation foreslas flyttas till ny plats inom
planomradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

Fjarrvarme
Planomradet kommer sannolikt inte att anslutas till fjarrvarmenatet.

Markféroreningar
Anmaélan ska lamnas in till kommunens miljondmnd infér marksanering
enligt 28 §, forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Vargarda kommun och exploatéren ansvarar for kostnaderna i samband med
framtagandet av detaljplanen. Kostnadsfordelningen regleras i planavtalet.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av Samhéllsbyggnad/Bygg och miljo i Vargarda
kommun pa uppdrag av kommunstyrelsen. Alfred Dubow, Teresa Kalisky
och Daniel Miglavs har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD/BYGG OCH MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson

Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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