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Diarienr: 2023-000298

Uppréttad: 2023-08-15

Detaljplan for
Bryggaren 10 m.fl.
Vargarda tatort, Vastra Gotaland

Samradsredogorelse for samradshandlingen upprattad
2016-08-24

Handlaggning

Handlidggning av planen sker med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Planforslaget, som ar uppréttat 2016-08-24, har varit utstéllt under tiden 14
september — 4 oktober 2016 pd Medborgarkontoret i Vargdrda kommunhus,
pa Vargarda bibliotek samt pa Vargarda kommuns hemsida. Planhandlingar
har dversénts for yttrande till myndigheter och sakédgare. Annons var inford i
AlingsdsKuriren 2016-09-14.

Under oktober och november 2016 genomfordes platsbesok pa Bryggaren 8, 9
och 16 tillsammans med fastighetsidgarna, och i december var fastighetsdgarna
pa mote pd kommunhuset. P4 motet diskuterades de synpunkter som
inkommit under samradet och vid platsbesoken. For att kunna minska
oldgenheter i form av skuggning 14t Bygg- och miljéenheten ta fram en
solstudie for omrédet. Det ursprungliga planforslaget reviderades utifrdn
solstudien. Bade solstudien och det reviderade planforslaget skickades for
kdnnedom till de berdrda fastighetsdgarna 2017-02-17. Darefter har
detaljplanearbetet legat pa is till 2023, dé ett nytt planforslag har tagits fram
som endast tillater enplansbebyggelse och uteldmnar Bryggaren 11 och 12.
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Sammanfattning

Under samrédstiden har tio remissinstanser, fyra berérda fastighetsdgare och
tva ovriga framfort synpunkter/erinringar.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkterna har bl.a. berort:

Fastighetsregleringar
Grund- och dagvatten
Geoteknik

Trafikbuller

Insyn

Skugga

Géngviagens strackning

Andringar som gjorts i planen efter forsta samradet ir:

Planomradet har utokats norrut genom att gangvigen inkluderats
Planomradet har minskat i soder genom att Bryggaren 11 och 12 utgar
ur planomradet

All allmén platsmark foreslas 6verga till kvartersmark for bostad.
Planbeskrivningen har fortydligats/kompletterats avseende
fastighetsreglering, geoteknik, grundvatten, dagvattenhantering,
tillfart, biltrafik, skuggning, insyn

En ny bullerutredning har tagits fram, planbeskrivningen har justerats
utifrdn denna

Gangvigen genom planomrédet tas bort. Den del som blir kvar
hamnar pa kvartersmark och &r inte avsedd for allménheten.
Foreslagen bebyggelse har justerats avseende omfattning, hojd,
utforande och placering

Foreslagen parkering pd Bryggaren 10 har utokats samt tagits bort
frén girden, Stromgatan foreslas kunna anvéandas for
besoksparkering.

U-omréde har lagts till pd plankartan
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Inkomna yttranden

Utan Med

Remisspart synpunkter | synpunkter | Svar datum
1. Ridddningsforbundet X 2016-09-19
2. Rédet for pensionérer och X

personer med

funktionsnedséttning

3. Lantmiterikontoret X 2016-10-04
Alingsés

4. Lénsstyrelsen (inkl. X 2016-10-06
separat yttrande fran SGI)

5. Trafikverket X 2016-09-29
6. Vattenfall Eldistribution X 2016-10-04
7. TeliaSonera Skanova X 2016-09-15
8. Bygg- och miljoenheten/miljo X 2016-10-04
9. Posten i Vargarda X

10. Polismyndigheten Region X

Vist 2016-09-20
11. Visttrafik X 2016-09-16
12. Vérgérda bostdder AB X

13. Lokala Hyresgéstforeningen X
Vérgérda 2016-10-04
14. Vargarda Angfabrik X

15. Vargarda Képmannaforening X

Berdrda fastighetsigare till

16. Bryggaren 6 X 2016-10-03
17. Bryggaren 8 X 2016-10-03
18. Bryggaren 9 X 2016-10-04
19. Bryggaren 16 X 2016-10-03
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Ovriga
20. Bryggaren 7 X 2016-10-04
21. SPF Seniorerna Vitalia X 2016-10-03

Synpunkter inkomna under samradstiden

Yttranden med synpunkter aterges i sammandrag samt kommenteras nedan.

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund

Enligt uppgift i planhandlingarna forsorjs omrddet med ett sa kallat
alternativsystem. Det innebdr att hela omradet forsorjs av en brandpost pé
Stromgatan som ger 900 liter/minut och ligger inom 1000 meter fran
planomrédets ytterkant.

Réaddningstjansten konstaterar att planomradet ligger mer dn 150 meter fran
transportleder fran farligt gods och att det déarfor inte foreligger nagra
riskpaslag fran dessa verksamheter.

I 6vrigt har rdddningstjdnsten inga synpunkter pd planforslaget.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Synpunkterna har noterats.

3. Lantmaterikontoret Alingsas

Delar av planen som maste forbdttras

Planbeskrivning

Under punkten “Fastighetsrittsliga fradgor” star det att del av Hjultorp 2:7
(allmén platsmark) avses overforas till Bryggaren 10. Att genomfora en
fastighetsreglering av allmin platsmark till en bostadsfastighet &r inte
lampligt. Att blanda allmén platsmark och kvartersmark ar oldmpligt pa en
bostadsfastighet. Den allménna platsmarken bor ligga kvar pa Hjultorp 2:7,
och stycket bor dndras i linje med detta.

Postadress: , 447 80 Vargarda e Besoksadress: Kungsgatan 45
Vx: 0322-60 06 00 vx e Fax: 0322-60 09 60 e Org.nr: 212000-1454
E-post: kommunen@yvargarda.se ¢ Hemsida: www.vargarda.se



Sida
5(15)

Grundkarta och fastighetsforteckning

Servitut (brunn) som finns registrerat i lantmaéteriets fastighetsregister pa
Bryggaren 10 och 12 finns inte med i fastighetsforteckningen. Lantmateriet
utgar frén att nimnda servitut har smittats av till Bryggaren 10 och 12 och det
ar utrett.

Delar av planen som bor forbdttras

Plankarta med bestimmelser
Det bor framga av plankartan vilket koordinatsystem som anvénds.

Bygg- och miljéenhetens kommentar:

Den del av Hjultorp 2:7 som avses overforas till Bryggaren 10 dr idag
allmdn platsmark, men avses dndras till kvartersmark for bostdder.
Ndr planen genomfors dr alltsd den aktuella marken kvartersmark for
bostdder. Detta har inforts i planbeskrivningen. Servitutet (brunn) dr
kopplat till en vattenforening som inte ldngre dr verksam. Servitutet
kan tas bort i samband med fastighetsreglering. Det framgar av
grundkartan vilket koordinatsystem som anvdnts.

4. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera en provning

Lénsstyrelsen bedomer att med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att 6verklagas.

Synpunkter i ovrigt

Grundvatten

Planomradet ligger inom omrade av vikt for vattenforsorjningen. Vidare géller
miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten (Algutstorp — Horla). Dessa
forhallanden méste beaktas i det fortsatta planarbetet med hénsyn till att det i
samradshandlingen framkommer att det kan behdvas schaktning under
grundvattenytan.

Dagvattenhantering
Det framgér inte hur mycket yta som till f6ljd av planen kan komma att
hérdgoras och vilka floden som kan uppstd. Kyllingséan ligger ca 100 meter
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frén planomradet och &r en ytvattenforekomst med miljokvalitetsnormer,
denna mynnar 1 sin tur i Sdvean. Dessa aspekter bor tydligare beskrivas i
planen. Lénsstyrelsen anser det lampligt att ta fram en dagvattenutredning for
att kunna beddma, beakta och begrinsa eventuell paverkan pa recipient och
MKN. Linsstyrelsen vill pdminna om att bortledande av grundvatten kan
innebdra en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.

Buller

Av planbeskrivningen framgér att bullerskdrmar, plank och
komplementbyggnader forutsitts for att uppfylla foreskrifter for uteplats i
géllande bullerforordning. For att sikerstilla detta ska plankartan
kompletteras med skyddsbestimmelse som reglerar att nddvandiga dtgarder
utfors.

Trafikverket har i sitt yttrande 6ver planforslaget framfort att indata for
jarnvégstrafiken 1 bullerberdkningarna inte dr korrekta. Trafikverket framfor
ocksa att uppgifter om vigtrafiken &r bristfalliga. Lansstyrelsen instimmer
med Trafikverkets synpunkt att bullerberdkningen behdver revideras

Geoteknik

Planomradet har gynnsamma geotekniska forhallanden, men ligger delvis vid
slantkron. Det innebér att grundldggningen kan paverkas av framtida
fordndringar 1 slanten. Det &r viktigt att kommunen &r uppmérksam pa detta.

Bebyggelse

Planbeskrivningen bor tydligare ange hur angdring ska ske till de tva
enbostadshusen vid Bryggaren 11 och 12. Planen behdver dven fortydliga
innebdrden av bestimmelsen ’e2” om utnyttjandegrad.

Plangenomférande
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras, se
Lantmadteriets yttrande.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Léansstyrelsen delar kommunens asikt och saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Bygg- och miljdenhetens kommenterar:

Stycket ”Geoteknik” i planbeskrivningen har utékats med
upplysningar om att grundldggning inom planomradet kan paverkas
av fordndringar i slinten, samt att planomradet ligger inom omrdde av
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vikt for vattenforsorjningen ddr miljokvalitetsnormer giller. Vad gdller
dagvatten bedomer forvaltningen att en sdrskild utredning inte behovs,
dd den aktuella exploateringen dr relativt liten. Den mdttliga okningen
av hdrdgjorda ytor, som planen medfor, i forhallande till kvarvarande
gronytor gor det osannolikt att floden skapas som nar Kyllingsan.
Aven jordens sammansittning med ett lager sand motverkar dylika
floden.

En ny bullerutredning har tagits fram med korrekta siffror for
tagtrafiken. Utredningen anger att det gar att anordna en gemensam
uteplats pa Bryggaren 10 som uppfyller riktvirdena i gdillande
forordning dven utan komplementbyggnad/skdrm.

Bryggaren 11 och 12 har utgdtt ur planomrddet.

5. Trafikverket

Jarnvdg
Planforslaget bor kompletteras med uppgifter om avstandet till Viastra
stambanan.

Trafik

Planforslaget bor kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov
som den foreslagna exploateringen forviantas medfora. Hur ménga fler
fordonsrorelser forvéntas uppkomma och hur paverkar 6kningen befintligt
trafiksystem?

Parkering

Planforslaget anger 0,5 p-platser per nybyggd bostad vilket ér ett avsteg fran
kommunens parkeringsnorm som sdger att det ska finnas en p-plats per
nybyggd bostad. Om fler p-platser &nda behovs hédnvisas till den
gemensamma garden. Trafikverket anser att detta inte far komma 1 konflikt
med att garden ska gé att anvinda som rekreationsplats for de bostdder vars
privata uteplatser far for hoga bullernivaer.

Buller

Bullerberékningen visar pd hoga bullernivéer i stora delar av omradet.
Jarnvagstrafikbuller fran Vistra stambanan dr den dominerande kéllan. Indata
for jarnvégstrafiken i bullerberdkningarna stimmer inte 6verens med
Trafikverkets siffror., bl.a. finns nya basprognoser for ar 2040. Det har
angivits ett for hogt antal pendeltag, medan tdgens hastigheter har
underskattats. Bullerberdkningen behdver revideras med hinsyn till
ovanstéende.
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Bullerberdkningen saknar uppgifter om basar for vigtrafiken i omgivande
gatunit. Det saknas ocksa en berdkning av den trafikokning som planforslaget
kan forvéntas medfora, och hur 6kningen paverkar omgivande statliga végar.
Enligt bullerutredningen &r lokal avskdrmning, inklusive plank och
komplementbyggnader, en forutséttning for att klara bullerriktvirdena vid de
privata uteplatserna pa bottenplanet samt den gemensamma uteplatsen pa
garden. Trafikverket noterar att det finns en planbestimmelse som reglerar
detta.

Trafikverket noterar att kommunen beaktat bullerfragan och stéllt krav pa att
bebyggelsen ska klara kraven i géllande férordning.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Uppgift om avstdndet till Vistra stambanan har inforts i
planbeskrivningen, stycke ”Plandata”.

Biltrafiken pa omgivande vigndit dr berdknad for ar 2040.
Tillkommande bostdder, ca dtta till antalet, som foreslas pa Bryggaren
10 bedoms ge upphov till 18 bilresor/dygn, utifran att en bostad ger
upphov till 2,2 bilresor/dygn. Befintligt trafiksystem bedoms ha
kapacitet for detta. Pdverkan pd det statliga vdgndtet bedoms som
marginell. Parkeringen pda Bryggaren 10 har utékats till 14 platser
vilket innebdr 1 plats/ldgenhet. Upp till sex platser for besékande kan
anordnas pd Stromgatans norrsida.

En ny bullerutredning har tagits fram med korrekta siffror for
tdagtrafiken.

6. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har el-anldggningar inom och 1
nirheten av planomradet; transformatorstation, 10 kV markkabel, samt 0,4 kV
markkabel. Kablarna ér inte inmétta. For 10 kV markkabeln yrkas ett u-
omrade pd minst fyra meter om den ligger inom kvartersmark. Inmétning av
kabeln &r bestdlld, inmétningsfiler 6versédnds. For nitstationen ska det
horisontala avstdndet mellan nétstation och brannbar byggnadsdel vara minst
fem meter. Ett fritt utrymme for betjdning pé ett par meter ska finnas runt hela
nitstationen.

Enligt kundavtal far inte byggnader uppforas, marknivan dndras eller andra
atgérder vidtas som dventyrar funktionen eller driften av nétégarens
anldggningar. Eventuell flytt/fordndring av befintliga el-anldggningar utfors
av Vattenfall men bekostas av exploatoren. Vid markarbeten ska
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kabelutsittning i falt alltid begéiras. Under forutsdttning att ovanstdende
uppfylls tillstyrker Vattenfall planen.

Bygg- och miljéenhetens kommentar:

Ndtstationen ligger utanfor planomrddet och berdrs inte av
planforslaget. Ett u-omrade for 10 kV markkabeln dr inlagt pa
plankartan.

7. TeliaSonera Skanova

Telia Sonera Access AB (Skanova) har inget att invinda mot planforslaget.
Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar bekostas av exploatoren.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Synpunkten har noterats.

8. Bygg- och miljdenheten/miljo

Gronytan som tas i ansprak bedoms inte ha nédgon storre betydelse for
rekreation, d& den mest utgdrs av en passage med gédngvég och en smal
grasmatta. Bullerproblematiken som finns pa platsen kan atgérdas med
skdrmar och planldsningar.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Synpunkten har noterats.

10. Polismyndigheten Region Vast
Polismyndigheten har inget att erinra mot planforslaget.

Generella trygghetsskapande och trafiksdikerhetshojande atgdrder

« Salidngt som mojligt bor GC-vig separeras frén bilvig av
trafiksékerhetsskél. 30 km/h pa végar dir fotgdngare, cyklister och
bilister ror sig pd samma yta.

« Enligt undersokningar &r kéllare, trapphus, tvittstugor, hissar och
entréer platser 1 och omkring flerbostadshus dér det dr vanligt att man
kdnner sig otrygg.

» Fordonsbrottslighet upplevs ofta som ett problem i det egna
bostadsomridet. For att motverka brottslighet 1 bostadsomraden kan
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man forbéttra inbrottsskyddet, belysa entréer och/eller forbattra
utomhusbelysning.

« Byggnadernas orientering gentemot varandra r viktig. De boende
bor kunna se parkeringar, garage, etc. fran sina bostéder.

« Bra forvaltning genom aktiv skotsel och tillsyn utford av
bostadsforetaget samt dkat boendeinflytande kan motverka risken for
brott.

Bygg- och miljéenhetens kommentar:
Synpunkterna kommer att beaktas vid fortsatt planarbete.

11. Vasttrafik
Visttrafik har inga invéindningar mot den foreslagna detaljplanen.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Synpunkten har noterats.

13. Lokala Hyresgastféreningen Vargarda

Hyresgéstforeningen har inga invindningar mot planforslaget, da det behovs
fler hyresritter i Vargarda kommun.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:
Synpunkten har noterats.

16. Fastighetsagare Bryggaren 6

Enligt planbeskrivningen ska en planbestimmelse sékerstélla att nya hus far
ungefar samma volym som de befintliga, sa att omradets karaktéir av villastad
bevaras. Flertalet fastigheter inom omradet utgors av 1,5-plansvillor. Om
karaktiren i omradet ska bevaras maste tillkommande hus vara bade lidgre och
farre till antalet.

De foreslagna byggnaderna kommer att morkldgga stora delar av var tomt
(Bryggaren 6). Gdngvégens nya strackning, som i det ndrmaste gar rakt in i
(eller &tminstone véldigt ndra) var tradgard, ar inte sirskilt lockande. Det dr
lovviért att forsoka fa fram billiga hyresritter, men det bor inte ske sa att ett
befintligt omrdde fortdtas sonder.
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Bygg- och miljéenhetens kommentar:
Den foreslagna nya bebyggelsen bedéms stamma vil 6verens med

omgivningen ndr det gdller skala och tdthet. Dess laga hojd (hogst 4 m
och ett flackt tak) bedoms inte orsaka skuggning i nagon storre
utstrdckning. Gangvdgen kommer att ligga pad kvartersmark
(Bryggaren 10) och inte vara avsedd for allmdnheten.

Fastighetsagare Bryggaren 8

« Hela vér bakre tomtgrins angrénsar till det aktuella planomradet.
P.g.a. stora nivéskillnader dr det den delen av tomten som utnyttjas
mest. Om planforslaget genomfors blir denna sida mycket exponerad
for insyn.

« De foreslagna byggnaderna kommer att skugga altan och uteplats
framfor allt kvéllstid, da vi utnyttjar denna baksida mycket frekvent.

« Insyn i trddgard, sovrum, vardagsrum och altan blir besvirande med
hus upp till tolv meter ovanfor och gdngvig vid tomtgriansen fyra
meter upp.

« Stor skaderisk for gdng- och cykeltrafikanter med gangvig alldeles
intill en brant pé ca fyra meter. Avgriansning i form av staket kommer
att ta ytterligare av solljuset. Nér det tidigare fanns en lekplats pa
gronytan fanns bekymmer med barn som anvande var tradgard till
lek och pulkadkning dé hdjdskillnaden inbjuder till dylika aktiviteter,
trots faran att skada sig pd altan eller triddgérdsmur.

« Okad risk for stérande ljud med s& ménga boende p4 liten yta
alldeles intill tomtgréns.

« Okad risk for nedskripning pa vér tomt dé det inte gar att skiirma av
gangvigen p.g.a. forlusten av solljus. Nivéskillnaden gor att 16st
skrdp kommer att blasa nerdt och hamna otillgingligt 1 den branta
slédnten pa var tomt.

« De foreslagna mojligheterna till parkering dr undermaliga. Nérheten
till centrum, allménna kommunikationsmedel och storleken pa
bostidderna motiverar inte detta. I Vargarda finns en tradition av att
vara bilburen och att detta skulle &ndras &r inte troligt. Att anvinda
bostadsgédrden &r inget alternativ, dd denna ar for liten for ytterligare
sex platser. Dessutom saknas gistplatser. Det blir med stor
sannolikhet parkering av bilar i narliggande kvarter, vilket kan
forsvara snordjning mm., samt forsamra sikten for cyklister, de flesta
barn, som passerar Agatan och Strdmgatan pa vig till Fridhem-
skolan.
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Huspriset kan paverkas negativt av den forsdmrade
boendesituationen med reducerade mojligheter till privat rekreation
och solljus.

Kommunen bor se dver alternativa forslag till byggnation, da vi i
grund och botten &r positiva till att Vargardas befolkning okar.
Enplansbostéder skulle kunna placeras pa Bryggaren 17, vilket inte
ger samma insyn.

Om det aktuella omrédet 4ndé ska bebyggas onskar vi att det blir
egna hem eller bostadsritter 1 enplanshus som placeras lingre frén
var tomtgrins, och att gdngvégen inte placeras intill slénten.
Kommunens tjdnstemén bor gora ett platsbesok sé att vi béttre kan
forklara vilka problem vi ser.

Bygg- och miljéenhetens kommentar:

1 det reviderade planforslaget har bebyggelsens hojd sdnkts till en
vaning inom Bryggaren 10 och flyttats ldingre vdsterut. All allmdn
platsmark foreslas overga till kvartersmark som overfors till
Bryggaren 10. Gangvigen kommer att ga minst sex meter fran
tomtgrdnsen till Bryggaren 8 och inte vara avsedd for allmdnheten.

Parkeringen har utokats pa Bryggaren 10 och mojligheterna for
kompletterande parkering utmed Stromgatan under ordnade former
bedoms som goda. I och med de dndringar av planforslaget som
redovisas ovan, bedéms de oldgenheter som befaras i yttrandet att
forsvinna eller minska till en acceptabel niva utifran omradets centrala
ldge. Omrddet bedoms som ldmpligt att fortdta i den utstrdickning som
planforslaget tillater.

1 Boverkets foreskrifter om detaljplan finns regler for vilka
planbestimmelser som far anvindas vid reglering i detaljplan. Alla
planbestimmelser mdste ha stéd i PBL och félja foreskriften. Inom den
foreslagna anvindningen Bostdder gar det att uppfora olika typer av
byggnader som till exempel flerbostadshus samt olika typer av
kategoribostdder som till exempel studentbostdider och seniorbostdder,
gruppbostdider m. fl. Det finns inget stod i lagen att ange i detaljplanen
vilken uppldtelseform som foreslagna bostdder ska ha.

Ovriga synpunkter har noterats.
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Fastighetsagare Bryggaren 9

« Det ar olampligt att frangd kommunens parkeringsnorm som sédger en
p-plats per nybyggd ldgenhet. Med sex platser till tolv ldgenheter och
ingen géstparkering leder sannolikt till att flera bilar parkeras utmed
Stromgatan. Det medfor simre framkomlighet och svérigheter med
snordjningen, vilket dr problematiskt d& backen i Stromgatan kan
vara vildigt besvérlig vintertid.

« Om p-platsen anordnas enligt forslaget bor sikerstillas att en bil inte
kan rulla ner i vér tradgard dar barn ofta leker.

« Pa gillande detaljplan finns i sddra delen av Bryggaren 10 ett omrade
som ej far bebyggas. Detta dr 1 forslaget borttaget. Samma sak géller
langs gédngvégen. Vi anser att det ska finnas kvar, annars kan
byggnader placeras ndrmare var tomtgréans dr 4,5 meter.

« Insynen pa véar baksida samt in i sovrum kommer p.g.a.
hojdskillnaden att bli pataglig. Detta géller &ven Bryggaren 8 och 17.
Darfor onskar vi begransa denna insyn, exempelvis genom att
plantera en tujahick lings med géngvigen. Hicken méste planteras
pa kommunens mark eftersom var tomt ligger 1,5 — 2 meter lagre 4n
marken som planeras bebyggas.

« Hojdskillnaden gor att de planerade husens grunder ligger i samma
niva som taket pa bl.a. vart hus. P.g.a. detta anser vi att enplanshus
hade varit mer ldmpliga att bygga.

« Om man gor om gangvégen bor man dtgirda stddmurarna mellan
Bryggaren 9 och 10. Dessa ér pa vég att ge vika. Vi tycker gérna till
om dessa ska goras om.

« Kommunens tjdnstemén bor gora ett platsbesok sé att vi béttre kan
forklara vilka problem vi ser.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Parkeringen har utékats pa Bryggaren 10 och mojligheterna for
kompletterande parkering utmed Stromgatan under ordnade former
bedoms som goda. Att parkeringen pa Bryggaren 10 ordnas sa att fara
inte uppstar sdkerstdlls under bygglovsprévningen. Den foreslagna
bebyggelsens hojd inom Bryggaren 10 sdnkts till en vaning och flyttats
ldngre viisterut. Marken dr punktprickad (fdr ej lov att bebyggas) i en
tio meter bred remsa utmed bl.a. Bryggaren 9. Gangvdigen foreslas tas
bort pa strdckan utmed Bryggaren 9. Ovan redovisade dndringar av
planforslaget torde minska risken for insyn. Hdickplantering vid
fastighetsgrdnsen regleras inte i planen. Marken som dr aktuell for
héckplantering avses overforas till Bryggaren 10, fragan kan regleras i
samband med éverldtelse av marken. Ovriga synpunkter noteras.

Postadress: , 447 80 Vargarda e Besoksadress: Kungsgatan 45
Vx: 0322-60 06 00 vx e Fax: 0322-60 09 60 e Org.nr: 212000-1454
E-post: kommunen@yvargarda.se ¢ Hemsida: www.vargarda.se



Sida
14(15)

19. Fastighetsagare Bryggaren 16

Planforslaget innebdr med storsta sannolikhet att den eftermiddags-
/kvillssol som var uteplats har kommer att forsvinna. Vart hus &r ett
sluttningshus dir den horngavel som &r ndrmast den foreslagna
bebyggelsen ér placerad pa 101,88 m.6.h. Ytan som foreslds bebyggas
ligger 105 m.6.h. Det foreslagna tvdvaningshuset kan téinkas vara ca
atta meter hogt och dartill kommer tomternas nivaskillnad pd 3,12
meter, alltsa totalt 11,12 meter. Detta kommer att ha stor paverkan pa
anvandningen av var tomts baksida. Den foreslagna bebyggelsen ér
placerad 32 meter fran vart hus/uteplats.

Idag ar var tomt mycket privat pa baksidan, till skillnad fran
framsidan dér det finns villabebyggelse pa andra sidan gatan. Tomtens
baksida saknar insynsskydd helt, men da det inte hittills funnits
bebyggelse at det hallet har det inte spelat nagon roll. Host och vinter
dé trdden saknar 16v &r det helt 6ppet for insyn ner och in 1 vért hus.
Sammantaget paverkar detta hur attraktivt det kommer att vara att
vistas pa baksidan av vart hus.

Om géngvigen kommer att anvéndas frekvent finner vi det oldmpligt
att den gar sa néra var tomtgrians som 1 planforslaget, da det
ytterligare inkrdktar pa vad som hittills varit en privat baksida av vart
hus. Vidare finns risk for cyklister att kora ner for sldnten och in pé
tomten.

Beroende pa hyresgéster kan ljudnivdn komma att fordndras drastiskt
till det sémre.

Alternativa forslag; att kommunen bebygger ett annat omrade; att
planomradet bebyggs med bostadsritter i enplanshus; att gdngvégen
placeras sikert.

Kommunens tjdnstemén ar vilkommen att gora platsbesok.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

1 det reviderade planforslaget har bebyggelsens hojd scnkts till en
vdning inom Bryggaren 10 och flyttats lingre visterut. Gangvdgen
foreslds ga minst tolv meter fran tomtgrdnsen till Bryggaren 16. Den
kommer att ligga pa kvartersmark (Bryggaren 10) och inte vara
avsedd for allmdnheten. Omrddet bedoms som ldmpligt att fortdta i
den utstrdickning som planforslaget tilldter.

1 Boverkets foreskrifter om detaljplan finns regler for vilka
planbestimmelser som far anvindas vid reglering i detaljplan. Alla
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planbestimmelser mdste ha stod i PBL och folja foreskriften. Inom den
foreslagna anvindningen Bostdder gar det att uppfora olika typer av
byggnader som till exempel flerbostadshus samt olika typer av
kategoribostdder som till exempel studentbostdiider och seniorbostdder,
gruppbostdder m. fl. Det finns inget stod i lagen att ange i detaljplanen
vilken uppldtelseform som foreslagna bostdder ska ha.

Ovriga synpunkter har noterats.

20. Fastighetsagare Bryggaren 7

Vi har inga synpunkter pa planforslaget, men vill papeka att vart uterum
saknas pé utskickade ritningar. Bygglov finns for uterummet.

Bygg- och miljdenhetens kommentar:

Synpunkten har noterats, bygglov finns i kommunens arkiv.

21. SPF Seniorerna Vitalia Vargarda

Bra att det byggs bostadshus néra centrum. Lagenhetsytorna verkar dock vara
1 minsta laget.

Bygg- och miljéenhetens kommentar:

1 detaljplanen utgar man fran en viss storlek pd ldgenheter men
detaljplanen reglerar inte hur stora de enskilda bostiderna ska vara.
Frdagan far diskuteras infor bygglovsprovningen.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljéenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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