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Diarienr: 2022-000360

Upprattad: 2022-10-18

Samradsredogorelse

Detaljplan for
Vargarda norra

Vargarda tatort, Vastra Gotaland

Handlaggning

Handldggning av planen sker med utdkat planforfarande enligt PBL 2010:900
(SFS 2014:900).

Planforslaget, som ér uppréttat 2021-09-07, har varit utstillt under tiden 2021-
10-13 — 2021-11-03 i receptionen i Vargarda kommunhus och har publicerats
pa Vargarda kommuns hemsida. Planhandlingar har 6verséants for yttrande till
myndigheter och sakdgare. Annons var inford i Alingsés Tidning 2021-10-14.

Sammanfattning

Under samrédstiden har sju yttranden inkommit fran remissinstanser, ett fran
sakdgare och sju fran dvriga.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkter inkomna under samréadet har bl.a. berort:
e Geoteknik

e Farligt gods

e MKN for vatten

e Trafik

e Dagvattenhantering

e Péverkan pa centrumhandel

e Paverkan pé groddjur

e Forbud mot livsmedelshandel
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Storre dndringar som gjorts av planforslaget efter samridet:

Ytan for handel har begrénsats

Aven livsmedelshandel tillats

Tillaten bruttoarea har begrinsats

Riskanalys har uppdaterats

Sliackvattenutredning har tagit fram

Anvindningen R1 har lagts till f6r padelhallen
Planbestdmmelse om marklaster 6ver 20 kPa har tillkommit
Planbestdmmelse om slédntutformning har tillkommit
Dagvattenutredning har kompletterats med PM. Planbestimmelse om
dagvatten har tillkommit.

MKB for artskydd har tagits fram

Trafikberdkning har tagits fram

Placering och utformning av E-omraden har justerats
Villkor for startbesked har inforts

Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer

Yttranden med synpunkter dterges i sammandrag samt kommenteras nedan.
Datum da yttrandet inkom inom parentes.

Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund (2021-11-18)

Réddningstjinsten har foljande synpunkter pa planen:

Det finns avvikelser 1 texten mellan de slutsatser som riskanalysen
drar kring atgérder och den text som &terfinns i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen bor ses dver och kompletteras sé att avvikelserna
forsvinner.

Brandpostnétet behdver byggas ut och anpassas utifran tankt
bebyggelse. Det finns en notering i planbeskrivningen att kontakt ska
tas med raddningstjénsten for att fi samsyn kring dimensioneringen.
Da omkringliggande natur och vattentikt dr kénslig for fororeningar
bor en sérskild slackvattenutredning goras. Alternativt att det gér att
sakerstdlla att slackvatten gér att omhénderta dagvattensystem innan
det ndr kanslig recipient.
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Forvaltningens kommentar:

o Riskutredningen har uppdaterats efter samrddet.
Planbeskrivning och plankarta har justerats utifran nya
utredningen. Rekommendationer som gdller for omradet 0 — 30
m fran E20 och bebyggelse inom 50 m frdn E20 har dock inte
tagits med i planbeskrivningen dd det gdller omrade utanfor
planomradet respektive inom omradde ddr bebyggelse inte
tilldts.

e Dimensioneringen av brandpostndtet har stimts av med
rdddningstjdnsten.

o En sldckvattenutredning har tagits fram och arbetats in i
planhandlingarna.

2. Lantmateriet (2021-11-04)

Yttrandet inkluderar tva utdrag ur plankartan som ej dterges hir.

Foljande har noterats:

Lund GA:3

Gemensamhetsanldggningen Lund GA:3 giller inom omrade som planeras for
allmin plats med dndamal VAG. Detaljplanen innebir att ansvaret for viigen
ska overga till kommunen. Lund GA:3 behover darfor omprovas och tas bort
inom planomradet. Man bor dven fundera pa om ytterligare delar av Lund
GA:3 behdver ses over, som inte ligger inom planomradet men som dnda
paverkas. Kommunen har inte berort detta i genomforandedelen 1
planbeskrivningen. Hur ska dvertagandet ske?

Allmdn plats pd privat mark

Enskilt igda omraden berdrs av allmén plats VAG. Vid grov syn verkar Lund
1:4, 2:9 och 3:16, och outredda samfilligheter 1442:LUND:OUTR:8,
1442:LUND:OUTR:5 och 1442:LUND:OUTR:3 beroras. Enskilt dgda
omréaden berors av allmén plats NATUR. Vid grov syn verkar Lund 1:4, Lund
1:6, Lund 2:5, Lund 2:9, Lund 9:1, Lund S:2, Fagrabo 1:2 och outredda
samfilligheter 1442:LUND:OUTR:8 och 1442:LUND:OUTR:S5 beroras.
Kommunen har ett ansvar att Gverta och bygga ut dessa omrdden. Det framgér
inte av planbeskrivningen hur marken ska 6verga i kommunal 4go. Om det
ska ske via lantmateriforrittning sd bor dven information om det framga.
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Administrativa bestimmelser utan avgrdansning

gl och u har angivits som administrativa bestimmelser men det saknas
administrativ gréns for att avgransa dessa. En tolkning kan ddrmed bli att
dessa bestimmelser géller inom hela deras respektive anvindningsomrade
som de &r beldgna inom, vilket tolkas inte vara tanken. Var darfor konsekvent
om markreservat anges som administrativa bestimmelser s ska de ocksé
avgransas med administrativ grins.

Genomforandet av U-omrdaden

Det framgar inte av genomforandedelen i planbeskrivningen hur u-omradena
ar tankta att genomforas, vem som ansvarar for genomforandet och vem som
ska sta for eventuella foljdkostnader.

Servitut enligt grundkartan

Enligt grundkartan finns det ett servitut som korsar omradet uppe i norr.
Servitutet syns inte 1 Lantmadteriets registerkarta. Lantméteriet tar for givet att
servitutet dr utrett av kommunen och att grundkartan stimmer. Det framgar
dock inte av planbeskrivningen hur servitutet ska hanteras eller om det ar
forenligt eller inte med den foreslagna markanvindningen. Om servitutet ska
ligga kvar oforindrat kan det vara fordelaktigt att forse det med t.ex.
prickmark som skydd inom kvartersmarken. Inom allmén plats VAG
mojligtvis egenskapsgranser runt servitutet med egenskapen underjordisk
ledning eller dylikt (om det nu handlar om en underjordisk ledning).

Markanvisnings-/exploateringsavtal

Det framgér inte tydligt av planbeskrivningen om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar. Om sédana avtal ska
anvindas ska dven avtalens huvudsakliga innehéll och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal
framga. Se PBL 4 kap. 33 §.

Tekniska anldggningar

Det finns tre omraden som dr utlagda for tekniska anldaggningar (E). Ett av
dessa dr beldget inom privatigt omrade (Lund 3:16). Sannolikt utgdr dessa sa
kallad allmédn kvartersmark till vilken foljer inlosenrétt/skyldighet for
kommunen. Det framgér inte av planbeskrivningen hur omridet ska
genomforas eller vem som ansvarar for det.

Allmdin plats mot befintlig bebyggelse

Om sa inte gjorts rekommenderar Lantmaiteriet att fastighetsgranserna dér
allmén plats planldggs mot Lund 2:11, 2:16 och 3:16 utreds och méits in, sa att
dessa fastigheter inte av misstag planldggs med lite allmén plats om
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griansernas lidge senare skulle visa sig ligga annorlunda. Enligt registerkartan
ska granserna vara inlagda med god kvalitet (0,025m), men
erfarenhetsmissigt sé kan gransernas yttre kvalitet vara sdmre nir de ar
redovisade med just 0,025m. Vid 6vergdngen mellan referenssystemen RT 90
och SWEREF 99 transformerades ndmligen tusentals granspunkter over hela
landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det
har i efterhand visat sig att ménga av dessa punkter kan ha god intern kvalitet,
men inte ligga ratt 1 férhallande till SWEREF 99.

Padelhall

Enligt PB ska det finnas en befintlig padelhall i omradet. Fragan &r om
padelhall ar forenligt med anvéndningarna H1 och Z. Eventuellt radfraga
Boverket om padelhall kan tiankas ingé i dessa anviandningar, sé att det inte
tillkommer en planstridighet forutsatt att padelhallen ska vara kvar.

Otydlighet

I planforslaget som Lantméteriet har fatt ta del av verkar detaljer 1
grundkartan vara placerade framfor planbestimmelser, vilket gor plankartan
otydlig inom vissa omraden, se ovan. Planbestimmelser bor inte skymmas av
detaljer 1 grundkartan.

Forvaltningens kommentar:

Genomforandebeskrivningen har reviderats enligt nedan:

o Gemensamhetsanldggningen Lund GA:3 ligger pad foreslagen
allmdn platsmark och dirmed tar kommunen over ansvaret och
anldggningen kan tas bort genom anldggningsforrittning

o Privata fastigheter som ligger pd foreslagen allmdn platsmark
avses overtas av kommunen genom lantmditeriforrdttning

o Ledningsdgarna ansoker om och bekostar ledningsritt for nya
ledningar. Flytt av befintliga ledningar bekostas huvudsakligen av
Virgarda kommun.

o Stycket "Avtal” har kompletterats

Plankartan har reviderats enligt nedan:

e 9] och u star nu som egenskapsbestimmelser da begreppet
administrativa bestimmelser ej lingre bor anvdndas enligt
Boverket

e Anvindningen R1 har tillagts for padelhallen
o Utformningen av plankartan har justerats for bdttre tydlighet

Grundkartan:
o Servitutet som inte finns i LM s registerkarta existerar och ska tas
bort i samband med genomforandet av planen
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e Inmdtning av fastighetsgrdinser mot allmdn plats krdver
fastighetsbestdmning. Detta kommer att ske infor antagandet.

3. Lansstyrelsen och SGI (2021-11-04)

SGI:s yttrande aterges hdr endast i form av Ldinsstyrelsens sammanfattning av
detsamma.

Lénsstyrelsens samlade bedomning
Med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda for-
héllanden bedomer Lénsstyrelsen att fragor som berdr hilsa och sékerhet el-

ler till risken for olyckor eller erosion behdver 19sas pa ett tillfredsstéllande
satt 1 enlighet med vad som anges nedan. Vidare behdver det inom planen
sdkerstéllas att miljokvalitetsnormer for Nossan inte paverkas negativt. Be-
aktas inte ovanstdende synpunkter kan ett antagande av planen komma att
provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig

» Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap)

Lansstyrelsen finner det dock inte uteslutet att:

* Miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas

* Bebyggelse blir oldmplig for manniskors hilsa och sidkerhet eller till
risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion (buller, stralning, risk for
olyckor, 6versvimning, erosion)

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Geoteknik

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter frdn SGI som sammanfattas nedan:
Den geotekniska utredningen anger att om organisk jord och torv avlégsnas
och fylls upp med sprangsten klarar hela planomradet en belastning pa 20 kPa
vilket motsvarar en normal tvavaningsbyggnad. For verksamhetsomraden kan
dock belastningen vara storre. Om lasterna dverstiger 20 kPa anser SGI att en

revidering av berdkningarna behover utforas for den maximalt tilldtna
belastning som anvéndningen normalt innebér. Eftersom sdkerhetsnivaerna
beror av vald slintlutning och material for planerad uppfyllning bor krav
stdllas avseende detta i planhandlingarna. Lansstyrelsen instimmer i detta.
SGI lyfter dven att stabilitetsberdkningarna inte tycks beakta geometrier for
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planerad damm samt att det finns oklarheter i redovisningen av
grundvattenytorna. Lansstyrelsen gor ingen annan bedomning. SGI:s yttrande
bifogas.

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram vars slutsatser kan sammanfattas med att
avstandet till E20 ar tillrackligt stort for att det inte ska krévas sdrskilda
skyddséatgarder till bebyggelsen. Det dr dock lite oklart hur utredningen
kommit fram till denna slutsats, sérskilt da det star att barridr/skydd mellan
studerat omrade och E20 ska finnas som motverkar att vitska kan rinna in pa
omradet. Forslag pa barridr kan vara: vall, dike eller plank/vigg som ér tit i
nedkant. Befintligt avstdnd mellan E20 och studerat omrdde beddms uppfylla
denna funktion”.

Utredningen klargdr inte hur omradet narmast E20 ser ut eller kommer att se
ut, dvs kommer det finnas végricken, diken eller en upphdjning utmed vigen
efter ombyggnaden eller kommer marken mellan E20 och lokalgata vara
plan? Detta har betydelse for hur langt ifrén vigomradet ett fordon kan antas
hamna vid en avkorning samt dven slutsatserna i riskutredningen.

Mellan omréadet och védg 181 ska barridr/skydd finnas som motverkar att
vitska kan rinna in pa omradet. Detta ar reglerat genom “’skydd” pa plankar-
tan. Utifran plankartan kan skydd ligga direkt intill kvartersmark vilket in-
nebir att avstdndet mellan till exempel en polbrand och bebyggelse blir ca 15
meter. Det behover framgé av underlaget om detta ar tillrackligt och varfor.

Lénsstyrelsen har foljande synpunkter pd de regleringar som planen har for-

setts med:

* Syftet med ”skydd” dr att hindra spridning av farliga vétskor. Det bor
darfor framgé vilka krav som stélls pa det skydd som uppfors for att syftet
ska uppfyllas, t.ex. hur plank eller dike ska utformas

* Det behover fortydligas vad som avses med brandklassat material di det
kan innebéra olika saker (obrdnnbart material, EI30-klass 0.s.v.)

* Planbestimmelserna m1 och m2 reglerar att luftintag ska placeras hogt.
Det bor framga av bestimmelserna vad det innebér mer konkret

MKN for vatten

Av egenskapen "damm” inom allmén platsmark “Natur” framgér att den
huvudsakligen inte ska anvindas for dagvattenrening utan fylla en funktion
for de arter som dr skyddade enligt forordning. Lansstyrelsen anser att dven
ytor for dagvattenrening behdver finnas sékerstéllda pa plankartan. I annat fall
kan vattenomraden nedstroms planomradet paverkas negativt och dventyra
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faststdllda miljokvalitetsnormer for Nossan. De ytor som behdvs for rening av
dagvatten behover regleras inom allméan platsmark eller som E-omrade.

R&d enligt PBL och MB

Artskydd och MKB

I Naturvérdesinventeringen (NVI) anges att foreslagen exploatering (Scena-
rio 1) innebér att drygt 2 ha av groddjurslokalen paverkas. Dar papekas ocksa
att det riskerar blir en betydande péverkan pa groddjuren. Det rdcker med att
en art som skyddas av EU-direktiv (som tex akergroda) finns eller antas
finnas 1 omradet for att en beaktansvérd risk for skada pa art skyddad enligt
EU-direktiv ska foreligga. Detta innebér att betydande miljopaverkan kan
antas (Se tex Mal MOD Norrvikens tridgardar M2114-15) vilket innebér att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram. MKB:n kan vid behov
begrinsas till artskyddsdelen. Det som framkommit i NVI:n kan anvéndas i
MKB:n. Vid anldggande av kompensationsobjekt ar det viktigt att dessa
miljoer skapas i tid. Miljoerna behover ha fatt tillrdcklig funktion, och att

ersittningsmiljoerna fungerar behover verifieras, innan arternas ursprungliga
miljoer exploateras.

Biotopskydd

Lansstyrelsen anser att borttagna biotopskyddsobjekt i forsta hand bor kom-
penseras genom att skapa nya biotopskyddade objekt sa nédra den ursprungliga
platsen som mdjligt. I andra hand kan forbéttring av naturvérdet 1 befintliga
objekt overvigas. Foreslagen kompensation for kerholmar ligger utanfor
planomrédet och inte heller pA kommunalt 4gd mark. Kommunen behdver
sakerstdlla att de har rddighet att utfora dtgarderna pa annans mark.
Lénsstyrelsen har tagit fram en ny vigledning for hantering av generellt bio-
topskydd nér ny detaljplan tas fram. Kommunen bor ta del av vigledningen
for att sdkerstélla att lampliga atgérder har gjorts vid planldggningen. Vag-
ledningen for kommuners hantering av generellt biotopskyddade miljoer da
exempelvis detaljplaner tas fram (lansstyrelsen.se)

Fdgelarter

Det framgér inte i NVI:n om det finns hickande fagelarter i omrédet som
paverkas av exploateringen. Om exploateringen innebir att det finns risk for
att ett hickande fagelpar forsvinner sé behdvs ytterligare utredning. Skulle
hickade fagelarter paverkas sa behover detta hanteras utifran artskyddslag-
stiftningen.
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Nar beddmningen av effekten pa forekommande fagelarter (eller andra

skyddade arter) ska goras sd kan relevanta delar av f6ljande punkter tas upp:

* Om skyddade arter forekommer inom omraden som omfattas av ansokta
atgédrder och anvinder omradet for fortplantning (t.ex. hickning inklusive
fodosoksrevir, yngelplatser), dvervintring eller for vila (t.ex. rastplatser,
dagvisten) samt, om sa &r fallet, hur otillaten storning eller skada kan
undvikas

* Hur forutséttningarna ér for de skyddade arter som genom ansokta
atgirder forlorar omraden for fortplantning, vila och dvervintring att
tillgodose sina behov genom motsvarande omraden 1 ndromradet

Jordbruksmark

Detaljplanen medfor att drygt 13 hektar jordbruksmark kommer att tas i an-
sprak for att anviandas som verksamhetsomréde. I samrddshandlingen fram-
gér att foreslaget verksamhetsomrade bedoms vara ett visentligt samhéllsin-
tresse for att utveckla Vargardas niringsliv. Vidare framgér att behovet av
verksamhetsomride inte kan tillgodoses genom att annan mark 4n jord-
bruksmark tas i1 ansprik for att f4 en andamalsenlig struktur, eftersom marken
sOder och Oster om titorten omgérdas av hoga natur- och kulturvirden.

Lansstyrelsen dr tveksam till om ianspraktagandet av jordbruksmarken utretts
fullgott enligt 3 kap 4 § miljobalken da det saknas en utredning av jordbruks-
marken som underlag for denna plan eller i gdllande eller pagiende
oversiktliga planer for kommunen. Den forstudie som gjorts syftar till att hitta
det mest ldmpliga verksamhetsomrddet av de i den fordjupade Gversiktsplanen
foreslagna verksamhetsomradena. Alla omrddena finns 1 anslutning till
Viérgarda tatort. Bland de fem omraden som studerats i1 forstudien berors alla
utom ett omrade jordbruksmark. Om en utredning enligt 3 kap 4 §
miljobalken visar att det finns mojliga omraden som inte dr jord-bruksmark,
sa fér inte jordbruksmarken tas i ansprak.

Om det faststélls att exploateringen géller ett visentligt samhéllsintresse, s
ska det bevisas att ’detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén syn-
punkt tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprék”, det vill séga
att det dr omgjligt att lokalisera verksamheten pa annan plats dn jord-
bruksmark. Med annan mark avses all mdjlig annan mark dér samhéllsin-
tresset kan tillgodoses pa ett tillfredsstillande sétt.

Kulturmiljo

For ndrvarande pagar en forundersdkning av tva fornldmningar inom plan-
omrédet. Resultatet fran denna undersokning kommer att klarldgga huruvida
ytterligare undersokningar av dem krivs vid ett eventuellt borttagande.
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Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppnd miljomélen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt
dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45)
vara vigledande vid tillimpningen av miljobalken. En 6versiktlig redovisning
av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande miljotillstdndet och planinnehéllets
forhallande till detta saknas, vilket gor det svart att se de positiva effekterna
av utbyggnadsforslaget fran miljésynpunkt.

Trafik

Trafikverket skriver i sitt yttrande att underlag saknas i form av en trafikut-
redning och att planforslaget behover kompletteras med uppgifter om det
okade transportbehov som den foreslagna exploateringen forvantas medfora
och hur det bedoms péaverka det statliga vignitet. Lansstyrelsen instimmer i
detta och anser att kommunen behover fora en dialog med Trafikverket kring
hur planomradet paverkar arbetet med att bygga om korsningen E20/védg 181
da planen innebér fordndrade forutséttningar som kanske inte fanns med nér
ombyggnaden planlades. Trafikverket anser dven att planomradet inte bor
innefatta vigomridena for de statliga vigarna, att det sékerstills att gransen
till vdgomradet dr korrekt samt att ett skydd mot vdg 181 inte ska ligga inom
viagomradet. Lansstyrelsen instimmer i dessa synpunkter.

Klimatanpassning

Lénsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett
fordndrat klimat. Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare neder-
bord, hojda medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande havsnivaer,
medfor konsekvenser for i stort sett alla samhaéllssektorer och anpassnings-
atgirder ar darfor nodvandiga. Det ar viktigt att planomradets ldmplighet Gver
tid utreds utifrdn en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet,
till exempel om 6kad nederbord kan medfora 6versvamningsrisk fran hoga
floden 1 nérliggande vattendrag. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut
om ldmplig markanvindning, samt vilka eventuella klimatanpassnings-
atgdrder som behover integreras i planforslaget for att mota effekterna av ett
fordndrat klimat.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte innebér
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har inte tagit del av den undersok-
ning kommunen gjort infor start av planarbetet men anser att det finns skal att
anta betydande miljopaverkan enligt de skél som anges under rubriken
Artskydd och MKB.
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Forvaltningens kommentar:

Den geotekniska utredningen har uppdaterats. Plankartan har
forsetts med bestimmelse som sdkerstdller att platsspecifika
berdkningar utfors om byggnader med stérre marklast dn 20
kPa ska uppforas. 20 kPa dr enligt IEG standard for industri-
och handelsomrdden.
Bestimmelse om sldntutformning och markhojd har lagts till pa
plankartan for att sikerstdlla att samtliga flacka ytor tdl
marklaster pa upp till 20 kPa till sldntkant
Riskutredningen har uppdaterats. Planbestimmelser om risk
har fortydligats pd plankarta och i planbeskrivning.
Dagvattenutredningen visar att anldggningar for fordrojning
och rening av dagvatten kan placeras inom tomtmark, da hogst
50 % av ytan fdr bebyggas. En planbestimmelse sdkerstdller
att fordréjning och rening upp till ett tioarsregn kan ske pd
tomtmark. Vigdagvattnet inom planomradet hanteras inom
vdagomrddet och har sdkerstillts pd plankartan.
MKB for artskydd for groddjur har tagits fram
Biotopskyddsdispens for diken och akerholme har sékts enligt
forslag i naturvirdesinventering och ska vara klart innan
planen antas
Bedomningen dr att forslaget inte kommer paverka hdckande
fagelarter. Bedomningen har stamts av med Ldnsstyrelsen.
Planbeskrivningen har kompletterats avseende
iansprdaktagande av jordbruksmark. I samband med
framtagande av FOP for Virgdrda titort har en
lokaliseringsutredning for verksamhetsomrdden tagits fram
som innefattar hela kommunen. Utredningen pekar ut det
aktuella omradet som det mest ldmpliga trots ianspraktagande
av jordbruksmark.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om paverkan pa
miljomdlen. Miljémdlen bedoms ej paverkas negativt, forutom
VEtt rikt odlingslandskap” genom att jordbruksmark tas i
ansprdk.
Planbeskrivningen har fortydligats avseende skyfall. Annan typ
av klimatanpassning bedoms inte vara aktuell.
Trafikberdkning har tagits fram, exploatering anpassas efter
kapaciteten i vdgnditet. Se vidare kommentar pa Trafikverkets
yitrande.
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4. Trafikverket (2021-10-29)

Trafikutredning

Planen saknar underlag i form av en trafikutredning. Planférslaget behtver
darfor kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den
foreslagna exploateringen forvantas medfora och hur det bedoms paverka det
statliga vagnatet.

Huvudmannaskap

Vagplanerna for projekt E20 Vargarda-Ribbingsberg och E20 forbi Vargarda
genomfors just nu. | detaljplanen gar att lasa att kommunen ska vara
huvudman for allman platsmark och i det begreppet ingar allmén vag. Nytt
lage for vag 1916 liksom vag 181 ar planlagda som vég i detaljplanen.
Trafikverket anser att vagarna bor utga ur planomradet. Om kommunen valjer
att planlagga Trafikverkets vag sa ska huvudman for véagen justeras i planen.

Standardhojning

Inom ramen for projektet vag E20 Vargarda-Ribbingsberg sa kommer den nya
vagen 1916 att byggas och fa en belaggning i form av grus. Vagens funktion
kommer genom aktuell detaljplan att forandras da den ska fungera som tillfart
till flertalet verksamhetstomter. En standardhdjning kommer darfor att utredas
vidare av kommunen infér granskningen. For detta behovs avtal med
Trafikverket. Det ar viktigt att kommunen i utredningarbetet for en
standardhojning tittar pa vilka trafiksakerhetsatgarder som behovs exempelvis
anslutning mot vag 181 och blandningsrisker for trafikanter pa vag E20.

Cykelvagnatet

Inom ramen for vagplanen E20 forbi VVargarda anlaggs trafikplats Vargarda
Fagrabro och dar utformas en gang- och cykelvag med en planskild passage
under vag 181. Kommunen avser enligt planen sedan att férlanga denna
cykelvag genom hela planomradet parallellt med nya vag 1916. Kommunen
behdver i planen redogdra for hur cykelvagen kommer att utformas sa att det
ar tydligt att den kommer att uppfylla kraven i VGUL. Ett anldggande intill
vag 1916 kommer ocksa kréva ett avtal med Trafikverket.

Anslutning till statligt vagnat
Kommunen foreslar anslutning av lokalgata mot vag 181 och 1916 i s6dra
delen av kvarteret. Ni behdver redogora for hur dessa uppfyller kraven i VGU.
Vidare sa ar sa gott som hela verksamhetsomradet mot nya vag 1916 6ppet for
anslutning mot statlig vag. Det accepteras inte av Trafikverket. Kommunen
behdver till granskningen redovisa tdnkta utfarter mot statlig vag och inféra
utfartsforbud dar infarter inte &r tdnka att utforas.
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Skyltar

Inom verksamhetsomradet har kommunen infort planbestammelser for
skyltars placering och utférande (f1). Skyltarna ska placeras pa fasad, inga
blinkande eller féranderliga skyltar medges. Skyltmaster medges inte.
Trafikverket anser att det ar positivt att kommunen reglerat skyltarnas
utformning men énskar diskutera fragan vidare med kommunen da
Trafikverket anser att fler aspekter ska beaktas avseende skyltning langs de
statliga vagarna. Trafikverket har en intern riktlinje och en handledning for
utformning och placering av skyltar dar det framgar vilka ytterligare aspekter
som avses.

Risker med farligt gods

Planomradet angransar till vag E20 samt lansvéag 181, dar vag E20 utgor
primér transportled for farligt gods och lansvég 181 klassas som en sekundar
transportled for farligt gods. Kommunen har inom ramen for planarbetet tagit
fram en riskutredning. Trafikverket bedomer att tillrackliga skyddsatgarder for
att hantera risker med farligt gods ar inforda pa plankartan. Daremot far alla
uppraknade skyddsatgarder inte placeras inom vagomradet eller
sakerhetszonen utan plankartan behover justeras sa att vall/plank eller annat
som inte tillhor befintlig vaganlaggning, hamnar utanfér vagomradet och
sékerhetszonen. Trafikverket anser att kommunen redan nu bor bestdmma sig
for vilket skydd kommunen ska ha langs végen.

Avtal

For att gora en standardhéjning av vag 1916 till dnskvérd standard och
uppféra GC-vég langs nya vag 1916 kommer det att krdvas avtal med
Trafikverket. Trafikverket anser att det bor vara tecknat innan planen gar till
granskning och att det ska vara tecknat innan planen gar till antagande.

VA-koppling

Trafikverket kommer inom projekt E20 Vargarda-Ribbingsberg att bygga en
ny rastplats vid Rasta. Trafikverket dnskar koppla denna till det planerade
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Riksintresse luftfart

Haogsta totalhojd tillats vara 18 meter for ny bebyggelse i detaljplanen.
Darmed paverkas inte MSA-ytorna for flygplatserna Landvetter och
Trollhattan-Vanersborg som bada ar av riksintresse enligt 3 kap 8 §
miljobalken.
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Sammantagen beddmning

Trafikverket 6nskar att kommunen inte planléagger de statliga vagarna.
Om kommunen anda véljer att gora det ska ratt huvudman for dessa
anges i detaljplanen.

Trafikverket saknar en trafikutredning som visar vad paverkan blir pa
det statliga vagnatet och vilka eventuella atgarder som behover goras
p.g.a. 6kad trafik pa nya vag 1916.

Kommunen behdver visa hur féreslagna utfarter och GC-vagen
forhaller sig till VGU.

Antalet utfarter mot statlig vag behdver begransas och det ska regleras
I plankartan.

Inga skydd far laggas inom vagomrade eller sakerhetszon for vag 181
som inte ingar i den nuvarande vaganlaggningen. Plankartan behéver
darfor justeras. Trafikverket anser att kommunen inom ramen for
detaljplanearbetet bor bestdamma sig for vilket skydd som ska utféras
och justeras planbestammelsen efter det.

Skyltars utformning och placering har reglerats till viss del men
Trafikverket 6nskar ha ytterligare dialog kring detta utifran
Trafikverkets faststallda riktlinjer om skyltar utmed det statliga
vagnatet.

Bade uppgradering av nya vag 1916 och anlédggandet av GC-végen
parallellt med nya vdg 1916 kommer att krava avtal med Trafikverket.
Trafikverket 6nskar koppla den nya rastplatsen vid Rasta till det
planerade kommunala VVA-nétet.

Trafikverket har sammantaget flertalet synpunkter och har garna ett mote i
nartid for att diskutera planen utifran de synpunkter som lamnas i detta
yttrande.

Forvaltningens kommentar:

o Vg 181 planldggs for att méjliggora utfartsforbud mot viigen,
vilket har inforts pa plankartan. Boverket tilldter inte
utfartsforbud i plangrdns. Huvudmannaskapet har korrigerats i
planbeskrivningen.

e Vigen i nord-sydlig riktning, vig 1916 i vigplan, avses fa
kommunalt huvudmannaskap infor genomférandet av
detaljplanen och planliggs som VAG. Avtal kring
huvudmannaskapet ska tecknas. Inga 6vriga avtal, om
exempelvis standardhdjning av vigen, behovs ddrfor. GC-vigen
som passerar vdg 181 planskilt kommer att ledas vidare utmed
nord-sydlig vig med kommunalt huvudmannaskap inom
vdgomrddet.
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o En trafikutredning har tagits fram. Exploateringen har
reglerats utifrdan kapaciteten i befintligt/foreslaget vdgndit i
vdgplan for E20.

e Planhandlingarna har fortydligats med att bestimmelsen skydd
ldangs vig 181 avser befintligt dike.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring Trafikverkets
skyltpolicy

o Koppling av den nya rastplatsen till VA-ndtet hanteras inte i
planen, dd rastplatsen ligger utanfor planomrddet

5. Vattenfall Eldistribution AB (2021-11-01)

Yttrandet inkluderar tre kartbilder som ej dterges hdr.

Vattenfall har anldggningar inom planomradet. Kablarnas 14gen 1 bifogade
kartor &r osdkert och darfor maste personal méta in kablar pé plats genom s.k.
kabelutséttning.

I planbeskrivningen, s.26, stycket ”El och tele”, stér det att ndgra av
Vattenfalls kablar behover flyttas. Det dr bra om exploatdren kontaktar
Vattenfall for mer specifik beskrivning. For de 10 kV-kablar som blir kvar
inom kvartersmark vill Vattenfall ha ett fyra meter brett u-omrade (tvd meter
pa var sida kabeln). Bestill kabelutséttning for exakt placering.

I planen redovisade forslag pa placering av transformatorstationer dr inte de
som Vattenfall har foreslagit tidigare. Vidare behover befintlig
transformatorstation ha ett storre E-omrade. E-omrade for transformator-
stationer bor vara 10x10 meter och ska ha planbestimmelse som sdkerstiller
att inga byggnader eller fordon placeras nirmare dn fem meter fran
nétstationen. E-omradet maste anslutas med 10 kV-kabel. Darmed behdvs u-
omrade (fyra meter brett) mellan E-omride och befintlig 10 kV-kabel.

Dir kablar kommer i1 konflikt med védg och parkering maste kablar forses med
skyddsror alternativt flyttas. Eventuell flytt/fordndring av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatdren.

Enligt Nat 2012 K § 7.3 fér inte byggnader uppforas, marknivén éndras, eller
andra dtgirder vidtas som dventyrar driften av natdgarens anldggningar.
Vattenfalls markforlagda kablar fir inte byggas dver och Vattenfalls
anldggningar maste uppfylla det sdkerhetsavstind som framgér av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga anldggningar maste
héllas tillgdngliga under alla skeden av genomforandet.
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Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsittning begéras.

Forvaltningens kommentar:

o Kabelinmdtning har gjorts och u-omrdden har justerats efter
denna

o Placering och storlek pa E-omrdden har stimts av med
Vattenfall

6. Skanova AB (2021-10-15)

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom planomradet. Skanova
Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanlédggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgdrden dven bekostar den.

Forvaltningens kommentar:

Ledningarna kan till storsta del ligga kvar.

7. Vasttrafik (2021-10-20)

Planomradet angrénsar till Trafikverkets plan for ny vdgdragning av E20 1
vilken ndrmsta hallplats, Tumbergs prastgird, ocksa paverkas. Héllplatsen pa
véstra sidan flyttas och ersitts med en ny da den paverkas av projektet. Det
kan innebéra nagot langre till hallplats frdn omradet, men vi bedomer att det
inte paverkar tillgédngligheten till kollektivtrafiken nimnvart.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

Sakagare
8. Fastighetsagare Lund 3:21 (2021-10-13)

Trevligt att det planeras for fler verksamheter vid Rasta. Jag vill
uppmirksamma avsaknaden av GC-vig frdn Kullings-Skovde kyrka upp till
nya anslutningen till E20. Om det ska tillkomma nya verksamheter bor det
finnas en séker vag for gdng- och cykeltrafikanter. Hastighetsbegrinsningen
pa Stockholmsvigen dr 50 km/h men det ar sdllan den halls. Det oroar mig att
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det kommer att bli mer trafik pa Stockholmsvégen i samband med 6kad
verksamhet 1 omradet. Hur ska trafiken ledas till omradet? Ska den gé genom
centrum upp mot Rasta? Eller kan man begréinsa trafiken pa Stockholmsvigen
sa att frimst E20 anvinds? Idag &r det en fara for gdng- och cykeltrafikanter
pa Stockholmsvégen p.g.a. bilarnas hastighet och att det inte finns nagon
végren att tala om.

Forvaltningens kommentar:

o  GC-vig planeras anordnas utmed Stockholmsvigen som linkar
ihop det nya verksamhetsomrddet med befintlig GC-vdg vid
Kullings-Skévde kyrka

o Det nya verksamhetsomrddet forvintas medfora en mattlig
trafikokning pa Stockholmsvdgen. Handelsomradet utgor
endast en mindre del av hela verksamhetsomrddet. Trafiken
frdan ovriga verksamheter, i synnerhet den tunga trafiken,
bedoms i forsta hand belasta E20. Genom den planerade GC-
vdgen utmed Stockholmsvdgen bedoms trafiksdkerheten for
gang- och cykeltrafikanter forbdttras jamfort med idag trots
trafikokningen.

Ovriga
9. Boende i Asklanda (2021-10-20)

Jag anser att Vargarda kommun ska ej g& vidare med planerna pa att
mojliggora etablering av handelsomrade pé Vérgérda norra. Sddana
handelsomraden, utanfor centrum, leder till 6kad trafik, bade personbilar och
lastbilar, och 6kad konsumtion, ndgot som vi inte har rdd med om vi ska klara
klimatmaélen. Etablerandet av detta omrade gér stick i stiv med de
klimatpolitiska malen som Sverige och Vargidrda kommun har antagit, mal
som bl.a. kraver minskad konsumtion och minskade transporter.

I ”Lokala miljomal for Véargarda kommun” (2012) uttrycks det bl.a. att
”Vérgérda ska vara en kommun med stark miljoprofil” och att "Vérgérda ska
strdva efter klimatsmart byggande” (sid 4). Vidare star det som dvergripande
mal for Véargarda kommun att Kontinuerlig minskning av utslédppen till luften
av dmnen som ger negativa hélsoeffekter” samt ”Kontinuerlig minskning av
utslapp av forsurande &mnen och véxthusgaser” (sid 6). En etablering pa
Vérgarda norra motverkar samtliga av dessa mal. Darfor biar kommunen lata
miljomélen gé fore och ej tillata etableringar pa det foreslagna omradet.
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Forvaltningens kommentar:

e Handelsomrddet utgor endast en mindre del av hela
verksamhetsomradet, varfor trafikékningen bedoms bli mdttlig.
Ny GC-vig planeras utmed Stockholmsvdgen som forbinder
omradet med Vargarda centrum.

o Ovriga synpunkter noteras

10. Boende pa Sandhemsgatan (2021-10-15)

Vi Onskar att Stockholmsvigen ses 6ver med sédnkning av hastighet till 30 —
40 km/h, vdgbulor/avsmalnande vég, ev. fartkamera.

Oversyn av korsningen mot Fagrabovigen med maxhastighet till 30 km/h och
vigbulor/avsmalnande vag pa den vigen.

Géang- och cykelvig utmed Stockholmsvégen.

Forbud mot tung trafik pa Stockholmsvégen. Tung trafik behover pd E20 for
att minska trafik i titbyggt omréde.

Forvaltningens kommentar:
e Den tunga trafiken pda Stockholmsvigen bedoms minska ndr
den nya korsningen mellan vig 181 och E20 dr klar

e Hastigheten pd Stockholmsviigen avses sdnkas till 40 km/h i
samband med att detta blir ny standard inom tdtorter

e Korsningen Stockholmsvigen — Fagrabovigen kan komma att
ses over under utbyggnaden av Fagrabo

o  GC-vig planeras utmed Stockholmsvigen

11. Boende pa Fasangatan (2021-10-21)

Forslag till butiker 1 det nya handelsomrddet: Biltema, Jula, Hemtex,
kladbutiker, present/porslinsbutik.

Forvaltningens kommentar:
Detaljplanen reglerar inte vilka foretag som fdar/ska etableras inom
planomrddet.
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12. Boende pa Kornvagen (2021-10-22)
Laste 1 tidningen att det planeras att byggas ett nytt handelsomréde vid

Rasta/E20. Behovs det verkligen ndr manga lokaler pa Kungsgatan stéar
tomma? Jag tycker det dr fantastiskt att Vargarda blir mer attraktivt.
Rusta upp Kungsgatan, gor det mer attraktivt for foretag att flytta in.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras.

13. Boende pa Bergsgatan (2021-10-24)

Som jag forstétt det s kan man 6nska vilka butiker som man vill ska etablera
sig 1 Vargérda och sedan ska ju foretagen tycka det kdnns vért att satsa pd
Vérgarda. Mina forslag frén en utflyttad goteborgare:

1. Jula - har ett stort utbud och narmsta butik dr i skara och Partille vilket &r
ganska langt. Kan vara bra for att fa alingsdsarna att handla i Vargarda.
Dessutom bra och miljovanligt med logistik da transporterna d4nda passerar.

2. Bauhaus/ Krauta - det behovs en lagpris byggkedja som 6kar konkurrensen
med de lokala bygghandlarna. Bauhaus finns i Goteborg. Aven det 1angt fran
Alingsas och Vargarda.

3. Sportshopen/XXL - i en aktiv ort som Vérgarda med ménga foreningar
behovs en storre sportaffar. XXL erbjuder dven sortiment som cyklar,
skridskor, jakt och friluftsliv.

4. Mediamarkt/Netonnet/ Elgiganten - 1 Alingsds saknas det en storre aktor pd
hemelektronik.

5. IKEA - hade varit fantastiskt med ett Ikea, ndrmsta 4r 1 Goteborg, annars ar
det Orebro som ir niista lings med E20.

6. En foodcourt med olika typer av mat som lyfter for Vargardas invéanare,
industrier och arbetsplatser samt forbipasserande.

Oppna inte:

Dollarstore!- om E20 ar Vargérdas skyltfonster och forsta intryck s ar
dollarstore verkligen inte en butik som andas framétanda, och ett attraktivt
sambhille att bo i, likadant med Oob!

Forvaltningens kommentar:
Detaljplanen reglerar inte vilka foretag som far/ska etableras inom

planomradet.
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14. Miljopartiet de groéna i Vargarda (2021-11-03)

Mp ser stor risk att Centrumhandeln paverkas negativt om ett externt
handelsomrade etableras vid Rasta, Vargérda Norra. Eftersom sé skett pa
manga andra orter ser vi det som ett mycket troligt scenario dven i Vargarda.
Dessutom riskerar biltrafiken att 6ka genom liggande forslag. Och missgynna
de som inte har bil. Vi maste istéllet planera vrt samhille for att minska
biltrafiken i framtiden. Mp vill utesluta detaljhandel inom Vargarda Norras
planomrade.

Forvaltningens kommentar:

e Handelsomradet utgor endast en mindre del av hela
verksamhetsomrddet, varfor trafikékningen bedoms bli mdttlig.
Ny GC-vdg planeras (ej i denna detaljplan) utmed
Stockholmsviigen som forbinder omradet med Vargdrda
centrum

e Owri ga synpunkter noteras.

15. Kristdemokraterna i Vargarda (2021-11-05)

Planens syfte &r att mojliggora etablering av nya verksamheter samt handel. I
planforslaget foreslés att handelsdandamalet begrénsas si att livsmedel inte fér
vara huvudidndamaélet. Kristdemokraterna anser att man inte ska begransa
handelsdndamaélet, utan lata marknaden styra vilken typ av ev. handel som vill
etablera sig 1 Vargdrda norra.

Forvaltningens kommentar:

Begrdinsningen av handelsdndamadalet har tagits bort.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljoenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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