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Tidigare yttrande, Samradsredogérelse

Inledningsvis vill vi framféra att vart yttrande fran Jarpen 1 och 2 samt Tjadern 5,6 och
10 fran samradsskedet 2019-05-31, fortfarande &r till 100% aktuellt. Synpunkterna fran
samrddsskedet galler fortfarande. Vara synpunkter ar mycket bristfalligt kommenterade
i samradsredogorelsen och har ldmnats nastan helt utan inverkan pa planforslaget i
granskningsskedet.

Férvaltningen medger dock i samradsredogérelsen att: Planforsloget stdmmer inte helt
dverens OP 2006 med avseende pd redovisad markanvindning, vilket konstateras pd sidan 2
i planbeskrivningen, och bl.a. dérfor anvinds utdkat planférfarande.

De gallande styrdokumenten, Oversiktsplan 06 visar p& markanvandning for bostider
pa Hallaberget i mycket ringa omfattning och den fordjupade oversiktsplanen for
Vargarda tatort, redovisar snarare vikten av att bevara grénomradet pa Hallaberget.

Darfor borde for tydligheten skull planbeskrivningen revideras sa att det under punkten
"Tidigare stdliningstaganden / Oversiktsplan” tydligt framgar i vilken omfattning ny
bebyggelse stdds av gallande planer och styrdokument. Som det nu ar formulerat
invaggas lasare och beslutsfattare i tron om forstaget féljer tidigare beslut och antagna
styrdokument. Vi havdar att direkta felaktigheter i samrads- och granskningshandling
leder till att politikerna fattar beslut pa felaktig grund.

Som det nu dr, sa kravs det mycket god vilja for att tolka att planforslaget ar forenligt
med dessa styrdokument.

Vargarda - De tatortsndra grénomradenas fiende nummer 1!

Vill &n en gang papeka det absurda med att i Vargarda vilja exploatera alla tatortsnara
(naturliga) gréonomraden.

De flesta stdder och tatorter med sjalvaktning i Sverige (och i dvriga vastvarlden) har
insett vikten av att bevara tatortsnara, naturliga gréonomraden och skogar. Naturreservat
instiftas for att skydda dessa miljder. | Vargarda tycks det snarare vara en sport att till
varje pris saga ner sa manga trad som mdjligt. Man har knappt hunnit sakra Fagrabo-
omradet f&r 1000-talet nya bostader fér de kommande 30-40 aren dar man tar stora
delar av Kesbergets friluftsomrade i besittning, forran man slanger sig 6ver skogarna vid
Tanga Grand, Hallaberget och Flaskberget. Man tar bort mycket av det som gor Vargarda
attraktivt vilket har vackt stor opinion i alla de aktuella omradena.

Det finns inget akut behov av nya byggratter for flerfamiljshus i Vargarda som &r sa stort
att det motiverar en odterkallelig skovling/exploatering av det tatortsnara grénomradet
Hallaberget.



Gator och trafik

Det finns all anledning att befara att biltatheten och trafikmangderna kommer att bl
langt mycket stdrre 8n vad som simulerats i trafikutredningen. Bl.a. genom att:

- Omradet &r ej tillgangligt for rorelsehindrade och ej heller lampligt for dldre med
rullator. Gangtrafik ersétts med biltransport.

- Antalet bostdader reduceras i teorin, men exploateringstalet kan medge storre
lagenheter (farre ensamhushall) vilket i sin tur kan 6ka biltatheten.
Planbestdmmelsen reglerar inte antal bostader, bara stdrsta tillaten
byggnadsarea och byggnadshdjd.

- Den hogt beldgna férskolan alstrar av bekvamlighetsskél fler biltransporter. Ar
dven osdker pa hur trafikutredningen har beraknat antal bilrérelser i samband
med ldamning/hdamtning av barn pa forskolan. 100 resor till och fran forskolan 1ar
ske 2 ggr om dagen vilket ger 200 bilrérelser/dag (troligtvis fler) om ca 50 av
forskolans 70 barn far bilskjuts till forskolan.

- Redan idag &r biltdtheten hog i ndromradet. Det finns gott om hantverksbilar
som ett komplement till husets privatbil vilket gér att manga lagenheter far
biltatheten 2 i stdllet for 0,8 enl trafikutredningen. Detta berdkningstal ar inte
osannolikt att galla aven for det aktuella planomradet

- El-bilsmarknaden vaxer mycket fort vilket bidrar till fossilfria transporter och
minskat incitament att avsta bilinnehav/bilresor av miljoskal.

- Den kraftigt 6kande E-handeln i samhallet alstrar manga dagliga transporter,
manga av dem med storre budbilar/lastbilar fran flera olika
budfirmor/speditérer. Finns det utrymme att stanna till inom omradet? Kanske
annu samre utanfér planomradet pa Bergsgatan och Hed3sgatan?

Hogre biltdthet och trafikmangd staller hdgre krav pa forhoéjd p-norm och gatornas
utformning, framfor allt pa anslutande gator i soder, Bergsgatan, Hedasgatan, och
Djupedalsgatan.

Signifikativ &r att det &r omradet utanfér planomradet som drabbas hardast av den
tillkommande trafikbelastningen, oavsett om det &r fran 140 eller 80 bostader, och det
ar ocksa dar det stalls stérst krav pd ombyggnad och anpassning av gatunitet. De
boende utefter dessa gator paverkas mycket negativ avseende storningar, hinder, risker,
tillganglighet mm. Parkeringsmgjligheter forsamras och i vissa fall forsvinner helt.
Gatorna i omradet ar helt enkelt inte byggda for att ha en genomfartstrafik fran ett
hogexploaterat bostadsomrade. Bergsgatan i synnerhet, som &r fér smal for
dubbelriktad trafik i kombination med GC-bana. Trafikbelastningen pa Bergsgatan
kommer att vara som stdrst morgon och kvall och sammanfaller med skolstart/-slut och
hamtning 1d8mning pa forskolan. Vi ser mycket stora risker med detta och vill inte bli
vittne till att barn skadas i anslutning till vara hem.



Fran att idag bo vid en atervandsgata med minimal trafik, sa far vi en mangdubblad
trafikokning i anslutning till vara fastigheter vid en eventuell exploatering av
planomradet. Alla parkeringsmojligheter for besékande till vara fastigheter férsvinner.
Det finns ingen trafikanalytiker i varlden som kan pdsta att vi inte far en avsevart
forsamrad boendemilj6 relaterat mot vad vi har idag, dven om den enligt alla normer
fortfarande skulle betecknas som "acceptabel”. Forutom den fysiska férsamringen i
form av stérande trafik och forsamrad méjlighet till beséksparkering, sa kan vi med stor
sannolikhet dven anta att fastighetsvardet paverkas negativt.

Tillganglighet - Planomradet som ligger hogt beldget pa Hallaberget ar inte att betrakta
som tillgéngligt ur ett rullstolsperspektiv. Hallabergsgatan beraknas att fa en lutning pa
1:12, vilket narmalt ar maxlutningen pa en ramp for rorelsehindrade. En sddan ramp
skall ha ett vilplan var 6:e meter. Pa allmanplatsmark efterstrdvas en maxlutning pa
1:20. Bostaderna pa Hallaberget blir pa sa satt inte lampliga pa dlderns host. Detta
kommer att resultera i en hogre biltdthet, krdva fler p-platser och alstra fler
trafikrorelser.én beraknat.

Teknisk forsorjning - Kanske inte en planfraga, men finns det vatten sa att det racker i
omradet? Klarar befintligt vattenledningsnat denna utbyggnad. Det har varit ett flertal
stora lackor pa natet i ndromradet pa Drottninggatan och Djupedalsgatan de senaste
aren och bevattningsférbuden har varit talrika.

Dagvatten - | planforslaget finns planbeteckningen "dagvatten” redovisad i direkt
anslutning till befintliga bostadsfastigheter i kvarteren Tjddern och Jarpen. Dessa
omraden &r redan idag starkt vattensjuka och "trycker pa” pa omgivande fastigheter,
Tjadern 5, Jarpen 1, 2, 3 och 4. Att tillféra och omhanderta mer dagvatten i dessa
omréden &r inte mojligt utan dagvatten fran hardgjorda ytor och tak maste ledas bort.

Planférslagets paverkan utanfér planomradet

Planforslaget har, oavsett om det ar 140 eller 80 bostéder, en mycket stor paverkan pa
gator och boendemiljoé utanfér planomradet.

Fragan ar om'inte planomradet skulle utdkas och innefatta dven anslutande gator som
skall ta hand om trafiken till och fr&n exploateringsomradet. Aven om
planbestammielsen "Gata" i dessa omraden stéder en ev ombyggnad, sa paverkas
gatubilden och boendemiljén i detta omrade avsevart, vilket borde belysas pa ett
objektivt satt i planhandlingarna.



Vidare ar det av storsta vikta att sakerstalla att erforderliga ombyggnadsatgarder pa
infrastrukturen utanfér planomradet genomfdrs innan eller atminstone i samband med
en ev exploatering av planomradet.

Atgarder som ar en konsekvens av / villkor for exploateringen, dven utanfor
planomradet, skall bekostas av byggherren. Detta skall faststallas och regleras i
genomférandebeskrivning och exploateringsavtal.

Genomférandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen reglerar endast utférande och kostnader inom
planomradet. Da tillganglighet till planomradet inte kan [6sas inom planomradet,
paverkas gatunatet utanfér omradet avsevart. Omfattande ombyggnad av gator, GC-
vagar och korsningar kravs som en konsekvens av / villkor for exploateringen. Det ar
inte meningen att Vargardas skattebetalare skall bekosta ombyggnaden av dessa gator
som ar ett viltkor for exploateringens genomférande som i Ovrigt &r ett privat initiativ.
Kan inte denna reglering ske for gator utanfér planomradet, sa kréver vi att
planomradet utdkas att dven innefatta anslutande gator fram till Kullingsleden.

-

Kommunen har 2018-06-14 tecknat ett markanvisningsavtal med exploatdren.

Dé&r star bl.a. att Bolaget bekostar utbyggnad av vagar inklusive anslutningsvagar mot
Bergsgatan respektive Djupedalsgatan inklusive ev flyttning av befintlig garagebyggnad
och markinldsen. Vidare skall Bolaget bekosta vatten och avlopp samt annan
infrastruktur som kravs for att exploateringen skall kunna genomforas.

2021-06-17 har ett exploateringsavtal tecknats mellan parterna, dar kommun helt
plotsligt skall st for 50% !! av utbyggnadskostnaderna for gatu- och VA-nat.

Som svepskal till denna kostnadsférdelning anges "det allmdnna intresset férskola”.
Foérskolan har redan idag en val fungerande anslutning till Djupedalsgatan, férutom en
kanske lite for brant backe, men val inom gallande plan. Férskolan dr privatagd. Den
forandringar av anslutningsvagen till forskolan motsvarar inte pa langa vagar 50% av
utbyggnadskostnaden och ar dessutom helt en konsekvens av den planerade
exploateringen. Det finns inget allménintresse att bekosta denna férandring. Med vilken
rétt har detta beslut om férandrad kostnadsférdelning tagits?

Kostnader utanfér planomradet regleras inte i Exploateringsavtalet och lar bli
skattebetalarnas huvudvark, vilket vi motsatter oss starkt.



Avslutningsvis sa tycker vi att férvaltningen bedriver ett medvetet “fulspel” nar man i
samradsskedet siktar mot stjdrnorna for att na trédtopparna och foreslar 140 bostader i
planomradet. Nar man senare foreslar att ga vidare med ett kraftigt bantat forslag om
80 lagenheter, sa vill man att det skall se ut som att man gjort stora eftergifter och visat
stort hansynstagande.

Taktiken lurar aven politikerna som tror att de lyssnat pa opinionen och gatt
allmanheten halvvags tillmotes.

Vi fastighetsagare boende pa Bergsgatan anser att en exploatering av Hallaberget
drabbar oss redan boende i omradet pa ett mycket negativt satt och kan inte se nagra
som helst férdelar med planférslaget, varken for oss eller fér Vargarda i stort, och
menar darfor att planarbetet skall avbrytas.

Vargarda 2021-08-30



