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Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora etablering av nya verksamheter samt
handel, ej livsmedelshandel som huvuddndamal, i anslutning till
Vargarda tatort och E20.

Om granskningsutlatande

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen efter granskningstiden
sammanstdlla samtliga synpunkter som kommit in i ett s.k.
granskningsutldtande. Granskningsutlatandet ska innehalla en
redovisning av kommunens stallningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna. I de fall kommunen inte tillgodosett
inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.
Granskningsutlatandet ska dven innehalla information om pa vilket satt
allmanheten har getts tillfalle att delta i planprocessen.

[ detta granskningsutlatande redovisas och bemots samtliga yttranden
som inkommit under granskningstiden. Yttrandena har oftast kortats
ner och sammanfattats. De dndringar som framférda synpunkter har
gett anledning till sammanfattas inledningsvis. Samtliga inkomna
yttranden i sin helhet finns att begara ut hos kommunen.

Planprocessen

Planen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvdndas dé en foreslagen detaljplan:

e Inte dr forenlig med Gversiktsplan samt Lansstyrelsens yttrande over
den, eller

e Ar av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor betydelse,
eller

e Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen innebér en relativt stor exploatering i utkanten av Vargarda tétort
bedoms den ha stort intresse for allménheten. Den i planen foreslagna
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markanvéandningen stimmer bara delvis med vad 6versiktsplanen
foreskriver. Dérfor handlédggs planen med utokat forfarande.

Start-PM

Kommunstyrelsen gav 2020-06-17 § 151 i uppdrag at Samhillsbyggnad/
Bygg- och Miljo att upprétta detaljplan for det aktuella omradet.

Samrad

Kommunstyrelsen gav 2021-09-29 § 191 Samhillsbyggnad/Bygg- och miljo
1 uppdrag att genomfora samrad for detaljplan for Mjdlnaren 15 m.fl.
Samradet pagick mellan 13 oktober — 3 november 2021. Planhandlingarna
var utstéllda i receptionen i Vargarda kommunhus, pd Virgérda kommuns
hemsida, och har dversénts for yttrande till myndigheter och sakégare.
Annons var inford 1 Alingsas Tidning 2021-10-14.

De synpunkter som har inkommit under samradet finns sammanfattade och
kommenterade 1 samradsredogorelsen.

Granskning

Kommunstyrelsen gav 2022-09-28 § 198 Samhillsbyggnad/Bygg- och milj6
1 uppdrag att genomfora granskning for detaljplan for Mjolnaren 15 m.fl.
med tilldgget att forbudet mot livsmedelshandel tas bort fran plankartan.
Granskningen pagick mellan 3 — 28 november 2022. Planhandlingarna var
utstdllda i receptionen i Vargdrda kommunhus, pa Vargarda kommuns
hemsida, och har dversénts for yttrande till myndigheter och sakégare.
Annons var inford 1 Alingsas Tidning 2022-11-03.

De synpunkter som har inkommit under granskningen finns sammanfattade
och kommenterade ldngre fram i detta granskningsutlatande.

Antagande

Det slutliga planforslaget lamnas 6ver till kommunfullméktige for
antagande. Antagandet av planen forvintas ske under forsta kvartalet 2026.
Overklagande

Senast tre veckor efter att antagandebeslutet har kungjorts ska eventuella
overklaganden skickas in till Vargarda kommun.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet kungjorts (omkring fyra veckor efter beslut om
antagande).
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Sammanfattning granskning

Inkomna yttranden remissinstanser Erinran

1 Lansstyrelsen Vastra Gotaland Med erinran
2 Lantmateriet Med erinran
3 Trafikverket Med erinran
4 Alingsas och Vargarda Med erinran

Raddningstjanstforbund

5 Vattenfall Eldistribution AB Utan erinran
6 Vargarda kommun/VA Med erinran
7 Vargarda kommun/Miljo Med erinran
8 Polisen Utan erinran

Inkomna yttranden sakdgare

9

Lund 3:21 Med erinran

10

Fagrabo 1:2 Med erinran

Under granskningstiden har atta remissinstanser och tvd fastighetsidgare
framfort synpunkter/erinringar. Synpunkterna har bland annat berort:

Outredda servitut och omraden
Geoteknik

Farligt gods

Skyfall

Trafik

MKN f{6r vatten
Huvudmannaskap for vig

VA

Byggnation pé dkermark

Féljande andringar har gjorts i planen efter granskning:

e Bestimmelsen "E2 - pumpstation” har lagts till i omradets norra del.

e Tidigare outredda servitut visade sig vara outredda omraden vilka nu
har retts ut av Lantmateriet.

¢ Konsekvenser for en olokaliserad nyttjanderatt och samtliga servitut
har lagts till i tabeller i genomférandebeskrivningen.

¢ Konsekvenser och rattigheter for varje berord fastighet har lagts till i

tabeller i genomférandebeskrivningen samt att informationen i tabeller

har uppdaterats.
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e Planbeskrivningen har tydliggjorts avseende slackvattenflode.

e Utfartsforbudet har utékats vid korsningen av vag 1916 och
kvartersgatan.

e Utfartsforbudet har utokats utmed vag 1916 sa att det endast finns tre
fasta utfarter norr om Lund 3:16.

e [llustrationsplanen har kompletterats med ett trafikutformningsforslag.

e Riskutredningen har fortydligats gallande férutsattningarna for
utredningen.

e Dagvattenhanteringen har kompletterats, justerats och fortydligats. Alla
fristdende delar har gjorts om till bilagor som lankats till
dagvattenutredningen.

e Ett PM for skyfall har tagits fram (bilaga 3).

¢ Planbestimmelsen "al” som avsag villkor for startbesked har tagits
bort.

e Planbestimmelsen "al” som avser servitut for dagvattenanlaggningar
har tillagts.

e Planbestimmelse "dagvattendike” har tillagts inom naturmark.

¢ Planbestimmelse "n6” gillande markuppfyllnad har tillagts.

e Planbestimmelse "n5” har lagts till for avledning av dagvatten genom
dike inom kvartersmark.

e Planbestimmelsen "skydd1” har fortydligats och flyttats till
angransande kvartersmark. Den bendmns darfér nu "n8”. Bestimmelsen
”skydd2” har andrats till "skydd”.

¢ Planbestimmelsen "f1” har fortydligats.

e Handel for livsmedel har tagits bort ur planen.

e Ytterligare fordrojning av dagvatten fran omradet foreslas ske i den
norra delen av naturmarken for att nérma sig kraven i
markavvattningsforeteget Tumberg m.fl. DF 1920, till vilket dagvattnet
avleds efter fordrojning.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar inte innebar nagon
vasentlig dandring av planférslaget. Justeringarna bedéms darfor inte
krava ny granskning av detaljplanen.
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Inkomna yttranden och forvaltningens
kommentarer

Yttranden med synpunkter dterges i sammandrag samt kommenteras
nedan. Datum da yttrandet inkom inom parentes.

Remissparter

Lansstyrelsen och SGI (2022-12-16)

SGI:s yttrande dterges hdr endast i form av Lénsstyrelsens
sammanfattning av detsamma.

Lansstyrelsens samlade bedédmning

Lansstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrundernai 11 kap
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten samt halsa och siakerhet (skyfall, farligt
gods, geoteknik och trafik-sdkerhet) behover l6sas for att inte riskera en
provning av Lansstyrelsen om planen antas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Strandskydd upphdvs i strid med gallande bestimmelser (MB 7

kap)

Lansstyrelsen finner det dock inte uteslutet att:

e Miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas

e Bebyggelse blir olamplig for manniskors hélsa och sakerhet samt
risken for olyckor, skred och erosion

Préovningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Halsa och sakerhet - Geoteknik

Lansstyrelsen har hamtat synpunkter fran SGI. Beddmningen fran SGI ar
att de flesta tidigare synpunkter har beaktats till granskningsskedet.
Den synpunkt som kvarstar galler avsaknaden av stabilitetsberdkningar
kring planerad damm. Kommunen behdéver fora ett resonemang kring
varfor detta inte har gjorts samt 6vervaga att komplettera den
geotekniska undersokningen.
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Halsa och sakerhet - Farligt gods

Sedan planen varit pa granskning har férutsattningarna dndrats sa att
aven handel med livsmedel tillats. Detta innebar att fler manniskor kan
komma att vistas inom omradet men denna nya férutsattning hanteras
inte i riskutredningen. Lansstyrelsen anser vidare att forutsattningarna i
riskutredningen inte ar tillrackligt beskrivna for att det ska vara mojligt
att granska utredningens slutsatser. Exempelvis saknas uppgifter om
det kommer att finnas avdkningsskydd utmed E20 efter att vagen byggts
ut. Av riskutredningen framgar att om avstandet mellan E20 och
studerad bebyggelse ar minst 50 meter eller om avstandet mellan vag
181 och narmsta bebyggelse ar minst 30 meter hamnar individrisken pa
nivaer anses som laga och dirmed behdvs inga skyddsatgarder.
Lansstyrelsen kan dock inte se att ndgra sddana avstand finns reglerade
pa plankartan. Kommunen behdver med hjalp av en kompletterad
riskutredning bedéma om riskerna ar acceptabla dven utifran de nya
forutsattningarna for handels-omradet samt reglera ett minsta avstand
fran E20 och vag 181.

Halsa och sakerhet - Skyfall

Kommunen behover beskriva planens eventuella paverkan pa omradet
utanfor planomradet samt framkomligheten till och fran planomradet
vid 6versvamning. Bland annat beskrivs i dagvattenutredningen en
befintlig avvattningspunkt invid E20, som mottar vatten fran ett stort
omrade vaster om E20. Omhandertagande av skyfallsvatten behdver
beskrivas och eventuella atgarder behover faststallas som
planbestammelser.

Halsa och sakerhet - Trafik

Da detaljplanen nu dven tillater dagligvaruhandel bedémer
Lansstyrelsen att de 6kade trafikflodena kan innebara forhojd risk for
trafikolyckor som inte ar férsumbar. Losningar som ger en acceptabel
trafiksdakerhet behover diskuteras tillsammans med Trafikverket.
Lansstyrelsen hanvisar i ovrigt till Trafikverkets yttrande.

MKN for vatten

Planbeskrivningen behéver utifran dagvattenutredningen tydligare
redovisa hur stor fordrojningsvolym som ska anlaggas for
dagvattenhantering av hela det omradet som kommer att exploateras.
Det framgar av planbeskrivningen att avrinning fran tomterna daven
kommer att ske mot befintliga diken i dster och sdder. Dessa diken syns
dock inte pa plankartan. Kommunen behdéver fortydliga hur och till
vilken grad dagvattnet som leds 6ster- och sdéderut renas.
Dagvattenhanteringen ar ett kommunalt ansvar som inte kan laggas pa
enskilda fastighetsagare. Det gar dock att reglera att ytor inom
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kvartersmark ska vara genomslappliga for att minska behovet av
avledning av dagvatten.

Férvaltningens kommentar:

e Geoteknik

Konsult som utfoért geoteknisk utredning har infér antagande studerat
SGI:s synpunkt och gjort bedéomningen att stabilitetsberdkningar som
galler for E-E lika gdrna skulle kunna vara den berdkningssektionen som
galler over detaljhandeln, som SGI efterfragar. Vardena ar forsiktigt
valda for bade friktionsvinkel och skjuvhallfasthet. Geotekniskt ar
jorden ganska lik. Omradet ska fyllas upp/planas ut likt som sektion E-E
och da ska samma restriktioner gilla pd bada omradena med laster och
dammens placering. Att gora mer stabilitetsberakningar skulle ge
ungefarligt samma svar som de pa E-E och inte ge ndgra nya
restriktioner/slutsatser. Mellan granskning och antagande har ovan
bedémning stamts av med SGI. Planbestammelse ne har infér antagande
lagts till inom omrdade HR1Z.

o Farligt gods:
Riskutredningen har fortydligat att handel med livsmedel ater tagits
bort ur planen och har kompletterats med information om
avakningsskydd langs E20 och dndrad vaghastighet pa vag 1916.
Riskutredningen har ocksa kompletterats med ett teoriavsnitt om
metodik och principer for riskvardering. I planen regleras avstanden
mellan bebyggelsen och E20 och vdg 181 genom plankartans
granslinjer, sd att individrisken sédkras till ldga nivder utan krav pa
skyddsatgarder.

e Skyfall:

Infér antagande har ett PM for skyfall (WSP, 2026) tagits fram for att
hantering av skyfall, for att sdkerstélla framkomlighet till och fran
planomradet och hindra negativ paverkan pa omgivningen. Resultatet
av utredningen framgar av planbeskrivningen.

Trafikverket har ett dike som leder dagvatten fran lagpunkten vaster om
planomradet (viadukten) som ansluter dike inom aktuell detaljplans
norra del och sedan ansluter till Toppebacken. Detaljplanen mojliggor
for detta dike i plankartan. Med denna avvattningslosning bedéms
problem vid extrem nederbdérd i princip kunna elimineras och inget
vatten blir stdende vid viadukten. Lagpunkten bedoms darfor inte
paverka aktuellt planomrade.

e Trafik:
Detaljplan for Vargarda Norra Gransknings-utlatande
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Se kommentarer till Trafikverkets yttrande.
e MKN Vatten:

Infor antagande har PM Dagvatten uppdaterats (WSP, 2026-01-07) och
visar att detaljplanens kvartersmark har ett fordréjningsbehov av 3550
m3, vilket utgdr fran att kunna hantera ett 10-ars regn inklusive
klimatfaktor. Utredningen visar forslag till och graden av rening av
dagvattnet inom omradet.

Efter granskning har kommunen utrett mojligheten att férdroja och rena
dagvatten genom en kombination av 6versilningsytor foljt av
sedimentationsmagasin. De underjordiska anldggningarna (magasin)
inom kvartersmark regleras genom servitut pa plankartan. Detta syftar
till att behalla marken som kvartersmark och majligheten att nyttja
marken for logistik eller parkering for de framtida verksamheterna,
samtidigt som kommunen kommer ha ansvaret for
dagvattenhanteringen genom servitut for de underjordiska
anlaggningarna. Omraden for underjordiska anldggningar ar
reserverade i plankartan i enlighet med uppskattat behov. Ytan for
servituten ar reglerad med prickad mark och bestimmelsen az.

De diken som idag finns inom planerad kvartersmark ska tas bort. De
diken som ligger i naturmark foreslas att finnas kvar och nya diken
regleras for att flodena ska kopplas samman. Det foreslds att dagvatten
fran planomradet efter fordrojning och rening i underjordiska magasin
kan rinna till dessa diken. Dessa magasin ar placerade pa kvartersmark
men ar reglerade med servitut till forman for Vargarda kommun.

Planbestimmelser som lagts till:
e
e prickad mark
e dagvattendike

Befintliga diken som omndmns i dagvattenutredningen (WSP, 2026-01-
07) redovisades i en bilaga som tyvarr inte kom med
granskningshandlingarna. Dessa redovisas i bilagan och har fortydligats
i dagvattenutredningen samt reglerats i plankartan och illustrerats i
illustrationsplanen.

Lantmateriet (2022-11-24)

Yttrandet inkluderar tva utdrag ur karta som ej aterges har.

Detaljplan for Vargarda Norra Gransknings-utlatande
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For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras:

Alla férutsattningar inom planomradet behover utredas

Inom planomradet behdver samtliga forutsattningar vara fullstandigt
redovisade sa att varje berord fastighetsdgare eller rattighetsinnehavare
kan bedéma vilka konsekvenser planforslaget kommer att medféra for
dem. Det finns tre outredda servitut som behdver utredas innan planen
antas. Det finns ocksa tva outredda omraden som behover utredas for
att fa fram alla deldgare, sa att alla som blir berérda av planforslaget
redovisas.

Delar av planen som bdor forbattras:

Paverkan pa befintliga fastigheter och rattigheter

[ planbeskrivningen redovisas fastigheter och rattigheter inom
planomradet, men ingen information om hur de kommer att paverkas.
Samtliga konsekvenser bor redovisas.

Ersattning for upphavande av GA

Gemensamhetsanlaggningen (ga) Lund ga:3 behdver som en f6ljd av
planforslaget upphavas. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till
den mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de
fastigheter som deltagit i ga:n om det uppkommer en skada. |
planbeskrivningen namns ej dessa regler som inte ar dispositiva och
numera galler nar en ga upphavs.

Planbestammelse som saknar lagstod

[ planférslaget anvdnds en bestimmelse om villkor for startbesked: "a1:
startbesked far inte ges forran dammen har kommit till stand”. I PBL 4
kap 14 § framgar for vilka villkor ett startbesked far villkoras. Det
angivna villkoret i a1 gar inte att tolka in i dessa, och saknar darmed
lagstod.

Fastighetsgrans utan granspunkter i registerkartan i anslutning till

kvartersmark
[ planférslaget har kvartersmark for verksamheter, industri och
pumpstation lagts ut i direkt anslutning till fastighetsgransen mot
Fagrabo 3:1 och Tumberg 3:2. Den aktuella fastighetsgransen saknar
badde enligt grundkartan och den digitala registerkartan inmatta
granspunkter. Mark att detaljplanens utbredning inte paverkas om
fastighetsgransen visar sig ha ett annat lage. Risken dr att antingen en
del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan planlagd mark och fastighetsgrans.
[ denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021. Nar en
Detaljplan for Vargarda Norra Gransknings-utlatande
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sadan grans ar osaker bor man utreda gransen och gora en
gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig
gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestimning for att
bestimma dess lage. Nar gransens lage ar klarlagd kan eventuell
anpassning av planen goras till gransen.

Inlosen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Fastighetsreglering for mark for allméan plats kan ske utan
overenskommelse. Det bor tilldggas att om kommunen ar huvudman for
den allmdnna platsen sa har kommunen ratt att 16sa in de allmanna
platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av
overenskommelse. Kommunen har ocksa skyldighet att pa
fastighetsdgares begaran l6sa in den allmdnna platsen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras:

Skillnad pa byggnadsarea och bruttoarea

[ planbeskrivningen skulle det kunna klargoéras vad skillnaden ar pa
byggnadsarea och bruttoarea, da bada begreppen anvands i planen.

Byggnadshojd bor helst inte anvandas

Boverket rekommenderar att héjd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall regleras med byggnadsho6jd. Inom rattspraxis finns olika
tolkningar av begreppet vilket kan leda till att bygglovsprévning
forsvaras. I forsta hand bor totalh6jd, nockhojd eller mojligen
takfotshojd anvandas.

Kommer anslutningsavgifter att tas ut?

[ planbeskrivningen star att tillkommande byggnader inom planomradet
ska anslutas till kommunalt VA. Det kan tydliggéras om det ska tas ut
avgift for varje byggnad /fastighet som ansluts.

Férvaltningens kommentar:

e De outredda omrddena som i planbeskrivningen felaktigt kallades
outredda servitut har retts ut av Lantmaditeriet.

e Konsekvenser och rdttigheter for varje berord fastighet har lagts
till i tabeller i Genomforandebeskrivningen.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med stycke om 40
a § Anldggningslagen (1973:1149).

e Planbestimmelse a1 om startbesked har tagits bort efter
granskning.

e Planbestdmmelsen damm har utvecklats med tydligare beskrivning
pd plankartan. I bdde planbeskrivning och
genomforandebeskrivning har det tydliggjorts att dammen ska

anldggas innan annan mark tas i ansprdk i omrddet.
Detaljplan for Vargarda Norra Gransknings-utlatande
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e Fastighetsbestdmning av de osdkra fastighetsgrdnserna har
genomforts av LM och grundkartan har reviderats infér
antagande. Plankartan har justerats utifrdn de reviderade
fastighetsgrdnserna.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information
om att kommunen har rdtt att l6sa in de allmdnna platserna med
kommunalt huvudmannaskap och att kommunen har skyldighet pd
fastighetsdgarens begdran att l6sa in den allmdnna platsen.

e Genomforandebeskrivningen har tydliggjorts avseende
anslutningsavgifter till kommunalt VA.

e Ovriga synpunkter noteras.

Trafikverket (2022-12-12)

Huvudmannaskap

Trafikverket tycker det ar bra att kommunen fortydligar i
planbeskrivningen att vag 181 har statligt huvudmannaskap. Gallande
vag 1916 kommer denna vara statlig till dess att vagen formellt dragits
in.

Trafikutredning

Trafikverket tolkar det som att trafikberakning fér den vastra
korsningen utgor korsningspunkten mellan viag 181 och vag 1916. Om
detta inte dr fallet anser Trafikverket att kommunen maste komplettera
sina handlingar med trafikberakningar aven fér denna korsningspunkt
da den formodligen kommer ha den hogsta belastningen av
anslutningarna till omradet nar planomradet byggts ut.

Vidare vill Trafikverket att kapaciteten i den intilliggande trafikplatsen
vid E20 undersoks. Mycket trafik fran planomradet kommer sannolikt
anvanda sig av denna for att ta sig till och fran planomradet och det ar
darfor viktigt att sdkerstélla att den kommer klara trafikokningen.
Trafikverket efterfragar dven att trafikberakningarna innehaller
scenario for trafiksituationen vid ett nollalternativ.

Trafikverket vill dven att kommunen kompletterar trafikberdkningarna
med foljande:

Trafikfloden

- Hur har dagens maxtimmesfléden och sviangandelar tagits fram?
- Hur har prognostiserade floden tagits fram? Har en
rimlighetsbedémning av prognosen gjorts?

Detaljplan for Vargarda Norra Gransknings-utlatande
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- Motsvarar maxtimmen man rdaknat pa formiddagens eller
eftermiddagens maxtimma? Hur ser trafiksituationen ut under den
maxtimme (FM el. EM) som man inte raknat pa?

Trafikalstring

- Vilken metod har anvénts for att berdkna tillkommande trafik fran
exploateringsomradet?

- Hur stora ar trafikmangderna som genereras fran exploateringen och
hur stor del av denna férvantas alstras under formiddagens respektive
eftermiddagens maxtimme? Hur riktningsfordelas trafiken in/ut fran
omradet? Slutligen gillande resultatet vill Trafikverket papeka att
vanligtvis nar man gor kapacitetsberakningar fér nybyggnad ar kravet
att man ska halla sig inom det som bendmns dnskvard serviceniva. I
detta fall innebar det under 0,6 i belastningsgrad. Ligger
belastningsgraderna inom det som kallas godtagbar serviceniva (0,6-1)
sa overskrids visserligen inte kapaciteten, men trafiksystemet blir
mycket kdnsligare och kobildning uppstar lattare. Trafikverket kan
konstatera utifran trafikberdkningen att en av anslutningarna
overskrider 0,6. Trafikverket anser darfor att sa lange det inte finns ett
inriktningsbeslut i kommunfullmaktige om att vig 1916 kommer
overtas, ska kommunen komplettera med atgardsfoérslag pa hur man
l6ser kapacitetsbristen. Finns det ett beslut i kommunfullmaktige anser
Trafikverket att kommunen bor komplettera med atgardsforslag da
Trafikverket starkt rekommenderar att kraven i VGU f6ljs. Har inte detta
klargjorts innan antagande kan Trafikverket komma att 6verklaga
detaljplanen.

Krav fran VGU 2022:

Vid nybygenad av en vig bor servicenivan uttryckt som belastningsgrad (b) under
dimensionerande timme (DH-Dim) i alla delar av viganldggningen uppfylla virden
enligt punktlistan nedan. Belastningsgrad upp till 1,0, eller 1 undantagsfall > 1, kan
dock godtas om investeringen beddms lonsam och det 1 6vrigt finns sirskilda skil.

» Vipgstricka: belastningsgrad < 0,8
s Korsningar typ A, B, C och F: belastningsgrad < 0.6

+ Korsmingar typ D samt trafikplatser: belastningsgrad < 0.8

Cykelvagnatet

Trafikverket vill understryka gallande foreslagen cykelvag att statligt
huvudmannaskap maste overgatt till kommunalt innan kommunen kan
bygga en ny GC-vag langsmed vag 1916. Om forandringsarendet inte
vunnit laga kraft innan det att kommunen planerar att anta detaljplanen
kvarstar synpunkterna fran Trafikverkets samradsyttrande. Detta
innebar i sa fall att kommunen maste redovisa att GC-vagen uppfyller
kraven i VGU samt att avtal maste traffas mellan Trafikverket och
kommunen géllande utférande och bevakning fér byggnation av GC-vag
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intill vdg 1916. Det madste med andra ord finnas ett formellt
lagakraftvunnet beslut om att vag 1916 dragits in och kommunen
overtagit vaghallarskapet for att kommunen ska kunna fa bygga GC-vag
intill vdg 1916 utan avtal. Oavsett vilket alternativ kommunen valjer
maste fragan vara lost innan detaljplanen antas.

Anslutning till statligt vagnat

Trafikverket kan inte se att kommunen dndrat plankartan efter
Trafikverkets synpunkt gillande utfartsférbud eller hur de
tillkommande anslutningarna mot vag 181 eller nya vag 1916 uppfyller
kraven i VGU. Innan planen antas maste kommunen redogora for
Trafikverket hur anslutningarna uppfyller kraven i VGU. Dessutom
maste kommunen precisera om man dmnar anldgga fler anslutningar
mot vdg 1916 samt placera utfartsférbud langsmed nya vag 1916 pa de
stallen dar utfart inte ar tankt att byggas. Trafikverket bedomer att avtal
behover traffas mellan Trafikverket och kommunen gallande bevakning
av genomforandet av planomradets angivna anslutning till vag 181 i
sydost. Avtalet behover traffats innan antagande av detaljplanen.

Standardhgjning

Avtal gillande standardh6jning maste skrivas innan antagande i det fall
vagen fortfarande har statligt huvudmannaskap. I 6vrigt kvarstar de
synpunkter som Trafikverket hade under samradsskedet gillande
Standardhojning.

Risker med farligt gods

Trafikverket anser att skrivelse for planbestimmelsen skydd: maste
omformuleras. Bestimmelsen sd som den ar formulerad nu kan tolkas
som att nya diken far gravas inom Trafikverkets vigomraden for vag
181. Vagomradet ar den mark som tas i ansprak for viganordningen
vilket inte enbart innefattar korbanan. Vigomradet utgors av viagbanan,
diken, sldnter, bullerskydd, dagvattenmagasin med mera med direkt
koppling till vidgen. Inom viagomradet kravs tillstand fran
vaghallningsmyndigheten for att utféra arbete och uppfora fasta objekt.
Trafikverket anser darfor att planbestimmelsen gallande Skydd: maste
omformuleras sa att det tydligt framgar att skydd varken far anlaggas
inom Trafikverkets vigomrade eller inom sdkerhetszonen.

Skyltar

Trafikverket tycker att det dr bra att kommunen fort in skrivelse kring
Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed det allmédnna vagnatet i
planbeskrivningen. Gillande bestimmelse for Placering, utformning,
utférande, f1, i plankartan kan den med fordel omformuleras pa foljande
vis: “Skyltar ska placeras pd fasad. Skyltens text ska vara kortfattad och
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kunna uppfattas pd en sekund. Skyltar som riktar sig mot E20 och vdg 181
fdr ej vara bildvdxlande utan budskapet ska vara statiskt. Skyltar som
riktar sig mot E20 och vdg 181 fdr inte heller blinka, bldnda eller pd annat
sdtt distrahera vdgtrafikanterna. Belyst skylt ska forses med
skymningsreld, PBL 4 kap. 16 § 1st 1p.”

Avtal

[ och med att vag 1916 under radande granskningsskede for
detaljplanen innehar statligt huvudmannaskap ar utgangspunkten att
avtal maste tecknas for de atgarder som foreslas pa och langsmed vag
1916. Innan planen antas maste antingen ett forandringsarende ha
vunnit laga kraft och darmed ett formellt beslut finnas att vigen dragits
in, eller s maste avtal ha traffats for de atgarder som foreslds pa och
langsmed vag 1916. Trafikverket rekommenderar att kommunen
paborjar arbetet med forandringsarendet for dvertagande av statlig vag
sa fort som mojligt. Utifran radande omstandigheter kan inte
detaljplanen antas forran avtal traffats mellan Trafikverket och
kommunen gillande foreslagna atgarder for vag 1916.

Under alla omstdandigheter behover avtal dnda traffas mellan
Trafikverket och kommunen gallande Trafikverkets bevakning av
genomforandet av planomradets anvisade anslutning till vag 181 i
sydost. Avtalet behover traffas innan kommunen fattar beslut om
antagande av detaljplanen.

Sammantagen bedomning

Synpunkter som kvarstdr oberoende vig 1916

Trafikverket anser att synpunkter framférda under rubrikerna Skyltar,
Risker med farligt gods, Trafikutredning samt Anslutning till statligt
vdgndt ska hanteras innan detaljplanen antas.

Om detaljplan antas innan férdndrat vighdllarskap

[ ett scenario dar kommunen har for avsikt att anta detaljplanen innan
forandringsarendet vunnit laga kraft maste avtal traffats mellan
Vargarda kommun och Trafikverket om alla féreslagna atgarder for vag
1916.

Om detaljplan antas efter férdndrat vdghdllarskap

[ ett scenario dar kommunen har for avsikt att vanta med att anta
detaljplanen till efter att vigen 6vergatt i kommunalt huvudmannaskap
behover inget avtal traffas om atgarderna som foreslas pa och intill vag
1916.

Trafikverket rekommenderar att Vargarda avvaktar med att anta
detaljplanen tills fordndringsarendet vunnit laga kraft. Kommunen
maste oavsett besvara synpunkterna gallande Skyltar, Risker med farligt
gods, Trafikutredning samt Anslutning till statligt védgndt innan
detaljplanen antas. Trafikverket noterar att kommunen planerar att anta
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detaljplanen forsta kvartalet 2023 i enlighet med tidplanen fér
detaljplanen. Kommunen bor darfor aterkomma till Trafikverket sa
snart man beslutat sig for hur man vill gd vidare i fragan gallande vag
1916, detta for att det ska vara mojligt att kunna ta fram avtal i tid.
Detaljer kring avtalets utformning diskuteras i en separat dialog med
Trafikverket.

Férvaltningens kommentar:

e Vig 1916 har under arbetet med antagandehandlingarna
beslutats forbli statlig. Detta har angivits i planbeskrivningen.

e Det stdmmer att trafikberdkningen for den vdstra korsningen
utgér korsningspunkten mellan vdg 181 och vdg 1916.

e Framtaget trafikforslag har kompletterats med ett resonemang
gdllande pdverkan pa kapaciteten for trafikplatsen vid E20.

e Nollalternativ har inte tagits fram da det inte finns ndgon annan
punkt dn korsningen 181/1916 att berdkna och att denna utan
planomrddets utbyggnad i princip forblir ofordndrad.

e Svar pd de fragor Trafikverket har pd framtagna
trafikberdkningar, avseende trafikfléden och trafikalstring:

e Hur har dagens maxtimmesfléden och svingandelar tagits
fram?

Svar: Norconsults “Férvintade trafikékning fram till Gr 2040” samt

Vdgtrafikflodeskartan och NVDB (Trafikverket) har anvdints for

dagens trafikfloden. Eftermiddagens maxtimme (12% av ADT) har

anvdnts.

e Hur har prognostiserade floden tagits fram? Har en
rimlighetsbedémning av prognosen gjorts?

Svar: Norconsults “Férvintade trafikékning fram till ar 2040” har

anvdnts och egna upprdkningar har gjorts enligt

"Trafikupprdkningstal for EVA och manuella berdkningar 2017-

2040-2065” (2020-06-15) som jdmférelse.

e Motsvarar maxtimmen man raknat pa formiddagens eller
eftermiddagens maxtimma? Hur ser trafiksituationen ut
under den maxtimme (FM el. EM) som man inte rdknat pa?

Svar: Eftermiddagens maxtimme har anvdnts dd den férvdntas bli
mest pdverkad av det tillkommande handelsomrdadet.
Formiddagens maxtimme for befintlig infrastruktur dr Idgre dn
eftermiddagens och har ddrfér inte berdknats.

e Vilken metod har anvants for att berdkna tillkommande trafik
fran exploateringsomradet?
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Svar: Jdmforelser med liknande handelsomrdden har gjorts och en
schablonsiffra pd 200 fordonsrorelser per 1000 kvm BTA har
anvdnts.

e Hur stora ar trafikmangderna som genereras fran
exploateringen och hur stor del av denna forvantas alstras
under formiddagens respektive eftermiddagens maxtimme?
Hur riktningsfoérdelas trafiken in/ut fran omradet?

Svar: Hdnvisar till kapacitetsutredning i trafikforslag frdan 2024-
04-11.

e Infér antagande har livsmedelshandel har tagits bort ur planen
vilket pdverkat belastningsgraden positivt. Belastningsgraden
overskrider inte 0,6 i berdkningarna gjorda fér handel utan
livsmedel.

e Gdllande ny GC-vig ldngs med 1916 har ett trafikférslag tagits
fram.

e Reglering av kérbara utfarter har gjorts genom preciserade
utfartsférbud ldngs vdg 181 och vdg 1916, samt stdmts av genom
dialog med Trafikverket.

e Ett trafikférslag har tagits fram for att redogéra for anslutning av
vdg 181 och vig 1916.

e Avtal mellan Trafikverket och Virgdrda kommun gdllande den
ostra infarten, standardhéjningen av 1916 och bevakning av
genomforandet av anslutning till vdg 181, dr under framtagande.

e Planbestdmmelse f1 har omformulerats i enlighet med yttrandet.

e Planbestdimmelse skydd: avser befintligt dike ldngs vdg 181. Efter
dialog med Trafikverket har bestimmelsen skydd: placerats pd
kvartersmarken i direkt anslutning till vigomrddet och bendmns
ng pd plankartan. Planbestimmelsens formulering har
kompletterats for att tydliggéra vad som gdller om nytt dike
behéver anldggas.

Vattenfall Eldistribution AB (2022-11-22)

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall
inget ytterligare att tilligga. Vattenfall har inget att invinda mot de
revideringar som gjorts med hdnsyn till de synpunkter Vattenfall
framforde i samradsskedet.

Férvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Detaljplan for Vargarda Norra Gransknings-utlatande



Datum Sida
Vargarda kommun 2026-01-20 Diarienummer 18(22)
2025-000032

Gata/VA (2022-11-28)

Det finns behov av att reservera plats for en framtida kommunal
pumpstation for spillvatten, i en ldgpunkt i omradet. En pumpstation ar
ca 20 m2 till ytan och behdover ha tillganglighet fran vag for service. Da
omradet lutar mot norr sa ar det lampligt att spillvatten leds med
sjalvfall till en l1dgpunkt i norra delen av omradet, och darifran kommer
pumpas soderut mot de tryckavloppsledningar som nu ar anlagda vid
Trafikverkets kommande rastplats vid E20 Rasta och under
Herrljungavagen.

Dricksvatten- samt tryckspillvattenledningar ar anlagda pa de strackor
av lokalgata som Trafikverket anlagt och kommer 6vertas av kommunen
som ledningsagare. Gata/Va-enheten planerar for en utbyggnad av
kommunala dricksvatten- och spillvattenledningar mellan Vargarda och
Rasta, dock ej dagvattenledningar som skulle leda dagvatten séderut till
Vargarda. Dagvattenledningar beho6ver anlaggas inom
detaljplaneomrddet och dagvatten slappas ut lokalt till lamplig recipient.

Férvaltningens kommentar:

Plankartan har uppdaterats sd att pumpstation dr tilldtet inom
planomrddets norra del.

Bygg- och milj6/Miljé (2022-12-13)

Miljoavdelningen vill sarskilt ndmna att det ar viktigt att yt- och
grundvatten inte paverkas negativt. Slackvattenutredning samt
dagvattenutredning visar pa att atgarder for att forhindra det planeras.
Likasa ar atgarder for att skydda groddjur och kompensera for de
biotopskyddade dkerholmar som tas bort viktigt. Miljoavdelningen har
inget att erinra over detaljplan Norra Vargarda.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

Alingsds och Vargdrda Rdddningstjénstférbund (2022-12-11)
Yttrandet inkluderar bild som ej aterges har.

Tillganglighet
Riaddningstjansten bedomer att vagnatet uppfyller raddningstjanstens

behov att na framsidorna pa aktuella byggnader som presenteras pa

illustrationskartan. Raddningstjansten anser dock att det dven ska

finnas mojlighet att kora runt byggnaderna for att kunna genomfora en
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effektiv raddningsinsats. Rundkoérning bor aven vara av
verksamheternas intresse pa grund av att i handelse av brand kommer
sannolikt vagar sparras av vilket kan leda till att verksamheter
begransas i sin produktion.

Brandvattenférsorjning

Enligt detaljplanen, i avsnittet teknisk forsérjning, beskrivs ett
brandvattenforsorjningsflode pa 20 liter per minut eller 1200 liter per
minut. Raddningstjansten anser, i enighet med VAV P76 och P83, att
flodet ska dimensioneras for 2400 liter per minut.

Enligt illustrationskartan visualiseras dven en damm. Rdddningstjansten
onskar att ha mojlighet att sdtta en motorspruta (pump) i dammen
(hanvisar till bild pa spruta). I handelse av storskalig brand kommer
raddningstjansten sannolikt anvdnda sarskild slang som skapar
vattenrida mellan byggnaderna som kraver 2000 liter pa minut.

Farligt gods
E20 och riksvag 181 ar primar vag for farligt gods. Byggnaderna ar

beldgna inom 150 meter fran viagarna vilket innebar att aspekter kring
farligt gods behover utredas vidare i byggprocessen.

Brandskydd mellan byggnader
[llustrationskartan visualiserar flertalet storre industribyggnader dar

avstandet mellan dessa inte beddms som sarskilt 1angt.
Raddningstjansten onskar att byggnaderna placeras sa langt som mojligt
ifran varandra pa grund av att skapa battre mojlighet att forhindra
brandspridning i hdndelse av storskalig brand.

Forvaltningens kommentar:

Detaljplanen styr inte den exakta placeringen av byggnaderna och
hindrar inte rundkérning. Detta hanteras vid framtida bygglovsprévning.
Efter granskning har kommunen utrett méjligheterna att nyttja dammen
for sldckvatten eller andra méjliga dtgdrder fér att utéka
dimensioneringsflédet till 2400 liter per minut. Slutsatserna av detta
arbete dr att planbeskrivningen istdllet tydliggors avseende befintligt
sldckvattenflode, 1200 liter per minut, som kommer att finnas och att
detta bedoms tillrdckligt for verksamheter med ldg och normal
brandbelastning. Vidare anger planbeskrivningen att verksamheter med
hég brandbelastning krdver sdrskilda dtgdrder och har ett
rekommenderat dimensioneringsflode pd 2400 liter per minut.
Kompletteringen i planbeskrivningen ger stéd dt det tekniska samrddet
ddr Rdddningstjdnsten bjuds in.
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Polisen (2022-11-03)

Polismyndigheten har tagit del avinkommen begaran och har ingen
erinran.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Sakagare
Fastighetsdgare Lund 3:21 (2022-11-14)

Fragor och synpunkter:

- Okad trafik pa Stockholmsvigen p.g.a. detaljplan

- Detaljplan paverkan pa var fastighet, hojdskillnad pa mark och
fastighet

- Okat buller mot vér fastighet fran industri som kan vara aktiv dag, kvill
helg!?

- Byggnadsbuller och boendemiljé paverkan under byggnation

- Vibrationer i mark som har negativ paverkan pa var fastighet och
boendemiljo

- Vardeminskning pa fastighet till f6ljd av andrad / utékad detaljplan
- Utkop av var fastighet

Vi har nagra fragor och synpunkter pa den planerade detaljplan som
kommer att ligga relativt nara var fastighet.

Vi har under tva ar varit med om en storre byggnation av vigen som
paverkat var fastighet fran bade vag 181 och Stockholmsvagen. Vagen
har dndrats pa sa vis att vi fatt var insyn till fastigheten paverkad, hogre
buller och 6kad trafik.

Vi undrar hur en utokad verksamhet av industri kommer paverka
trafiken pa lokalvagen Stockholmsvagen. Vagen ar redan idag utsatt for
tung trafik som gar mellan Herrljunga och Vargarda och vice versa.

Byggnationen pa Norra sidan av 181 kommer likasd paverka var
fastighet ytterligare. Planerade fastigheter ser vi planeras vara 18
respektive 15 meter hoga och ligga ndra vag 181. Var fastighet har redan
paverkats mycket negativt av den dndring Trafikverket gjort da viagen
har hojts i snitt 4 meter 6ver befintlig vag.

Ni beskriver nivaskillnaderna mellan den planerade detaljplanen. Ni
visar till att denna ska jamnas ut. Fragan ar da hur planerade
fastighetsmark kommer ligga i forhallande till var fastighetshojd. Dessa
nivaskillnader kommer att utgéra hur planerade fastigheter paverkar
var fastighet.
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Under de tva ar Trafikverket byggt om vagnatet och trafikplatsen har
var fastighet och boendemiljo paverkats mycket negativt. Vi har levt
med vibrationer och buller som orsakat oss stor stress. Vi har tidvis
varit tvungna att bo pa annan ort och Trafikverket fick dven bekosta
boende pa hotell under vis tid. Vi upplever er planering mycket negativt
da vi nu ser att vi kan komma att paverkas ytterligare av vibrationer och
buller.

Vibrationer fran Trafikverkets maskiner har varit patagliga da marken
dar ni planerar bygga bestar till stor del av torv. Torven har orsakat att
vibrationerna har upplevts mycket besvarande. I somras byggde vi om i
koket och sag da att trossbotten pa golvet rasat in i delar av
vardagsrummet och kék. Trafikverket gjorde ingen forbesiktning av var
fastighet och skadan kunde da ej faststillas som orsak av vibrationerna.
Fran Trafikverkets sida kunde man ej heller bortse fran sambandet
mellan skadan och byggnationen men da ingen forbesiktning gjorts ville
man ej ta ansvar for skadan. Skadan fick bekostas av oss sjalva.

Vi har gjort en extern besiktning av fackman inom omradet. Vart hus ar
byggt ca 1869 av andra byggnadsmaterial som liggande timmer som
star pa stengrund. Besiktning visar att fastigheten inte kan utsattas for
vibrationer, da material ar 6ver 100 ar gammalt, 4r byggt pa annan
byggteknik dn vad som Trafikverket bygger sina varden pa. Vardet pa
vibrationer som ej ar skadliga pa fastighet och som understiger
gransvardet paverkar fastigheter olika beroende pa kondition, teknisk
utférande och alder.

Vi 6nskar samtal kring att bli utképta av var fastighet. Vi ser att vardet
pa var fastighet har paverkats negativt av de dndringar som redan gjorts
och som ni nu planerar med ny detaljplan.

Férvaltningens kommentar:

Trafiken pd Stockholmsvdgen bedéms 6ka ndgot, dock inte den tunga
trafiken som forvdntas hdlla sig pd vdg 181 och E20. Da vdgen ligger som
minst drygt 70 meter frdn boningshuset pd Lund 3:21 bedéms
trafikékningen inte pdverka boendemiljén i stérre utstrdckning.

Den planerade bebyggelsen dr reglerad i detaljplanen sd att marken inte
far fyllas upp till hégre nivder dn 101,8 meter éver nollplanet.
Boningshuset pd Lund 3:21 ligger enligt grundkartan pd 106 - 107 meter
over nollplanet, alltsd 4 - 5 meter hogre dn planerad bebyggelse.
Ddremellan bildar vig 181 en skyddande vall med nivder pd 107,8 - 110,6
meter (enligt Trafikverkets vigplan). Kortaste avstdnd mellan boningshus
och planerad bebyggelse dr ca 95 meter.

I bygglovsskedet provas potentiellt storande verksamheter mot
miljobalken, vilket sdkerstdller att verksamheterna inte utgor en
oldgenhet for mdnskors hdlsa.

Vad gdller vibrationer, buller och arbetstider under byggnation behandlas
dessa frdgor inte i detaljplaneskedet, utan kommer att tas upp vid
framtida bygglovsprévningar. Den besiktning som ni ldtit utféra kan da
vara till nytta, sd att hdnsyn till husets egenskaper i méjligaste mdn
beaktas.
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Dad férvaltningen bedomer att foreslagen exploatering inte kommer
medfora en betydande oldgenhet for boende pa fastigheten Lund 3:21, dr
det osannolikt att kommunen kommer att képa ut fastigheten.

Fastighetsdgare Fagrabo 1:2 (2022-11-29)

Kommunen bor vara restriktiv giallande byggnation pa dkermark p.g.a.
den framtida livsmedelssituationen. Konsumenterna efterfragar
narproducerade livsmedel.

Dagvattenutsldppen till Toppebacken ska regleras med
fordrojningsmagasin sa att vattenflodet ej blir snabbare dn nu. Slanterna
i backen ner mot Nossan dr ej stabila och far ej skadas genom ett 6kat
vattenflode. Slanterna har rasat tidigare vid skyfall. Utloppen fran
omradet till backen bor kunna stdangas vid ett eventuellt utslapp av
fororeningar.

Férvaltningens kommentar:

Kommunen bedomer att det dr ett visentligt samhdllsintresse att
mdéjliggéra utbyggnad av tditorten fér bl.a. verksamhetsomrdden. Dd
Vargdrda tdtort omges av ett flertal barridrer saknas alternativa platser
for utbyggnad av bl.a. verksamhetsomrdden, se stycket "Jordbruksmark” i
planbeskrivningen.

Dagvattnet frdn planomrddet ska fordréjas sd att det inte medfér
snabbare fléden dn idag, snarare kommer situationen att forbdttras
genom ytterligare ett, sedan granskningen tillkommet, fordrdéjningssteg i
naturmarken inom planomrddet. Vid behov kan sldnterna i bdcken mot
Nossan férstdrkas efter 6verenskommelse med fastighetsdgare.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljéenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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