Myndighetsnamnd Bygg och Miljé

Utses att justera Urban Arvidsson (C)
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Sammantradesdatum
kom mun 2025-09-25
Myndighetsnamnd Bygg och Miljo
8§63 Dnr 2025-000384

Upprop, val av justerande och godkannande
av dagordning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6 valjer Urban Arvidsson (C) att justera
sammantradets protokoll.

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 godkinner dagordningen.

Arendebeskrivning

Myndighetsndmnd Bygg och Miljé férrattar upprop och viljer
justeringsperson for sammantradets protokoll.

Dagordning for dagens sammantrade har varit utskickad och publicerad
pa kommunens hemsida.
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2025-09-25
Myndighetsnamnd Bygg och Miljo
§ 64 Dnr 2025-000385

Delegationsbeslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsndmnd Bygg och Miljé godkadnner redovisningen av de
delegationsbesluten som fortecknats i protokoll den 25 september
2025.

Arendebeskrivning

Myndighetsndmnd Bygg och Miljo har éverlatit sin beslutanderétt till
tjansteman enligt Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 delegeringsordning.

Dessa beslut ska redovisas till Myndighetsndmnd Bygg och Miljé.
Redovisningen innebdr inte att myndighetsnamnden omprévar eller
faststiller delegationsbesluten. Diaremot far myndighetsndmnden aterta
lamnad delegation eller féregripa ett beslut i ett enskilt arende av den
som fatt beslutanderitten genom att sjilva ta 6ver arendet och fatta
beslut.

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut miljdarenden

Delegationsbeslut, § M 134-135, 137-152 fattade av miljéinspektoren
Sandra Gungner, Elin Frost, Tomas Gideflod och Anette Evertsson
mellan den 12 aususti 2025 - 8 september 2025.

Beslut byggarenden

Delegationsbeslut, § B 402-445 fattade av SAR/MSA Sabina Talavanic,
bygglovsingenjorerna Viktor Eriksson och Basir Nasiri samt
bygglovshandliggare Jonas Blomster mellan den 11 austusti 2025 -

8 september 2025.

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljé godkédnner redovisningen av de
delegationsbeslut som fortecknats i protokoll den 25 september 2025.

Justerandes signatur {1 Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

865 Dnr 2025-000386

On 1:2 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus, stall med garage och gasthus

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsnimnden Bygg och Miljo beslutar, med hinvisning till den
motivering som framgér av forvaltningens tjénsteskrivelse, att:

e Positivt forhandsbesked ges med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (PBL), for nybyggnad av enbostadshus, stall med
garage och gisthus pé foreslagen plats redovisad pd inldmnad
karta.

e Avgift fér handlaggningen tas ut med 13 691 kr enligt taxa
faststilld av Kommunfullméiktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Villkor
Som villkor for beslutet galler:

e utfart anordnas fran befintlig enskild vag

e innan beslut om bygglov kan tas ska godként tillstdnd fér ingrepp i
fornlimning enligt kulturmiljélagen beviljas av Lansstyrelsen.

Handlingar som hor till beslutet:

e Ansokan, inkom 2025-08-13
e Situationsplan, inkom 2025-08-13
Framtida avstyckningskarta, inkom 2025-08-13

Projektbeskrivning, inkom 2025-08-13
Oversiktskarta, upprattad 2025-09-15

Férvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Miljo beslutar, med hénvisning till den
motivering som framgér av forvaltningens tjdnsteskrivelse, att:

e Positivt forhandsbesked ges med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (PBL), for nybyggnad av enbostadshus, stall med

Justerandes sighatur (%4 Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljé

garage och gisthus pé foreslagen plats redovisad pd inlimnad
karta.

e Avgift fér handlaggningen tas ut med 13 691 Kkr enligt taxa
faststilld av Kommunfullméaktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Villkor
Som villkor for beslutet galler:

e utfart anordnas fran befintlig enskild vag

o innan beslut om bygglov kan tas ska godkant tillstdnd f6r ingrepp i
fornlamning enligt kulturmiljélagen beviljas av Lansstyrelsen.

Handlingar som hor till beslutet:

Ansokan, inkom 2025-08-13

Situationsplan, inkom 2025-08-13

Framtida avstyckningskarta, inkom 2025-08-13
Projektbeskrivning, inkom 2025-08-13
Oversiktskarta, upprattad 2025-09-15

Bakgrund beskrivning av drendet

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus, stall med garage samt
gisthus pa en del av fastigheten On 1:2 Vérgarda kommun.
Stamfastigheten ligger norr om Siveén vid korsningen av tva allmédnna
vigar vid Norska bron. Se éversiktskarta. Den aktuella delen som ingdr i
avstyckningen omfattar dker- och skogsmark som ligger pd bada tva
sidor av allmén vdg 1765. En mindre del av jordbruksmarken mot
nordost tas i ansprak for byggnation. Utéver enbostadshuset kommer
4ven ett stall med garage samt ett gisthus att byggas for fastighetens
behov. P3 den nya fastigheten, vars féreslagna avstyckningsarea ar ca 12
ha, avses djurhallning med héstar att bedrivas.

En befintlig enskild vig, som ansluter till vdg 1765 och anvinds av flera
befintliga smahusfastigheter, avses att anvandas dven av den nya
fastigheten. Vatten - och avlopp kommer att anordnas genom en enskild
anlaggning.

Férutsattningar

Fastigheten omfattas varken av detaljplan eller omradesbestimmelser
men delar av fastigheten omfattas av riksintresse for naturvard. For
omradet giller kommunens dversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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betraktas omradet som "évrig mark” dir generella rekommendationer
ska tillampas.

Underrattelse

23 berorda sakigare har beretts tillfille att yttra sig 6ver forslaget.
Inga yttranden har inkommit emot byggnationen.

Linsstyrelsen /Kulturmiljé har yttrat sig vid tidigare prévning -1
skrivelsen anges att den planerade byggnationen berdr en fornlamning i
form av stensattning och kraver tillstdnd enligt kulturmiljélagen men
lansstyrelsens beddmning &r att tillstdnd kan beviljas. Ansokan om
ingrepp ska skickas till Lansstyrelsen.

Beslutsmotivering

Stamfastigheten berdrs av omride som &r av riksintresse fér naturvard.
[ kommunens dversiktsplan betraktas omrade som "R3 - stora natur-
och friluftsomrade”. Enligt rekommendationerna i éversiktsplanen
anges foljande for omradet:

»Stor restriktivitet mot intrdng bér gilla fér ny bebyggelse och
anldggningar som inte har samband med det rérliga friluftslivet
eller

jord - och skogsbruket pa platsen eller som pétagligt kan pdverka
omradets karaktir. Prévning av mer dn enstaka nybyggnation ska
ske i detaljplan. Bebyggelse och anliggningar ska genom ldge och
utformning anpassas till omgivningens karaktir och med stor
hinsyn till naturen och landskapsbilden”

Storre delen av stamfastigheten berérs av strandskyddat omrade for
Sivean. For byggnationen av enbostadshus, stallbyggnad med garage
samt gisthus tas ddremot mark i ansprak som ligger utanfor
strandskyddet. In - och utfart ar tinkt att anordnas genom anslutning till
befintlig enskild vig som gr i utkanten av dkermark i séder som
darefter ansluter till allméan vig 1765.

For den foreslagna bebyggelsen tas betesmark i ansprak. Enligt
Miljobalken 3 kap. 1 § har vissa typer av mark- och vattenomrdden ett
generellt skydd. Dessa omriden ska sa langt som mojligt skyddas mot
itgarder som kan paverka dem negativt. Nar det géller brukningsvérd
jordbruksmark inklusive betesmark ar skyddet starkare.
Jordbruksmark/betesmark fir bara tas i ansprak om det behévs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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tillgodoses pa annan mark pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstédllande
satt.

Marken avses anvandas for bostadsdndamal kombinerad med en
mindre djurhéllning, vilket bidrar till levande landsbygd och marken
kommer fortsittningsvis att anvdndas som betesmark. Etableringen
sker i narheten av utbyggd vaginfrastruktur och anses darmed forenlig
med oversiktsplanens intentioner.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att riksintresset inte patagligt
kommer att skadas samt att den planerade byggnationen gar att forena
med en, fran allmin synpunkt, lamplig anviandning av mark- och
vattenresurserna.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebir forhandsbeskedet inte att dtgdrden far

pabérjas. Det krdvs bygglov och startbesked for nybyggnad av
enbostadshus, stall, garage och gdsthus.

Foérhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansékan om bygglov
som gaérs inom tvd dr fran dagen da beslutet om férhandsbesked fick
laga kraft. Om inte ansékan gjorts inom denna tid upphdr
férhandsbeskedet att gdlla.

Tillstdnd for ingrepp i fornldimning enligt kulturmiljélagen anséks hos
Lansstyrelsen. Lansstyrelsens tillstand ska lamnas infor bygglovs-
provning,

Vatten- och avlopp - Beslut om anordnande av vatten- och
avloppsanliggning ska redovisas i samband med bygglovsansokan.
Ansdkan kan ldmnas in via mejl: miljo@vargarda.se

Vilka handlingar bor lamnas in infor ansdkan om bygglov, se bilagor:
Checklista - Nybyggnad av ett enbostadshus.

Hur man éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen i Vastra Gotalands lédn, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och miljé inom tre veckor frdn den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till myndighetsndmnd bygg och miljé inom fyra veckor fran
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Utdragsbestyrkande
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Bilagor

Handlingar som hoér till beslutet

Hur man éverklagar

Ansokningsblankett

Anmalan kontrollansvarig

Nybyggnad av enbostadshus - Checklista
Nybyggnad av enbostadshus - Exempelritningar

Delges
Sokande

Kopia till

Fastighetsagarna av Vangklev 1:3
Fastighetsigarna av On 1:3, 1:6, 1:8, 1:9
Fastighetsdgarna av On 1:10, 1:11, 1:13
Fastighetsidgarna av Narunga 1:16
Fastighetsdgarna av Ljur 4:5
Fastighetsidgarna av Halla 1:2, 1:15, 1:19

Kungbrelse

Kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar

Sida
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Myndighetsndmnd Bygg och Miljo

8 66 Dnr 2025-000387

Bjornen 27 - Bygglov

Myndighetsndmnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsnimnden Bygg och Milj6 beslutar, med hénvisning till den
motivering som framgar av férvaltningens tjdnsteskrivelse, att:

e Bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL
for nybyggnad av sarskilt boende pa fastigheten Bjornen 27 i
Vargarda tatort.

e Kontrollansvarig kravs for genomforande av dtgarden. Som
sokandes forslag till kontrollansvarig, certifierad med behorighet
K, godtas:
Niklas Hjalmarsson
Levinsson byggkonsult
Loo Mélnemad 920
441 75 Sollebrunn

e Avgift for handlidggningen tas ut med 17 905 kr enligt taxa
faststilld av Kommunfullmiktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Pabodrjande och giltighetstid
Atgirden/atgirderna fir inte pdbérjas innan myndighetsndmnden gett
ett startbesked.

Lovet upphor att gilla om den dtgird som avses inte har pdbérjats inom
tvd dr och avslutats inom fem dr frin den dag da lovet fick laga kraft.

Atgirden/atgirderna far paborijas tidigast fyra veckor efter att
lovbeslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om
startbesked har getts sa maste dessa fyra veckor invdntas innan
atgirden far paborjas.

Paborjas dtgiarden/atgirderna innan beslutet om lov har vunnit laga
kraft sker det pa byggherrens egen risk.

/1
v r
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Handlingar som hor till beslutet:
e Anstkan om bygglov, inkom 2025-06-19
e Anmilan kontrollansvarig, inkom 2025-06-19
e Projektbeskrivning, inkom 2025-06-19
e Sammanfattning #ndringar, inkom 2025-06-19
e Situationsplan/Nybyggnadskarta, inkom 2025-06-19
e Markplaneringsritning, inkom 2025-06-19
e Ledningsplan, inkom 2025-06-19
e Planritningar 6versikt, inkom 2025-06-19
e Planritningar Hus 8, inkom 2025-06-19
e Planritningar Hus 9, inkom 2025-06-19
e Sektionsritningar, inkom 2025-06-19
e Fasadritningar, inkom 2025-06-19
e Fasadritningar hus 8, inkom 2025-06-19
e Fasadritningar hus 9, inkom 2025-06-19
e Visualiseringar, inkom 2025-06-19
e Skuggstudier, inkom 2025-06-19
e Rapport dagsljus, inkom 2025-06-19
e Granskningsutlatande tillgénglighet, inkom 2025-06-19

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnimnden Bygg och Milj6 beslutar, med hénvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL
for nybyggnad av sarskilt boende pa fastigheten Bjérnen 27 i
Vargdrda tatort.

e Kontrollansvarig krivs for genomforande av dtgirden. Som
sékandes forslag till kontrollansvarig, certifierad med behérighet
K, godtas:
Niklas Hjalmarsson
Levinsson byggkonsult
Loo Mélnemad 920
441 75 Sollebrunn

o Avgift fér handlaggningen tas ut med 17 905 Kkr enligt taxa
faststilld av Kommunfullmiktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

justerandes s:gnatur Utdragsbestyrkande
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Paborjande och giltighetstid
Atgirden/atgirderna far inte pibérjas innan myndighetsnimnden gett
ett startbesked.

Lovet upphor att gilla om den dtgiard som avses inte har pdbérjats inom
tvd dr och avslutats inom fem dr fran den dag da lovet fick laga kraft.

Atgarden/atgirderna fir pabérjas tidigast fyra veckor efter att
lovbeslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om
startbesked har getts sa maste dessa fyra veckor invintas innan
atgarden far paborjas.

Paborjas atgdrden/atgirderna innan beslutet om lov har vunnit laga
kraft sker det pa byggherrens egen risk.

Handlingar som hor till beslutet:
e Ansokan om bygglov, inkom 2025-06-19
e Anmélan kontrollansvarig, inkom 2025-06-19
e Projektbeskrivning, inkom 2025-06-19
e Sammanfattning dndringar, inkom 2025-06-19
e Situationsplan/Nybyggnadskarta, inkom 2025-06-19
o Markplaneringsritning, inkom 2025-06-19
e Ledningsplan, inkom 2025-06-19
¢ Planritningar 6versikt, inkom 2025-06-19
e Planritningar Hus 8, inkom 2025-06-19
e Planritningar Hus 9, inkom 2025-06-19
e Sektionsritningar, inkom 2025-06-19
e Fasadritningar, inkom 2025-06-19
e Fasadritningar hus 8, inkom 2025-06-19
e Fasadritningar hus 9, inkom 2025-06-19
e Visualiseringar, inkom 2025-06-19
e Skuggstudier, inkom 2025-06-19
e Rapport dagsljus, inkom 2025-06-19
e Granskningsutlatande tillgénglighet, inkom 2025-06-19
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Bakgrund beskrivning av drendet

Ansokan avser tillbyggnad av dldreboende i kvarteret Bjérnen i
Vérgdrda tétort. Tillbyggnaden placeras norr om befintlig anldggning
mot Korsgatan samt Bjérkgatan. En befintlig byggnad pa fastighetens
nordéstra horn kommer att rivas och ersittas med den nya byggnaden.
For placering av tillbyggnaden tas stérre delen av mark som anviands i
dagsldget for utomhusvistelse av boende pa Kullingshemmet. Med
tillbyggnaden skapas tva nya skyddade innegardar.

Genom tillbyggnaden tillskapas 90 nya lagenheter for dldre. Dessa
organiseras i enheter om 10 ldgenheter per enhet, di det 4r den
enhetsstorlek som ger bast balans fér verksamhet och boende. I varje
enhet finns, forutom boenderummen, plats fér gemensam samvaro,
matplats och kdk. Enheterna placeras tva och tv4, for att mojliggora
samarbete dem emellan. Varje enhet méste kunna nés helt neutralt, dvs.
for att nd en enhet ska ingen annan enhet behova passeras. Detta har
varit en styrande princip for placering och utformning av enheterna.

Utformning och gestaltning

Byggnadsvolymerna utformas som i det befintliga Kullingshemmet,
uppbrutna, vilket bidrar till smaskalighet. Volymerna placeras lings
Korsgatan och bidrar till ett tydligt gaturum, samtidigt som det skapar
en inramning av tvad innergardar som ska nyttjas for utomhusvistelse av
boende. Slutna innergardar ar en fordel for de aldre, inte minst for
personer med demens. De dldres uteplatser och balkonger placeras i s&
stor utstrackning som majligt mot innergardarna.

Byggnadsvolymerna &r, uppbrutna, anpassade till terrdngen och
anpassas till Kullingshemmet vilket bidrar till smdskalighet. Den delen
av byggnaden som placeras utmed Korsgatan byggs i tre viningar. I
oster ligger den befintliga marknivdn hégre. Darfor placeras ocksa
byggnaden hogre for att ansluta val till omgivande mark. Den 6stra
volymen byggs med tre vaningar, den ir formad som ett L, till stor del
pga. den stigning i terrdngen som finns i tomtens sydostra del. Genom
att hdlla undan for den, skapas ett naturligare méte mellan byggnad och
omgivning samtidigt som onddig schaktning undviks.

Etappindelning

Byggnationen planeras att uppforas i tva etapper for att mojliggora
kvarboende i befintliga 1agenheter under byggtiden. I en forsta etapp

Justerandes sighatur /\ / Utdragshestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

byggs 63 lagenheter i den dstra volymen (L-formad). Etapp 2, med 27
ligenheter, uppfors nir etapp 1 r inflyttad.

Tillganglighet

Ett granskningsutlitande angdende tillgédnglighet har gjorts av Kiara
Laufke, certifierad Sakkunnig av Tillginglighet - enligt BFS 2011:18 -
TIL 2.

Av utlatandet framgar att det finns avvikelser gillande arbetsmiljo for
personer som skulle arbeta i lokalerna men har nedsatt rérelse eller
orienteringsformaga. Med hinvisning till verksamhetens intyg om att
det inte gr att arbeta i lokalerna med nedsatt rérelse eller
orienteringsforméaga ar avvikelserna godtagbara.

Trafik och parkering

Idag pagér dldreboendeverksamhet i Kullingshemmet.
Parkeringsbehovet ir tillgodosett med parkeringsytor sdder och vdster
om byggnaden. Det finns parkering for ca 50 bilplatser idag, vilket ar ett
overskott av platser i forhallande till det aktuella behovet.
Kullingshemmet fér i och med nybyggnaden ett tillskott av totalt 14
lagenheter, nar projektet dr fullt utbyggt. Det beddms skapa ett okat
parkeringsbehov om ca 4 bilplatser.

I anslutning till Korsgatan majliggors 5 nya parkeringsplatser, inklusive
2 stycken angéringsplatser for rorelsehindrade i anslutning till resp.
entré. Tillsammans med befintliga parkeringsplatser bedéms behovet av
savil personal- som besdksparkering uppfyllas. Beséksparkeringar kan
dven erbjudas utmed Korsgatan.

Gang- och cykelférbindelse for personal och besdkare ska anordnas
utmed Korsgatan genom férbindelse till Vargarda centrum.

Avfallshantering

For avfallshantering finns i tvd miljorum i entréplan, i anslutning till
respektive entré. Miljprummen nés savil inifrén byggnaden som utifran.
Sopbil forutsitts kunna stanna pé gatan i anslutning till byggnadens
vistra entré, samt i last- /angéringszon i anslutning till byggnadens
ostra entré. Vid vistra entrén finns ett miljorum for restavfall och
matavfall. I anslutning till 6stra entrén finns plats for rest- och matavfall
samt ovriga fraktioner.

Justeranbles  signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

Dimensionering av antalet kirl har utgatt fran Handbok for
avfallsutrymmen, Avfall Sverige. Trapphusen férses med sopnedkast for
restavfall.

Planenlighet

Fastigheten ligger i ett omr&de som ar planlagt med stadsplan 1982-05-
05. For den aktuella fastigheten anges i stadsplanen féljande:
¢ A-allmint andamal
e Byggnadshojd 8,5 meter
e En del avtomtmarken mot Korsgatan samt mot bebyggelse i
oster utgoér kvartersmark som dr punktprickad mark som inte
ska bebyggas

For atgarden beviljades positivt forhandsbesked fran ndmnden,
daterade 2023-01-23 § 5 och 2024-01-29 § 6. Det finns dven ett tidigare
bygglov utfirdat 2024-04-25 § 30.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala Va-nétet.

Underréttelse

Berorda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver forslaget.
Foljande yttrande har inkommit:

e Hammaren 8 - Skriver i sitt yttrande att de lJamnar samma
synpunkter som vid det tidigare utfirdade bygglovet. Inga
storande hoga ljud frén fliktar och dylikt. Fastighetsdgarna anser
att tre vaningar blir for hogt sarskilt nér de sjdlva planerar att
installera solpaneler mot séderlige. Vidare stiller de frdga om
anslutning till kommunalt avlopp och ifrdgasatter avioppets
kapacitet. De har haft flera stopp i eget aviopp och undrar om
kommunen har kapacitet att ansluta nya bostader. I skrivelsen
anges dven onskemal om att kommunen boér ta mer hénsyn till
invinarna som bor i kommunen och inte bara till industrierna.

Beslutsmotivering

Den aktuella tgarden avviker fran stadsplanens bestdmmelser
avseende hojden och byggnation pa punktprickad mark. Enligt gillande
stadsplan &r fastigheten avsatt for allmant andamaél. Med allmént
indamal menas byggnad avsedd att tjina sddant dndamal, s som

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

bostider for aldre. Placering av byggnaden pd punktprickad mark
avviker fran stadsplanen men den motverkar inte planens syfte.

I stadsplanen anges inte viningsantal antagligen pa grund av sluttande
terringen utan i planen anges bestimmelserna géllande byggnadshojd.
Byggnadshgjden ar foreskriven pé 8,5 meter vilket motsvarar
v&ningshojden pa tv till tre vaningar. Taklutningen ar inte reglerad i
stadsplanen, vilket innebir att byggnadens tak far ha hogst 45 graders
lutning.

Enligt ansékan kommer byggnadshojden att uppga till cirka 10,5 m for
byggnaden i 6ster, alltsd hus 8. Byggnadshdjden for hus 9, alltsa
byggnaden utmed Korsgatan, kommer att uppga till liknande hojd.
Byggnadshéjden ar berdknad utifran medelmarknivin vid byggnaden.
Vidare foreslas i forslaget att taklutningen utfors med 1ag vinkel, for att
byggnaderna inte ska upplevas som hoga. Genom den 13ga taklutningen
elimineras dven risk for olagenheter i form av skuggning for
angrinsande bostider, vilket ar viktigt for de angransande
fastigheterna.

Férvaltningen bedémer att dtgarden ar forenlig med detaljplanens syfte
och atgirden betraktas som liten avvikelse enligt PBL 9:31b.

Upplysningar

Tekniskt samrdd kravs innan ett startbesked utfardas.

For att boka tekniskt samrad kontakta bygglovsingenjor pé telefon
0322 - 600 600 eller mejl bygg@vargarda.se

Vilka handlingar som bér limnas in infor startbesked och/eller tekniskt
samrad, se bilaga "Tekniskt samrad - Checklista”

Om en 4tgird paborjas utan startbesked eller tas i bruk utan slutbesked,
ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Hur man overklagar

Detta beslut kan éverklagas hos Linsstyrelsen i Vastra Gotalands ldn, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
myndighetsnimnd bygg och miljé inom tre veckor frn den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha

Justerandes sighatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

kommit in till myndighetsndmnd bygg och milj6 inom fyra veckor fran
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet
Hur man 6verklagar

Delges

Sokande
Fastighetsigare till Hammaren 8

Kopia till

Niklas Hjalmarsson (KA)

Fastighetsigare av Bjérnen 2, Bjornen 25, Bjornen 26, Bjornen 28,
Hammaren 6, Hammaren 7, Hammaren 8, Hammaren 15, Hammaren 16,
Hjultorp 2:2, Hoberg 1:76, Hoberg 1:79, Svarvaren 1, Svarvaren 2,
Svarvaren 3.

Nirmaste boende pa Bjérnen 2

Kungérelse

Kungdrelse sker i Post- och Inrikes Tidningar

Justerandes signa

tur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

867 Dnr 2025-000388

Hjultorps kulle 2 - Rattelseforelaggande

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsndamnden Bygg och Miljé beslutar, med hénvisning till den
motivering som framgér av forvaltningens tjdnsteskrivelse, att:

e Med stod av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900),
forelagga Xxxx Xxxx, (xxxxxxxx-xxxx) och Xxxx Xxxx
(xxxxxxxx-xxxx) i egenskap av fastighetsdgare for fastigheten
Hjultorps kulle 2, att senast 2 mdnader fran det att beslutet
vunnit laga kraft, vidta rattelse genom att ta bort utpekad
komplementbyggnad pa fastigheten som framgar av bifogad
situationsplan och protokoll fran platsbesok.

e Medstod av 11 kap. 37 § PBL forenas foreldggandet med ett vite
om 20 000 kr vardera ifall dtgdrderna inte har utforts senast
inom 2 madnader fran det att beslutet fatt laga kraft. Xxxx Xxxx
och Xxxx Xxxx forpliktas vidare att darefter utge samma belopp
vardera for varje period om 2 manader rdaknat fran och med ovan
angivna tidpunkt som rattelse inte har utforts.

Handlingar som hor till beslutet:

e Protokoll fran platsbesok, upprattat 2024-11-21
e Situationsplan, upprattat 2025-08-01
e Fotografering av fastighet, upprattat 2024-10-28

Férvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hénvisning till den
motivering som framgér av forvaltningens tjdnsteskrivelse, att:

e Med stdd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900),
forelagga Xxxx Xxxx, (xxxxxxxx-xxxx) och Xxxx Xxxx (Xxxxxxxx-
xxxx) i egenskap av fastighetsagare for fastigheten Hjultorps
kulle 2, att senast 2 mdnader fran det att beslutet vunnit laga
kraft, vidta rdattelse genom att ta bort utpekad
komplementbyggnad pa fastigheten som framgar av bifogad
situationsplan och protokoll fran platsbesok.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

e Med stod av 11 kap. 37 § PBL forenas foreliggandet med ett vite
om 20 000 kr vardera ifall atgdrderna inte har utforts senast
inom 2 manader fran det att beslutet fatt laga kraft. Xxxx Xxxx
och Xxxx Xxxx forpliktas vidare att darefter utge samma belopp
vardera for varje period om 2 madnader rdknat fran och med ovan
angivna tidpunkt som rattelse inte har utforts.

Handlingar som hor till beslutet:

e Protokoll fran platsbesok, upprattat 2024-11-21
e Situationsplan, upprattat 2025-08-01
e Fotografering av fastighet, upprattat 2024-10-28

Bakgrund beskrivning av arendet

2024-10-28 Noterar stadsarkitekten under ett besok i omradet att en
bygg-container har stéllts upp pa fastigheten Hjultorps kulle 2, till 6ster
om bostadshuset och att ser ut att ha fatt sin placering permanent.

2024-11-11 skickas brev ut till fastighetsdgaren om att ett
tillsynsarende har registrerats och att platsbesok kommer att
genomforas.

2024-11-21 Genomfors ett platsbesok pa fastigheten. Pa platsen
konstateras att det finns en uppstélld byggbod som uppskattas till cirka
20 m?. Byggboden &r placerad ldngst upp pé uppfarten vid huset.
Byggboden bestar av tak och vaggar, ar konstruerad sa att manniskor
kan uppehalla sig i den och har varit placerad pa platsen under flera
manader. Darav bedoms den vara varaktigt placerad och saledes klassad
som en byggnad. Vid genomgang av ndimndens arkiv kan inget lov eller
anmalan hittas for dtgarden.

Kommunicering

Infér ndmndens beslut har fastighetsdgarna gets mojlighet att yttra sig
over forelaggandet. Inget yttrande har inkommit till ndmnden.

Beslutsmotivering
Rittsliga utgdngspunkter for rdttelseforeldggande

Justerandes sighatur (# Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap 2 § framgar det att det krdvs bygglov fér nybyggnad.
Atgarden uppfyller inte kraven pa bygglovsbefrielse som finns i 9 kap 3-
8 §§.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska
byggnadsnidmnden préva forutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta
att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovsenheten bedémer att den atgard som har vidtagits har ar
lovpliktig, samt att lov foér atgarderna inte kan beviljas i efterhand.

Av 11 kap. 20 § PBL framgar att om det pa en fastighet eller i fraga om
ett byggnadsverk har vidtagits en dtgird i strid mot denna lag eller
foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen, far
byggnadsnamnden foreldgga den som ager fastigheten eller
byggnadsverket att vidta réattelse inom en viss tid.

Av 11 kap 37 § PBL framgar det att ett foreldggande enligt 20 b§ for
forenas med ett vite.

Av 11 kap. 40 § framgar det att den myndighet som beslutar om ett
forelaggande enligt 19,20, 21, 22 eller 23 §§ eller forbud enligt 33 § ska
genast skicka in sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Enligt 2 § VitesL ska ett vitesforeldggande vara riktat till en eller flera
namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om
foreldggandet innebdr en skyldighet fér adressaten att vidta en viss
atgard, skall det av forelaggandet framga vid vilken tidpunkt eller inom
vilken tidsfrist atgdrden skall vidtas. Vite far inte foreldggas, om
adressaten kan antas sakna faktisk eller rittslig mojlighet att f6lja
forelaggandet. Nar vite har forelagts, far nytt vite mot adressaten i
samma sak inte foreldggas forran det tidigare foreldggandet har vunnit
laga kraft. Ett vitesforeldggande skall delges adressaten.

Enligt 3 § VitesL ska, nar vite forelaggs, skall det faststdllas till ett
belopp som med hinsyn till vad som ar kdnt om adressatens
ekonomiska férhallanden och till omstindigheterna i 6vrigt kan antas
féorma honom att f6lja det foreldggande som ar forenat med vitet. Vitet
skall faststillas till ett bestamt belopp, om annat inte féljer av 4 §. Om
vite foreldggs flera personer gemensamt, skall ett sarskilt belopp
faststallas for var och en av dem.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 4 § VitesL ska det, far vite foreldggas som 16pande vite om det ar
lampligt med hansyn till omstandigheterna. Vitet bestams da till ett
visst belopp for varje tidsperiod av viss langd under vilken
forelaggandet inte har foljts eller, om foreldggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje gdng adressaten underlater att
fullgéra denna. Om vitesforeldggandet innefattar ett forbud eller ndgon
liknande foreskrift eller det annars ar lampligt, kan i stéllet bestimmas
att vitet skall betalas for varje gang foreskriften 6vertriads. Lopande vite
far inte tillampas, om det av ndgon sarskild foreskrift foljer att vitet inte
far 6verstiga ett visst hégsta belopp.

Férvaltningens beddmning

Atgirderna uppfyller inte kravet pa bygglovsbefrielse som finns i 9 kap
3-8 §§ PBL. Ddarmed sa kravs det bygglov for byggnaderna i dess
nuvarande status. Efter bedomning fran stadsarkitekten sa uppfyller
inte boden kraven pa god foér form och materialverkan som finns i 8 kap
1 §. Kvarteret byggnaden ar placerad i dr ett nybyggt villakvarter dar
krav har stillt pa lamplig utformning nar kvarteret byggdes. Boden ar i
sin konstruktion oldmplig utseendemdssigt genom bland annat sin
grundldggning pa stenblock med en direkt halighet under byggnaden
och ett undermaligt tak som inte har en utformning som smalter in i
omrddet. Lovforeldggande ar dirmed inte mojligt da det bedoms som
att lov ej kan beviljas i efterhand. Rattelse ska darmed utforas i enlighet
med 11 kap 20 § PBL. Atgirderna ska diarmed tas bort fran platsen.

Da byggnaden &r relativ enkel i sin konstruktion bedémer ndmnden att
2 manader fran dess att beslutet vunnit laga kraft dr lampligt
tidsperspektiv for att ta bort byggnaden fran platsen.

Upplysningar
Om foreldggandet inte foljs far byggnadsnidmnden med stod av 11 kap.

27 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, besluta att atgarden ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Hur man oéverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands ldn, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och milj6 inom tre veckor fran den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till myndighetsndmnd bygg och miljé inom fyra veckor fran
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Justerandes signatur &j{ Utdragsbestyrkande
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Bilagor
Handlingar som hoér till beslutet
Hur man 6verklagar

Delges
Fastighetsagare till Hjultorps kulle 2

Kopia till
Inskrivningsmyndigheten Uddevalla

JusterandeSSIgnatur p Utdragsbestyrkande
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868 Dnr 2025-000389

Plan for intern kontroll 2025 for
Myndighetsnamnd Bygg- och Miljo,
uppféljning januari - augusti

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsnimnd Bygg och Miljd antar uppfoljningen av Plan for intern
kontroll for 2025 for Myndighetsndimnd Bygg och Miljo for perioden januari
— augusti 2025.

Handlingar som hor till beslutet:
e Intern kontroll 2025, uppfdljning januari-augusti,
rapport miljoverksamhet

e Intern kontroll 2025, uppf6ljning januari-augusti,
rapport byggverksamhet

Forvaltningens férslag till beslut

Myndighetsnimnd Bygg och Milj$ antar uppfoljningen av Plan for intern
kontroll for 2025 for Myndighetsnéimnd Bygg och Miljo for perioden januari
—augusti 2025.

Handlingar som hor till beslutet:

e Intern kontroll 2025, uppfdljning januari-augusti,
rapport miljoverksamhet

¢ Intern kontroll 2025, uppfoljning januari-augusti,
rapport byggverksamhet

Bakgrund beskrivning av drendet

Plan for intern kontroll for 2025 fér Myndighetsnamnd Bygg och Miljo
antogs av Myndighetsnamnd Bygg och Milj6 2025-05-27.

Bygg- och miljéenheten har upprattat en uppfoljning av
internkontrollpunkter for bygg- och miljéverksamheter for perioden

Justerandes sighatur Cd‘vé Utdragsbestyrkande
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januari-augusti 2025 som bifogas. I uppféljningen redovisas dven
internkontrollpunkter som berér ndmndens verksamhet i enlighet med
kommunens “Plan for intern kontroll 2025”.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet

Justerandes signatur f Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

869 Dnr 2025-000390

Verksamhetsuppféljning januari - augusti
2025

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsndmnd Bygg och Miljo antar Verksamhetsuppf6ljningen for
Myndighetsnamnd Bygg och Milj for perioden januari — augusti 2025.

Handlingar som hor till beslutet:
e Verksamhetsuppf6ljning 2025 - uppfoljning
januari-augusti

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnimnd Bygg och Milj6 antar Verksamhetsuppf6ljningen for
Myndighetsnamnd Bygg och Miljé for perioden januari — augusti 2025.

Handlingar som hor till beslutet:

e Verksamhetsuppféljning 2025 - uppfoljning
januari-augusti

Bakgrund beskrivning av arendet

For att sikerstilla en god snabb service har nimnden en ldngtgdende
delegationsordning for Myndighetsnamnd Bygg och Milj6, som ar
reviderad 2024-03-28.

For att sdkerstilla en god och rattssiker myndighetsutovning inom
miljéverksamheten har ndmnden antagit foljande:

e Behovsutredning som omfattade perioden 2025 - 2027, antagen
2024-05-30

e Tillsynsplan for miljébalkstillsyn med angransande lagstiftning
inom Vargarda kommun 2025-2027, antagen 2024-12-16.

e Kontrollplan fér den offentliga livsmedelskontrollen inom
Vargarda kommun 2025-2027, antagen 2024-12-16.

i
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[ kontrollplanen redovisas livsmedelsanldggningarnas kontrollfrekvens
som dr baserad pa riskklassning utifran Livsmedelsverkets modell.

Ovanstdende planer dr ndimndens viktiga instrument for att dels kunna
folja utvecklingen, dels for att félja upp och méta verksamheten inom
ndmndens ansvarsomrade. I planerna anges bl. a. att de ska fdljas upp
tre ganger om aret vid ndmndsmate i maj, september, januari.

Bygg- och miljéenheten har upprattat en verksamhetsuppfdljning for
bygg- och miljéverksamheter for tertial 1, alltsa perioden januari-
augusti 2025 som bifogas.

Tillagg miljo

Miljoverksamheten visar att verksamheten ej uppnatt mal i enlighet
med tillsynsplanen. Nimnden vill ha en verksamhetsuppfoljning av
miljé manadsvis aret ut. I uppféljningen ska man utga fran
tillsynsplanen som ar antagen av Bygg och Miljéndmnden.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Information Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

e DP Hol, tidigt samrad
e Skovde 4:28, overklagande inkommit
e Asklanda 11:6, forhandsbesked

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnimnd Bygg och Miljé tar del av redovisad information som
fortecknats i protokoll den 25 september 2025.
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