Sida
Vérgérda ANTAGANDEHANDLING 2 1(21)
Datum
kO mmun 2026-09-08

Samhallsbyggnad Diarienummer:
Stefan Olsson 2026-000286

Hallaberget
Granskningsutlatande 2



Datum Sida

Vargarda kommun 2026-09-08 2(21)

Granskningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

e Mojliggora utbyggnad av nya bostdder centralt i Vargarda tatort i
anslutning till befintlig infrastruktur och narhet till offentlig och
kommersiell service.

Om granskningsutlatande

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen efter granskningstiden
sammanstdlla samtliga synpunkter som kommit in i ett s.k.
granskningsutldtande. Granskningsutlatandet ska innehalla en
redovisning av kommunens stallningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna. I de fall kommunen inte tillgodosett
inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.
Granskningsutlatandet ska dven innehalla information om pa vilket satt
allmanheten har getts tillfalle att delta i planprocessen.

[ detta granskningsutldtande redovisas och bemots samtliga yttranden
som inkommit under granskningstiden. Yttrandena har oftast kortats
ner och sammanfattats. De dndringar som framférda synpunkter har
gett anledning till sammanfattas inledningsvis. Samtliga inkomna
yttranden i sin helhet finns att begidra ut hos kommunen.

Planprocessen

Planen upprattas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvandas da en foreslagen detaljplan:

e Inte ar forenlig med oversiktsplan samt Lansstyrelsens yttrande
over den, eller

e Aravbetydande intresse for allmdnheten eller i vrigt av stor
betydelse, eller

e Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen innebar en relativt stor exploatering i centralt lage i Vargarda
tatort bedoms den ha stort intresse for allmdnheten. Darfér handlaggs
planen med utdkat forfarande.
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Start-PM

Kommunstyrelsen gav 2017-06-21 § 154 i uppdrag at
Samhallsbyggnad /Bygg- och Milj6 att uppratta detaljplan for det
aktuella omradet.

Kommunstyrelsen informerades 2019-02-27 om hur planarbetet
framskred. Tjansteman har haft dialog med Brf Hallabacken och Brf
Hallaberget vid ett flertal tillfallen. Boende fran intilliggande kvarter har
bjudits in till tidiga samrad i april 2018 och maj 2019. Dialogerna har
haft som syfte att informera om pagaende planer for Hallaberget,
inhamta synpunkter, samt att mojliggora en tillfart fran norr och
samtidigt forbattra tillfarten for Hallabergets forskola. AnteFast
Hallaberget AB, som ar aktuell exploator, och kommunen har
samarbetat for att ta fram samradshandlingar, skriva avtal, mm.

Samrad

Kommunstyrelsen gav, 2019-06-19 § 151 Samhallsbyggnad/Bygg- och
miljo, i uppdrag att genomfora samrad for detaljplan for Hallaberget.
Samradet, som forlangdes i samband med att samradskretsen 6kades,
holls mellan 31 juli 2019 - 15 januari 2020. Planhandlingarna var
utstdllda i receptionen i Vargarda kommunhus, pd Vargarda bibliotek,
pa Vargarda kommuns hemsida, och har 6versants for yttrande till
myndigheter och sakdgare. Annons var inford i AlingsasKuriren 2019-
07-31 och i Alingsas Tidning 2019-08-02.

De synpunkter som har inkommit under samradet finns sammanfattade
och kommenterade i samradsredogorelsen.

Med anledning av flertal inkomna synpunkter emot forslaget
informerades kommunstyrelsen 2020-02-26 § 44 om samradsresultatet
och en mojlig 16sning med nytt alternativ med farre bostader
presenterades.

2020-06-20 § 33 informerades samhallsbyggnadsutskottet om mojliga
trafiklosningar for omradet séder om planomradet.

2020-12-16 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplanearbetet
skulle fortga med maximalt 80 bostdder som riktmarke. I samband med
detta omférhandlades exploateringsavtalet med exploatdren eftersom
byggratten kraftigt minskat.

Granskning

Kommunstyrelsen gav, 2021-06-23 § 153 Samhallsbyggnad/Bygg- och
miljo, i uppdrag att genomfora granskning for detaljplan for Hallaberget.
Granskningen pagick mellan 21 juli - 30 augusti 2021. Planhandlingarna
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var utstdllda i receptionen i Vargarda kommunhus, pa Vargarda
kommuns hemsida, och har 6versants for yttrande till myndigheter och
sakdgare. Annons var inford i Alingsas Tidning 2021-07-22.

De synpunkter som har inkommit under granskningen finns
sammanfattade och kommenterade i granskningsutlatandet. Endast ett
par smarre andringar i planférslaget gjordes infér antagandet.

Antagande

Kommunstyrelsen godkdande 2021-10-27 § 222 den aktuella planen.
Kommunfullméaktige aterremitterade 2021-11-10 § 145 drendet med
motiveringen att alternativa trafiklésningar behévde utredas vidare.

En alternativ trafiklosning, med tillfart fran Drottninggatan istéllet for
Bergsgatan, utreddes men bedémdes som alltfor kostsam da en privat
fastighet skulle beh6va kopas in for en stérre summa.

Samrad 2

[ samband med att ett nytt planforslag tagits fram har planomradet
utokats. Darfor har ett samrad 2 hallits som endast géller de nya delarna
av planomradet.

De synpunkter som har inkommit under samrad 2 finns sammanfattade
och kommenterade i samradsredogorelse 2.

Granskning 2

2024-10-23 § 195 informerades Kommunstyrelsen om ett nytt forslag
dar bebyggelsen koncentreras till Hallabergets 6stsida. Tillfart foreslas
ske endast norrifran, via Hallabergsvagen vars lage och nivaer justeras
for att uppna en godtagbar lutning.

Forvaltningen har sedan arbetat vidare med forslaget vilket nu varit ute
pa granskning igen. En andra granskning gors om planforslaget
genomgatt storre forandringar efter forsta granskningen, vilket ar fallet.

Kommunstyrelsen gav darfér 2026-03-25 § 60 Samhallsbyggnad /Bygg-
och milj6 i uppdrag att genomfora en andra granskning av detaljplan for
Hallaberget. Granskningen pagick mellan 9 april - 5 maj 2026.
Planhandlingarna var utstallda i receptionen i Vargarda kommunhus, pa
Vargarda kommuns hemsida, och har 6versants for yttrande till
myndigheter och sakdgare. Annons var inford i Alingsas Tidning 2026-
04-09.
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De synpunkter som har inkommit under granskning 2 finns
sammanfattade och kommenterade i detta granskningsutlatande 2.
Endast smarre andringar i planforslaget har gjorts infér antagandet.

Antagande 2

Det slutliga planforslaget lamnas 6ver till kommunfullmaktige for
antagande. Antagandet av planen férvantas ske under tredje kvartalet
2026.

Overklagande

Senast tre veckor efter att antagandebeslutet har kungjorts ska
eventuella 6verklaganden skickas in till Vargarda kommun.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter
att antagandebeslutet kungjorts (omkring fyra veckor efter beslut om
antagande).
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Sammanfattning granskning 2

Under granskningstiden har sex remissinstanser och fem
fastighetsagare framfort synpunkter/erinringar.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkterna har bl.a. berort:

Bebyggelsens skala och utformning
Trafiksituation
Parkering

Negativ paverkan pa naturvarden

Foljande dndringar har gjorts i planen efter granskning 2:

Planbestdmmelsen e3 pa plankartan har kompletterats

Planbeskrivningen, stycket "Gadllande detaljplan”, har
kompletterats

Planbeskrivningen, stycket "Fastighetsbildning”, har
kompletterats

Planbeskrivningen, stycket "Servitut”, har reviderats

Trafikbullerutredningen har uppdaterats. Planbeskrivningen,
stycket "Buller”, har kompletterats utifran detta.

Planbeskrivningen, stycket "Parkering”, har kompletterats
avseende kantparkering utmed Djupedalsgatan utanfor
planomradet

Planbeskrivningens stycke “Avtal” har reviderats vad galler
exploateringsavtal
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Inkomna yttranden och forvaltningens
kommentarer

Yttranden med synpunkter dterges i sammandrag samt kommenteras
nedan. Datum da yttrandet inkom inom parentes.

Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstforbund (2026-04-30)

Raddningstjansten har inga synpunkter pa detaljplanen om nedan
upplysningar tas i beaktande:

e AVRF anser att tabell 3.3 svenskt vatten P114 gallande tryck och
flode ska foljas gallande brandposter.

e Hantering av kontaminerat slackvatten behéver beaktas.

e For att sdkerstdlla tillfredsstillande framkomlighet ska vagar till
obebyggda tomter som avses bebyggas, liksom vagar som
anlaggs eller regleras genom detaljplan, uppfylla nedanstdende
matt:

Fri vagbredd 3,0 meter

Fri portalbredd 3,5 meter

Fri h6jd 4 meter

Hogsta langdlutning 8 % (10% om tvarfallet ar 0%)

Hogsta tvarfall 2 %

Minsta vertikalradie 50 meter och minst 7 meter innerradie
Minsta barférmaga 100 kN

¢ Om rdddningstjanstens héjdfordon ska anvandas for utrymning
(6ver 11 meter) ska uppstallningsplats for héjdfordon vara
utford enligt foljande:

Minsta bredd 5 meter

Minsta langd 12 meter

Hogst avstand fran byggnad 9 meter

Hogsta langdlutning 8 %

Hogsta tvarfall 2 %

Minsta stodbens last/ stodbenstryck 130 kN
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Forvaltningens kommentar:

Féreslagen brandpost i dagvattenutredningen uppfyller kraven pd tryck
och floden enligt tabell 3.3 svenskt vatten P114. Dialog har tidigare férts
med dagvattenutredarna om kontaminerat sldckvatten. Det bedoms ej
foreligga risk att kontaminerat sldckvatten inom planomrddet férorenar
dricksvattenforekomsten Algutstorp-Horla (SE643591-132214).
Dimensioner fér vdgar och uppstdllningsplatser kommer att beaktas vid
bygglovsprovning.

2. Lantmateriet (2026-05-05)

Yttrandet inkluderar tva bilder som ej dterges hdir.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras:

Redovisning av ersdttningsprinciper vid inlosen av allmdn plats saknas
[ planbeskrivningen saknas redovisning av vilka ersattningsprinciper
som ska tillampas nar allméan plats loses in alternativt regleras till en
fastighet som dgs av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning for 6verforing till Hjultorp 2:106 av omrade 1a
(bostad) ska bekostas och ansokas av Vargarda kommun anger
planbeskrivningen. Overenskommelse om fastighetsreglering med
agarna till Hjultorp 2:106 behdvs for att kunna genomfoéra ansékan.
Detsamma galler overforing av omrade med anvandningen SCK (omrade
8) som enligt planbeskrivningen ska 6verforas till Hjultorp 2:87 samt att
overenskommelsen behover innehalla vem som ska betala for
overforingen. For att sdkerstdlla genomférandet for dessa tva omraden
kan detaljplanen prova fastighetsindelningsbestammelser, enligt 4 kap.
18 § andra stycket 2 PBL.

Innehavarna av de servitut som avses upphéavas kan ha ratt till
ersattning om parterna inte 6verenskommer om annat.

Oldmpligt med gemensam pott for byggrdtt inom omrdde som kan delas
upp

[ planforslaget finns det ett omrade med anviandningen B och
egenskapen e3 som har en gemensam "pott” med byggnadsarea/
bruttoarea. Eftersom det inte finns ndgra begransningar for att dela upp
omradet i flera olika fastigheter finns det en risk for en "forst till kvarn”-
situation. Agarna till de fastigheter som séker bygglov férst inom
omradet riskerar att gora slut pa den gemensamma potten. Om sa sker
kan inte bygglov beviljas for de fastigheter dar bygglov soks efter att
potten tagit slut. Det innebar att dessa fastigheter blir olampliga.
Kommunen bor utforma bestimmelsen om utnyttjandegrad pa nagot
annat satt i detta fall.
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Delar av planen som bor forbattras:

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

[ planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen
for de som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor
det dven framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som beroérs av planarbetet. For en
befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med
”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsatter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gillande detaljplan/detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att
genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Detaljplan som fortsatt galler for Hjultorp 2:106 har bestammelse om
placering av byggnader som visas nedan.

"Tomtgrans” /fastighetsgransen kommer narmare allman plats i och
med planfoérslaget men prickmarken i detaljplan 1442-P53 reglerar
mojligen det?

Gdllande tomtindelning redovisas inte

Inom planomradet finns gallande aldre
fastighetsindelningsbestimmelser som inte redovisas i
planbeskrivningen: Kv Orren inom bland annat Hjultorp 2:106

Planbeskrivningen behéver kompletteras med redovisning av att
bestimmelserna finns och hur dessa paverkas av den aktuella
detaljplanen.

Férdldrad grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga
detaljer i grundkartan ar nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan
ar aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att
overblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

Bristen behdver atgardas for att det ska vara mojligt att bedéma sa att
redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket
PBL ar korrekt.

Tydlighet

Planbeskrivningen sidan 13 anger omradet dar pilen pekar som
natur/park. For tydligheten ar det bra om kartan dndras eftersom det
kan missforstas. I plankartan ar omradet kvartersmark for bostader.

Allmdn kvartersmark i planen samt konsekvenser och effekter
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Det forefaller som att anvandningen E kan komma att anses vara
kvartersmark for annat an enskilt bebyggande (allmdn kvartersmark).
Nar det forekommer allmén kvartersmark i en plan bér kommunen i
planbeskrivningen redovisa att det aktuella omradet bedéms vara
allman kvartersmark. Under konsekvenser bor en redovisning géras av
att kommunen har ratt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar
skyldig, att 16sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14
§ PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ratt / skyldighet
paverkas nar bygglov beviljas enligt 9 kap. 65 § forsta stycket PBL till
forman for ndgon som inte ar ett offentligt organ.

Forvaltningens kommentar:

Vid inlésen av allmdn platsmark gdller expropriationslagen. Detta har
forts in planbeskrivningen, stycket “Fastighetsbildning”.

Omrdde 1a ska 6verféras frdn Hjultorp 2:106 till Hjultorp 2:2, inte
tvdrtom. Omrddet dr utlagt som allmdn platsmark varfor
fastighetsindelningsbestdmmelser inte dr nédvdndiga.

Omrdde 8, med anvdndningen SCK, som foreslds dverféras till Hjultorp
2:87 anvdnds idag som parkering pd uppldten kommunal mark.
Fastighetsdgaren till Hjultorp 2:87 ska bekosta éverféringen.

Servitut 15-KUL-357.1/15-KUL-495.1 kommer att bli kvar. Servitut 1442-
497.1 giller tillfart via Hallbergsvdgen, ndgot som genom den aktuella
planen sdikerstdlls med allmdn platsmark (GATA1 och 2).

Egenskapsbestimmelsen e3 har kompletterats sd att tilldten
byggnadsarea férdelas jimt inom byggrdtt dven vid uppdelning i flera
tomter.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende vad som hdnder med
gdllande detaljplaner. Dessa bedoms fortsatt fungera som tdnkt utanfor
planomradet.

Tomtindelning av Orren upphér att gdlla inom planomrddet om planen
vinner laga kraft. Kvarvarande del av tomtindelningen bedoms ej pdverka
genomforandet av den aktuella planen och kan komma att upphdvas i ett
separat drende framledes.

Grundkarta och fastighetsforteckning har uppdaterats infér antagande av
planen. Kartan pd sidan 14 i planbeskrivningen har korrigerats.

E-omrddet kommer efter fastighetsreglering att ligga pd kommunal mark.
Fastighetsregleringen har sdkerstillts i exploateringsavtal, varfér inlésen
ej kommer att bli aktuellt.

Ovriga synpunkter har noterats.
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3. Lansstyrelsen (2026-05-05)
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrundernai 11 kap
10 § PBL och nu kdnda férhallanden att planen kan accepteras och
darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:
¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig
e Strandskydd upphdvs i strid med gallande bestammelser
e Miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas

e Bebyggelse kan bli oldamplig for manskors halsa och sakerhet
samt risken for olyckor, skred och erosion.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

4, Trafikverket (2026-04-29)

Trafikverket har nagra synpunkter gillande buller. Det kommer kravas
anpassning for en av byggnaderna i norra delen av planomradet da
ekvivalent ljudniva 6verskrider 60 dBA. Da dven maximal ljudniva
overskrider 70 dBA pa den "tysta sidan” kan byggnaden endast anpassas
genom att mindre lagenheter (<35kvm) uppfors i den aktuella
byggnaden. Ljudnivan avser nuldge 2025 men det gar inte att forutsatta
att trafiken kommer minska i framtiden. Flera av bostdderna i norra
delen av planomradet ar i behov av skyddade uteplatser men det
framgar inte var och hur dessa skall uppforas.

Trafikverket har inget 6vrigt att erinra mot att drendet provas positivt.

Forvaltningens kommentar:

Bullerutredningen har reviderats. Simuleringarna har gjorts om med nu
gdllande berdkningsmetod, Nord2000. De nya berdkningarna visar att
den ekvivalenta ljudnivdn inom planomrddet inte éverstiger 60 dBA vid
ndgon husfasad, vilket innebdr att samtliga bostdder kan placeras fritt
utan krav pd anpassningar av planldsning. Detta gdller bdde i dagsldget
och 2045.
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Om gemensam/privat uteplats anordnas ndra bostadshusen pd
bullerskyddad sida bedoms samtliga hus klara riktvdrdet for uteplats, 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd, undantaget det nordligaste
smdhuset (inom delomrdde 3) som fdr 52 dBA ekvivalent ljudnivd pad
bullerskyddad sida. Fér att anordna en acceptabel ljudmiljé pd denna
uteplats féreslds en 2 meter ldng skdirm med en héjd pa 1,6 meter (se bild i
planbeskrivningen).

5. Vattenfall Eldistribution AB (2026-04-09)

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats
och har diarmed inget mer att tillagga.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

6. Polismyndigheten i Vastra Gotaland (2026-04-09)

Polismyndigheten i LPO Alingsas har inget att erinra om gillande de
aktuella planerna.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Fastighetsagare och dévriga berdérda

7. Brf Hallabacken (2026-05-04)

Vi har tidigare yttrat oss dver arbetsmaterial gillande byggnationen pa
Hallaberget. Efter samrad med medlemmarna i bostadsrattsféoreningen
har ytterligare synpunkter framkommit och som vi vill framhalla.

Som tidigare dnskemal vill vi att gdng- och cykelvag forlagges pa ostra
sidan av vagen. Om ej 6nskemalen tillgodoses maste farthinder, typ
grindar, sattas upp vid varje in- och utfart till befintliga bostader.
Hastighetsbegransning till 30 kilometer bor gilla hela vagen. Da trafiken
kommer att 6ka markant ar det viktigt att bullerdampande atgarder
utfors i samband med byggnationen. I 6vrigt hanvisar vi till tidigare
yttrande.
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Forvaltningens kommentar:

Liksom tidigare bedomer forvaltningen att GC-vdgen bor ligga pd
vdstsidan av Hallabergsvdgen, dd det innebdr att kérbanan kommer
Idingre ifrdn foreningens hus dn idag och att det dven blir Idttare att ordna
tillfarter till féreningen med bra lutning ndr kérbanan ligger pd stérre
avstdnd. GC-banan skulle kunna markeras i avvikande firg vid
foreningents tillfarter, och eventuellt férses med ndgon form av farthinder
for cyklar sdsom grovre beldggning. Grindar vid varje utfart skulle
sannolikt leda till att cyklister anvinder korbanan istdllet fér GC-banan,
vilket inte dr 6nskvdrt. Dialog med Brf kommer att genomféras i samband
med projektering av gata/GC-bana. Detta har forts in i
planbeskrivningens genomférandedel. Av undertecknat exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren framgdr att projektering av vigar
m.m. kommer att ske i samrdd med kommunen, som ddrigenom kan
sdkerstdlla att Brf involveras. Hallabergsvdgen och tillfartsvdgen till
forskolan avses ha 30 km/h som hastighetsbegrdnsning. Bullerskdrmar
skulle kunna bli aktuellt vid uteplatserna ndrmast Hallabergsvdgen, vilket
har forts in i planbeskrivningens genomférandedel.

8. Brf Hallaberget (2026-05-04)

Overgripande instillning

Brf vill inledningsvis framfora att vi vidhaller att Hallaberget bor
bevaras som naturomrade och inte bebyggas. Vi ser ett stort varde i att
omradet forblir orort for bAde kommuninvanare och uteforskola. Vidare
kvarstar var uppfattning att det inte ar lampligt med enbart en
tillfartsvag till omradet da det skulle innebdra 6kad trafikbelastning i ett
omrade dar det redan finns bostader och férskola. Kommunen bér hitta
alternativa losningar pa detta.

Fridlyst vdxt (tibast)

Det framgar ej av de uppdaterade handlingarna om Lansstyrelsen har
meddelats om den fridlysta vaxten tibast, som vi patalati tidigare
yttrande (2025-07-09), vilken har patraffats i omradet som planeras att
bebyggas. Da arten ar fridlyst och inte redovisats i tidigare
naturvardesinventering ser vi att det maste anmalas till Lansstyrelsen
och utredas innan planarbetet fortskrider for att sakerstalla att
naturvarden skyddas.

Parkering

Brf har tidigare framfért synpunkter om den redan idag anstrangda
parkeringssituationen i omradet, dir boende och besékande utanfor var
brf ofta parkerar pa var mark eller pa andra oldampliga stdllen som utgor
trafikfara da det saknas tillrackligt med parkeringsutrymme idag.
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[ de nya handlingarna foreslas att kantparkering anordnas utmed
Djupedalsgatan, vilket vi ser som en positiv atgard for att 16sa
parkeringssituationen och tydliggéra var man far parkera. Dock noterar
vi att det inte dr tankt att goras ndgon planandring for detta.

Vi anser att denna kantparkering bor faststillas som en del av
detaljplanen innan byggnationen paborjas, for att undvika fortsatt
olovlig parkering och sakerstalla att parkeringsproblemet inte forvarras
nar nya bostader byggs. Det ska vara tydligt var parkering ar tillaten.

Ansvar och kostnader fér eventuella skador och pdverkan pa vira
fastigheter och mark

Vi vill sdkerstédlla att kommunen tar fullt ansvar for eventuella skador
och paverkan pa vara fastigheter och mark som kan uppsta till foljd av
byggnationen. Detta kan exempelvis handla om problem med
vattenfloden fran berget eller om sprangningsarbeten skulle skada vara
hus eller mark. Vi forutsatter att kommunen star for alla kostnader som
uppstar, bade under byggtiden och pa langre sikt, for att atgarda
eventuella skador.

Positiva dtgdrder i de nya handlingarna
Brf ar positiva till att kommunen i de nya handlingarna har tillgodosett
flera av de synpunkter vi tidigare framfort:

e Att kommunen har for avsikt att bekosta och satta upp
plank/staket vid brf:s garage och staket langs var tomtgrans mot
naturomradet, vilket vi anser ar en viktig atgard for att sdkra
trafiksdkerhet, vara garage och halla var mark privat.

e Att atgarder planeras vid var tillfart, inklusive upphojning av
vagen i syfte att begrdnsa hastigheten och forbattra
trafiksdkerheten, samt att kommunen tydliggjort att dessa
kommer att bekostas av kommunen.

e Att det finns en ambition att anpassa och forbattra gatunatet i
anslutning till planomradet.

e Att kommunen har bekraftat att vi under hela byggprocessen
kommer kunna ta oss till vara fastigheter med bil.

Vi ser detta som viktiga forbattringar i forhallande till tidigare forslag
som presenterats.

Sammanfattning

Brf Hallaberget anser fortsatt att Hallaberget bor bevaras som
naturomrade och star fast vid det ej ska bebyggas. Sdledes dven att
trafiklosningen som presenterats med endast en tillfart ej ar lamplig.

Vi ser positivt pa att flera av vara tidigare synpunkter har beaktats,
sarskilt atgarderna kring plank/staket vid vara garage, staket langs var
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tomtgrans, vagforbattringar vid var tillfart och 6vrigt gatunat i
anslutning till det nya planomradet. Vi ser det dven som positivt att
kommunen forsoker hitta l16sningar for parkeringssituationen och att
kommunen bekraftat att vi under hela byggtiden kommer att kunna ta
oss till vara fastigheter med bil.

Vi vill dock sdkerstélla att alla kostnader for eventuella skador pa vara
fastigheter och mark tacks av kommunen. Vidare att kantparkeringen
utmed Djupedalsgatan faststalls for att minska nuvarande
parkeringsproblematik. Brf forutsatter dven att fragan om den fridlysta
vaxten hanteras korrekt och i dialog med Lansstyrelsen innan vidare
beslut fattas.

Forvaltningens kommentar:

Dialog har hallits med Ldnsstyrelsen gdllande férekomsten av tibast och
forvaltningen har gjort tva platsbesék. Férsta gdngen med medlem i Brf
Hallaberget varvid ytterligare en planta upptdcktes. Vid andra beséket
deltog representant fé6r kommunens miljéavdelning och ytterligare 4 - 5
plantor hittades. Fridlysningen av arten begrdnsar frdmst méjligheten att
plocka, samla in och grdva upp exemplar for forsdljning. Ndr syftet med en
dtgdrd dr ett annat krdvs risk for att den berérda artens bevarandestatus
forsdmras for att dispens ska krdvas. Detta bedéms inte vara fallet pd
Hallaberget, eftersom det tycks rora sig om ett fdtal plantor och delar av
vdxtens biotop kvarstdr som naturmark, inom vilka den kan bevaras
alternativt spridas till framledes.

Kantparkeringen utmed Djupedalsgatan ligger utanfor planomrddet, men
redovisas i planbeskrivningen. Det dr inte en typ av dtgdrd som krdver
plandndring. Kommunens gata/parkavdelning kommer att genomféra
dtgdrden i samband med att byggnation inom planomrddet pdbdrijas.

Kommunen ansvarar fér eventuella skador pa brf:s fastighet och mark
som uppstdr som en direkt féljd av brister i detaljplanen eller
anldggningsarbeten utforda av kommunen. Andra skador som
uppkommer, exempelvis under byggnation, dligger den part som
dstadkommit dem att ersdtta.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Fastighetsagare till Tjadern 4 (2026-05-01)

Huvudsakligt yrkande - avslag pd planfirslaget i sin helhet

[ forsta hand yrkar vi pa att planforslaget i sin helhet avslas. Vi anser att
den foreslagna exploateringsgraden - med byggnader pa upp till sex
vaningar - ar helt oférenlig med karaktdren i detta bostadsomrade och
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att den oaterkalleliga skadan pa Hallabergets naturvarden inte kan
rattfardigas. Planen innebar en betydande oldagenhet fér oss som boende
genom okad trafik, omfattande bullerstérningar och forlust av viktiga

rekreationsytor. Vidare anser vi att forslaget orsakar oacceptabel skada

pa lokal biologisk mangfald samt var livskvalitet vad galler

ljusstorningar och personlig sakerhet.

Yrkan i andra hand: Krav pa dndringar och skyddsdtgdrder
Om kommunen trots vart bestridande véljer att ga vidare med planen,

kraver vi att féljande punkter atgardas:

Paverkan pa djurliv och biologisk mangfald: Hallaberget fungerar
som en livsviktig fristad for det lokala djurlivet. Vi har
dokumenterat regelbunden narvaro av gravling och radjur, samt
ett omfattande utbud av fagelarter som nyttjar detta
skogsomrade och var angransande tomt. Vara observationer
inkluderar: ormvrak, tornfalk, spillkraka, sidensvans, gulsparv,
notskrika, domherre, gronfink, gardsmyg, svartmes, talgoxe,
koltrast, gulsparv, pilfink, sdvsparv och ringduva. Att férstora
detta habitat kommer att driva bort dessa arter. Vi kraver en
grundlig inventering av hur forlusten av denna skog paverkar
dessa arter innan ndgot arbete paborjas.

Bullerstorningar och livskvalitet: Omvandlingen av skogen till ett
hogexploaterat bostadsomrade kommer att introducera
betydande bullerstérningar fran boende, fordon och social
aktivitet pa balkonger. Detta "manskliga buller" kommer att
forstarkas genom de nya byggnadernas narhet till var fastighet.
Vi kraver att planen inkluderar bullerdimpande &atgarder,
sasom ljudabsorberande barridrer eller utékade
vegetationszoner, for att skydda var nuvarande livsmiljo.

Ljusstorningar och integritet: Den planerade gangstigen kommer
sannolikt att belysas, och de nya hoghusen kommer att skapa
betydande ljusspill. Vart nybyggda vardagsrum vetter direkt mot
detta omrade; konstant nattbelysning kommer att lysa rakt in i
vart hem. Vi kraver att all publik belysning skdrmas av och riktas
bort fran befintliga bostader samt att byggnadshojder begransas
for att forhindra ljusféroreningar.

Sdkerhet och brottsférebyggande dtgarder: Nya stigar i skogen
skapar mojligheter for obemarkt dtkomst till var tomt fran
baksidan. Vart nuvarande stdangsel ar helt otillrackligt; det ar for
1agt och kan enkelt kringgas fran bade norr och soder. Vi kraver
att kommunen bekostar och uppfor ett ssmmanhangande,
forstarkt och vasentligt hogre staket - inklusive spaljé/lameller
for insynsskydd - langs vara bakre och sidoliggande tomtgranser.
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e Dagvatten och dranering: Den storskaliga exploateringen av
hojden okar risken for avrinning. Vi kraver en juridisk garanti for
att nya draneringssystem forhindrar 6kat vattentryck eller
oversvamning pa var fastighet.

e Trafiksdkerhet och hégerregeln: Korsningen mellan
Djupedalsgatan och Hallabergsvagen ar redan idag férenad med
stora risker pa grund av dalig sikt och oklarheter kring féretrade
(hogerregeln). Vi kraver tydlig skyltning eller fysiska
fartddmpande atgarder i denna korsning, da den foreslagna
rondellen langre norrut inte l16ser problemen vid just denna
anslutning.

e Infrastruktur for fotgdngare: Det saknas idag trottoarer pa
Djupedalsgatan. Att leda ut fotgdngare fran Adolf Ericssons gata
direkt i trafikflodet fran de nya bostaderna ar livsfarligt. En
sammanhadngande och skyddad trottoar maste anldggas langs
hela strackan.

e Reviderad parkeringsutredning: De foreslagna parkeringstalen
(0,5 - 0,8 platser per enhet) ar orealistiskt laga. Vi krdaver en ny
utredning som sakerstaller att all parkering sker inom
kvartersmark sa att gatan inte blockeras.

Forvaltningens kommentar:

Aktuellt planforslag innebdr att merparten av den uppvdxta skogen séder
om férskolan bevaras. Naturvdrdesinventering har genomférts som en del
i planarbetet. Inom planomrddet f6rekommer ett mindre antal sd kallade
naturvdrdsarter, varav en del troligen kommer att gd att bevara. Ovriga
inventerade arter dr allmdnt férekommande, och i mdnga fall férekommer
de dven ivillatrddgdrdar. Det gdller dven flera av de arter som ndmns i
yttrandet.

Frdn den éstra fastighetsgrdnsen pa Tjddern 4 till ndrmaste byggrdtt
inom planomrddet dr det som minst ca 160 meter. Férvaltningen bedémer
att eventuella ljud frdn den planerade bebyggelsen inte utgér en
betydande oldgenhet, varken fér Tjddern 4 eller for fastigheter som ligger
ndrmare.

Férvaltningen bedomer att ljus frdn ny bebyggelse och GC-vdg inte utgér
en betydande oldgenhet for omgivningen.

Forvaltningen bedémer att risken fér inbrott/intrdng snarare kommer att
minska genom planférslaget. Féreslagen bebyggelse 6kar nédrvaron av
mdnskor i omrddet vilket sannolikt minskar risken fér inbrott/intrdng.
Kommunen kommer sdledes inte att bekosta férstdirkt staket eller andra
dtgdrder.
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En dagvattenutredning har tagits fram. Genom de dtgdrder som féreslds i
utredningen, och sdkerstills i detaljplanen, kommer avrinningen frdn
berget att motsvara dagens forhdllanden.

Korsningen mellan Djupedalsgatan och Hallabergsvigen foreslds
utformas upphdjd som en fartddmpande dtgdrd. Detta sdkerstdlls genom
en planbestdmmelse.

GC-vdg avses byggas ut utmed A. Ericssons gata och Djupedalsgatan
mellan Hallabergsvdgen och A. Ericssons gata. Se illustrationskarta.

Féreslagna parkeringstal bedéms realistiska. Ett antal gdstparkeringar
for hela omrddet (dven befintlig bebyggelse) avses anordnas utmed
Djupedalsgatans norrsida. Denna dtgdrd krdver ingen plandndring och dr
beldgen utanfér planomrddet.

10. Fastighetsagare Fasanen 10 (2026-05-03)

Planens syfte och huvuddrag ar att mojliggéra utbyggnad av nya
bostdder centralt i Vargarda tatort i anslutning till befintlig
infrastruktur, offentlig och kommersiell service. Detta &r kommunens
skriftliga syfte och inte ett enda av dessa syften finns pa Hallaberget.

1. Utbyggnad av bostdder centralt, inte sarskilt centralt och beldget
pa ett berg vilket gor att det knappast kommer att flytta dit ndgra
pensiondrer vilket innebar att dom kommer bo kvar i sina hus.

2. Nara infrastruktur. Ja, stambanan ligger 200 meter fran dom
planerade husen. Vill man bo sa ndra? Kommer ljudet av tagen
bli hogre for befintlig bebyggelse med tanke pa att skogen tas
bort?

3. Kommersiell service finns inte i omradet. Har man ingen bil blir
det langt att ga for att handla och ga till apotek mm.

4. Offentlig service. Forskola finns i narheten men ar redan
fullbelagt, sa foraldrarna far koéra sina barn till andra férskolor,
da Okar trafiken i omradet.

Ovriga synpunkter att beakta

Lantmateriet och Lansstyrelsen anser att man inte kan se helheten i
planen och anser att hela planforslaget for Hallaberget borde varit med,
nu gors ett andra samrad men bara for en del av planomradet hur ska vi
vanliga invanare dd kunna forsta hur och vad ni menar?
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Lantmateriets kommentar 2025-06-26:

"Samrddet innehdller endast en plankarta med beskrivande text. Hur
utékningen av planomrddet pdverkar berérda fastigheter dr otydligt
beskrivet och ddrmed konsekvenserna fér fastigheterna. Till exempel
innebdr forslaget bade mer markavstdende for Hjultorp 2:106 samt
mojlighet till utékning med kvartersmark. Hjultorp 2:9 ser ocksd ut att
beréras av mer allmdn platsmark jamfért med tidigare. Lantmdteriet kan
dterkomma med synpunkter i granskningsskedet ndr planbeskrivningen
kompletterats med fastighetskonsekvenserna. Kommunen kan fundera
over om det dr limpligt att ha fastighetsindelningsbestdmmelse for att
genomforandet av markoverforing till Hjultorp 2:106 sdkerstdlls. Blir
otydligt att skriva det tidigare planomrddet. Planen dr ju inte gdllande
utan det handlar om den hdr planen som varit ute pd granskning, och nu
gors ett till samrdd men bara for en del av planomrddet. Med férdel hade
hela planférslaget for Hallaberget varit med fér att forstG sammanhang
och helhet”

Lansstyrelsens kommentar 2025-07-02:

"Detta samrdd omfattar enbart utékningen av planomrddet

for planférslaget fér Hallaberget. Inga utredningar har uppdaterats till
detta skede utan kommunen avser att skicka dessa till granskning 2 dd
planférslagets hela planomrdde ska samrddas. Med anledning av detta
innebdr det svdrigheter fér Linsstyrelsen att forstd sammanhang och
helhet och ddrmed yttra sig enligt 5 kap. 14 § PBL."”

5. Alf Petterssons synpunkter borde besvaras av kommunen och
aven vara aktuella nu i samrad 2 sarskilt med tanke pa
lantmiteriets och lansstyrelsens uttalande. Aven évriga
synpunkter fran boende i omradet borde med anledning av detta
ocksa tas med.

6. Nar vara politiker anser att man ar diskvalificerad att ha en asikt
nir man bor i omradet undrar man ju hur kommunen tinker. Ar
det ndgon som vet hur och vad som hiander i och pa den mark
som ska bebyggas sa ar det vdal dom som bor i ndromradet.

7. Fridlyst blomma finns i omradet (Tibast), borde vara nog for att
stoppa hela planen.

8. Hallaberget Samradsredogorelse 2. Ar hela samradet bara ett
spel for galleriet? Alla synpunkter som framkommit ar
fortfarande aktuella d&ven om kommunen lagt till en GC-vag och
minskat allmén platsmark som GATA 1 tar i ansprak, Kommunen
borde lyssna pa sina invanare och dtminstone svara pa
synpunkter som inkommit. Kdnslan man far som invanare ar att
kommunen redan bestadmt att har ska byggas, kanske for att man
skrivit riktigt daligt avtal med entreprendren.
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9. Avtal som inte finns redovisat
Hur ar det mojligt att kommunen far ingar avtal med Ante

fastigheter som gor det omojligt att backa fran att bygga pa
Hallaberget? Redan nar detta gjordes 2017 antog kommunen
detaljplanen eftersom man naturligtvis inte vill bli
aterbetalningsskyldig. Detta avtal framkommer inte i nagra
handlingar pa kommunens hemsida. Fér oss som inte vill ha
nagra hoghus pa Hallaberget kdnns det som att kommunen
kommer att kdra 6ver alla som har en dsikt bara for att slippa
betala boter pa miljonbelopp till Ante fastigheter och darmed ar
antagande av planen redan avgjord. Vi vill veta hur detta avtal ser
ut och vem som godkant och skrivit pa detta fran kommunens
sida. Finns inget avtal sa behover ni ju inte kora 6ver era
invanare utan kan bara lugnt avsluta den har planeringen.

10. Berorda parter borde rimligtvis erbjudas ett sa bra bildlikt och sa
naturtroget underlag som méjligt for att kunna bilda sig en vettig
uppfattning av projektet. De kartor och bilder som finns i dag
speglar inte verkligheten och gor det svart att forestalla sig hur
detta kommer att se ut.

Férslag

Forslag till kommunen ar att bygga pa den mark som redan har en
detaljplan och klart bygglov centralt vid gamla ICA. DA far vi bostader
centralt i Vargarda tatort och uppfyller alla syften ni har i planen for
Hallaberget. Samtidigt skapar ni forutsattningar for kommers i centrala
tatorten och man kan ga till ICA, nya Willys, apotek och vardcentral mm.
Da kan man nog som pensiondr tdnka sig att silja sitt hus och bo kvar i
kommunen.

Forvaltningens kommentar:

Avstdndet mellan planomrddet och Vargdrda centrum dr ca 0,5 - 1 km
beroende pa vilken del av planomrddet respektive centrum det gdller.
Férvaltningen bedomer att Idget dr centralt.

Enligt reviderad trafikbullerutredning klaras gdllande riktlinjer forutsatt
att en av uteplatserna forses med lokalt skydd. De trdd som férsvinner vid
nybyggnationen bedéms ej ha en ljudddmpande effekt pd befintlig
bebyggelse.

Forvaltningen bedémer att Vargdrda centrum ligger inom gdngavstdnd
frdn planomrddet for de allra flesta.

Beldggningen pd en férskola fordndras med tiden. Utéver forskolan pd
Hallaberget finns forskola vid Fridhemsskolan, ca 1 km bort.
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Samrdd 2 genomférdes frdmst av formella skdl, sd att dven marken inom
utokningen av planomrddet fick genomgd hela planprocessen, och ddrfér
efterfrdgades endast synpunkter pd denna del av planen. Detta framgick
av planhandlingar och utskick. Det aktuella forslaget i sin helhet, som nu
genomgdr granskning 2, var inte fdrdigt under samrdd 2 och alltsd inte
mojligt att offentliggéra vid det tillfdllet.

Angdende tibast, se kommentar till Brf. Hallaberget,

Exploateringsavtalet har reviderats vid ett par tillfdllen p.g.a. storre
fordndringar ndr det gdller byggrdtternas omfattning samt utformningen
av vdgar och annan infrastruktur. Avtalet dr en offentlig handling som gdr
att begdra ut fran kommunen. Det beskrivs éversiktligt i plan-
beskrivningen, stycket "Avtal”.

Bildmaterialet bedoms vara av normal standard for detaljplanering. Nér
en detaljplan har en mer detaljerad och fotorealistisk bildpresentation
beror det ofta pad att planen tagits fram for ett specifikt byggprojekt ddr
det redan finns en klar idé om utformningen. Sa dr inte fallet med den
aktuella planen.

Ovriga synpunkter noteras.

11. Fastighetsagare Jarpen 5 (2026-05-03)

Jag har redan tidigare skickat in ett antal starka skal till att kommunen
inte ska slosa skattepengar pa en privat bebyggelse av Hallaberget. De
ansags tydligen inte vara varda att kommentera, men jag vill anda
forbehalla mig ratten att 6verklaga eventuellt beslut om detaljplan.

Forvaltningens kommentar:

Alla som ndgon gdng under planprocessen har inkommit med skriftliga
synpunkter har rdtt att 6verklaga planen utifrdn ndgon eller flera av
dessa synpunkter. Synpunkterna bér dock gdlla sjdlva detaljplanen eller
planprocessen.
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