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Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Planhandlingar

Planbeskrivning
Plankarta
[llustrationskarta
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Utredningar:

Bullerutredning (for Tanga grand) (COWI AB, 2020-02-04)
Dagvattenutredning (WSP, 2025-01-16)
Oversiktlig geoteknisk utredning (Rejlers, 2025-01-24)

Naturvardesinventering (fér Tanga grand) (Melica, 2018-01-29)
Groddjursinventering (fér Tanga grand) (Melica, 2019-06-03)
Karlvaxtinventering (fér Tanga grand) (Melica, 2019-09-23)
Artskyddsutredning (fér Tanga grand) (Melica, 2021-01-28)
Naturbedémning (Melica, 2023-10-06)

Artskyddsutredning (Melica, 2024-01-31)

Inventering av entita och naturvardestrad (Melica, 2024-03-28)
Miljokonsekvensbeskrivning (Melica, 2024-10-28)

Hydrologisk beskrivning (Melica, 2024-02-27)

Arkeologisk utredning (Gota Arkeologi, 2023)
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Datum

Vargarda kommun 2026-06-02

Planprocess

Planen uppréattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvandas da en foreslagen detaljplan:
e Inte ar forenligt med oversiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller
e Aravbetydande intresse for allmédnheten eller i vrigt av stor
betydelse, eller
e Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Inget av detta bedoms galla for den aktuella detaljplanen. Darfor
handlaggs planen med standardférfarande.

Anstikan om Planbesked Inventerings-, skiss- Synpunkter. Synpunkter. Pagari Efter laga kraft gar
l och programarbete Pagar minst 2 veckor Pagar minst 2 veckar 3 veckor det att séka bygglov
N | | !
Planftrsiag e ot Overklagande-
@ uppratias ] @ ‘ Samrad Revidering @ Granskning ] @ Laga kraft
Palitiskt beslut Politiskt beslut Politiskt beslut Politiskt beslut
Planbesked Samrad Granskning Antagande

Bild som illustrerar detaljplaneprocessen. (Vdrgdrda kommun)
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Datum Sida

Vargarda kommun 2026-06-02 6(29)

1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag:

Planen syfte ar att mojliggora utbyggnad av ca 25 - 30 nya bostédder i
fyrbohus, radhus, parhus, kedjehus och/eller gruppbyggda smahus.
Omradet ligger i sodra delen av Vargarda tatort i anslutning till befintlig
infrastruktur och narhet till offentlig och kommersiell service. Narheten
till Tdnga Heds naturreservatet och Natura 2000-omrade staller
sarskilda krav pa anpassning till naturmiljon.

Bild 1: Planomradets lage i tdtorten markerat med réd punkt.

Bakgrund

[ Vargarda kommun finns en stor efterfragan pa mark for utbyggnad av
bostdder. Byggnation av bostader inom titorten innebar narhet till
offentlig och privat service, goda kommunikationer samt utbyggd
infrastruktur, och bedéms vara effektiv markanvandning.
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En privat exploator har inkommit med ans6kan om planbesked for
nybyggnation av bostdder i det aktuella omradet. Ansokan redovisade
47 bostader i radhus och parhus. Kommunstyrelsen har 2023-01-25 §
13 beslutat om positivt planbesked. Darefter har planférslaget arbetats
om nagot - exploateringsgraden har sankts till ca 25 - 30 bostader for
att minska negativ paverkan pa naturmiljon inom och i anslutning till
planomradet.

Bild 2: Planomradet med omgivningar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Mb

Den aktuella detaljplanen innebar att jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande
satt genom att annan mark tas i ansprak. Mojligheten att etablera nya
smahusomraden i Vargarda tatort ar begransade da tatorten omgardas
av hoga natur- och kulturmiljovarden i soder och Oster (riksintresse for
naturvard och kulturmiljovard samt Natura 2000), rekreationsomrade
Oster om tatorten, samt E20 med kringliggande verksamhetsomraden i
vaster. Det ar darfor inte maojligt eller lampligt att planera fér nya
smahusomraden pa andra stdllen i anslutning till titorten dn de som ar
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utpekade i kommunens bostadsférsoérjningsprogram, bl.a. det nu
aktuella omradet. Se dven stycket "Jordbruksmark”.

Ett riksintresse for naturvard, Siene-Landa, ligger delvis inom
planomradet. Forutsatt att de atgarder som foreslas i planen utfors
beddms ingen negativ paverkan pa riksintresset uppsta.

Den aktuella detaljplanen bedéms darfor vara férenlig med en, fran
allman synpunkt lamplig, anviandning av mark- och vattenresurser
enligt miljobalken.

Plandata

Planomradet ligger i Vargarda tatorts sydostra delar, ca 1,5 km fran
centrum. Det begransas av smdhusbebyggelse vid Klovervagen i vaster,
Tangaheds naturreservat i norr, och annan naturmark (skog och
betesmark) i soder och oster. Fridhemsskolan (F-6 och forskola) ligger
pa ca 0,5 kilometers avstand. Omradet utgors av akermark som anvands
for bete och ingar i riksintresse for naturvard.

Marken ar huvudsakligen privatdgd och ej tidigare planlagd férutom en
mindre del i vaster. Arean ar ca 1,6 ha.
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2 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
redovisar markanvandningen inom planomradet som gronomrade.
Planen ar gillande i de delar av kommunen som inte tdcks av fordjupade
oversiktsplaner av senare datum, se nedan.

Fordjupad 6versiktsplan Smastaden Vargarda 2040

I fordjupad éversiktsplan (FOP) for Vargarda titort, Smastaden Vargarda
2040, ar det aktuella omradet utpekat som framtida omrade for bostader.
FOP:en ersitter den kommuntickande éversiktsplanen inom Vargarda
tatort, inklusive det aktuella planomradet.

Bostadsforsdrjningsprogram

[ kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ar omradet utpekat som
utvecklingsomrade for bostader.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2023-01-25 § 13 i uppdrag at Samhallsbyggnad/
Bygg- och Miljo att uppratta detaljplan for det aktuella omradet.

Gallande detaljplan

Detaljplaner som delvis berors ar:

e Del av Hagrunga Bergsgarden 5:2, laga kraft 1974-02-07. Pa
berord del anger planen allman platsmark for park eller
plantering.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsatter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for naturvard, NRO 14125 Siene-Landa.
Vardeomdome: Representativ naturbetesmark vid Tadnga hed, med ldng
kontinuitet. Vixtsamhdllena dr bitvis art- och individrika, med arter som
klockgentiana, mosippa, sldttergubbe och ljungégontrést.

Utanfor planomradet finns Vastra stambanan och Riksvag 42, vilka
utgor riksintresse for kommunikation. De ligger som minst ca 700 meter
respektive ca 550 meter fran planomradet.
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Naturreservat/Natura 2000

Tanga Hed ar ett naturreservat, som ger en bild av betesmark med
sallsynt naturtyp. Det utgors av en del av en gammal beteshage till
Hagrunga by.

Tanga Hed ar ocksa ett utpekad Natura 2000-omrade. Alla EU-lander
ska utse sirskilda omraden, Natura 2000-omraden, som tillsammans
ska bilda ett ekologiskt sammanhédngande natverk och framja den
biologiska mangfalden.

Da Tanga Hed ligger utanfoér planomradet, och planforslaget endast
omfattar ett mindre antal smahus, bedoms forslaget inte paverka
riksintresset eller Natura 2000-omradet negativt.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Separat undersokning om betydande miljopaverkan har ej gjorts da
behovet av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har framkommit
genom andra utredningar. Vargarda kommun har latit konsult ta fram
en naturbedémning, artskyddsutredning och genomfort flera
inventeringar i omradet. Materialet har utgjort underlag for dialog med
Lansstyrelsen, som lyft behovet av en MKB p.g.a. narheten till Natura
2000-omradet samt forekomsten av dkergroda. Kommunen har saledes
1atit ta fram en MKB.

3 Forutsattningar och féorandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

[ Inventeringsomrdde NVI
Naturvardesklass 4

] Fuktdng A

[ Firslag pd groddamm

= Nuvarande dike

=== Framtida dike

@ Vanlig groda

.o Akergrmz:lﬁa

50 m
L E—

placering av ny groddamm dar nummer 1 dr den som galler.
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Omradet utgors av 0ppen grasmark, latt sluttande mot séder, som
tidigare har anvants som akermark och nu ar i en tidig igenvaxningsfas.
Den s6dra tredjedelen ar fuktig och domineras av fuktdngsvaxter som
till exempel stratta och karrtistel. Norr om planomradet angransar en
blandskog som ingdr i Natura 2000-omrddet Tanga hed och som bestadr
mestadels av ek, tall och bjork samt nagra granar och aspar. Skogen ar
relativt gles och avsaknad av sly visar att skogen skots med rojningar.
Langs omradets kant vaxer dven brakved och nagra salgtrad.

[ den 6vre kanten av akern som gransar mot skogen i naturreservatet,
gar en stig som till synes nyttjas frekvent. Denna 6vre kant av akern, dar
stigen gdr, ligger strax utanfér planomradet och ingdr i naturreservatet.
Skogen i den sodra delen av planomradet domineras mest av bjork,
klibbal och sélg med inslag av tall och gran. Ett mindre dike, som kantas
av salg och andra salixarter l16per langs omradets sodra kant och
marken bestar huvudsakligen av torvmark och sumpskog har. Strax
bortanfor planomradets dstra grans vaxer lovsly av bjork och andra
lovtrad och buskar.

Bild 4. Stigen utmed planomradets norra grans. Till vinster om stigen syns skogen i
Tanga heds naturreservat/Natura 2000-omrade.

Planforslagets anpassning till naturmiljon

Stigen i norr: Stigen ligger strax utanfor planomradet. Som skyddsatgard
foreslas tillfartsgatan (istallet for byggratter) laggas soder om stigen for
att undvika skuggning och maximera solinstralningen. Som
kompensation for den skuggning som danda uppkommer genom
planforslaget foreslas skotseln av stigen forbattras genom sen slatter
med uppsamling, for att bevara dngsfloran. For florans skull ar det ocksa
viktigt att aldrig tillféra nagon godsling eller matjord. Stenkross far ej
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placeras i narheten av stigen i samband med att gatan byggs. Mer sand
ar dock inget problem - for att skapa dnnu storre mervarden for
insekterna sa kan man tillféra mer sand till ett sarskilt solbelyst stélle.

Diket i s6der: Se styckena "MKB” och "Skyddsatgarder” rérande atgarder
kopplade till diket i omradets sodra del.

Angen: For att minska de negativa effekterna av byggnationen pé dngen
bor skotseln av de ej exploaterade gronytorna, redovisade som n1 pa
plankartan, ske i form av angsskotsel med sen slatter och uppsamling.
Genom att anpassa skotseln bevaras dngsfloran och darmed en del av
fodosoksomradet for grodor och insekter. Ocksa har ar det viktigt att
omradet inte godslas sa att det pa sikt kan bli &nnu fler blommande
vaxter i forhallande till graset.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram utifran att planomradet
gransar direkt till ett Natura 2000-omrade, Tanga heds naturreservat,
samt att dkergrodan har patraffats inom planomradet.

Akergrodan anvinder diket som uppvixtplats for yngel och dngen och
kringliggande skog for fodos6kning och dvervintring. Planforslaget
innebar en minskning av naturmiljon som dkergrodan nyttjar. Darfor
kravs skyddsatgarder for att undvika negativ paverkan for dkergrodan,
se stycket "Skyddsatgarder”.

Natura 2000-omradet Tanga hed bestar till stor del av ett 6ppet
landskap med enstaka trad. Narmast planomradet befinner sig
blandskog som enligt bevarandeplanen ska vara kvar utan att sarskilda
varden eller naturtyper har utpekats. Skotseln av den 6ppna ytan bestar
av arlig betesdrift och vid behov dven naturvardsbranningar. Utmed
stigen vid planomradets norra grans finns en mindre population av
angsvadd och en nagot storre av ljung. I den fuktiga delen blommar det
rikligt med stratta och karrtistel.

Planforslaget innebar inget intrang i sjdlva Natura 2000-omradet men
den direkta angransningen kan medfora paverkan. Under byggfasen
skulle 6kat buller, vibrationer och stoft kunna paverka arter och
naturtyper negativt. Avstandet ar dock sa pass stor med skogen som
skydd emellan att ingen av de utpekade arterna och naturtyperna
beddms paverkas negativt av det. Planforslaget skulle kunna medféra
att friluftsaktiviteten i Tanga hed 6kar, omradet anvands dock redan
idag flitig av besdkare och ingen av de utpekade arterna och
naturtyperna ar kansliga for mattlig storning.
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Generellt biotopskydd

Diket i omradets sodra del utgor ett smavatten i jordbruksmark och
omfattas saledes av det generella biotopskyddet. For att kunna flytta
den vastra delen av diket har kommunen soékt dispens hos
Lansstyrelsen. Dispens har erhallits forutsatt att vissa skyddsatgarder
utfors, se stycket "Skyddsatgarder”.

Skyddsatgarder

[ MKB:n foreslas en rad skyddsadtgarder for att undvika negativ
paverkan pa dkergrodan samt det angransande Natura 2000-omradet.
Som villkor for dispens det fran generella biotopskyddet, som omfattar
diket i omradets sodra del, kravs ocksa ett antal skyddsatgarder. Dessa
sammanfaller till stor del med de som ndmns i MKB:n om dkergrodan.
Nedan listas samtliga skyddsatgarder som ndmns i MKB:n och/eller ar
ett villkor for biotopskyddsdispensen.

Akergrodan:

Befintlig fortplantningsmiljo (berort dikesavsnitt) for dkergroda far inte
tas i ansprak under april-juli, om grodor, 4gg och yngel kan férvantas
uppehalla sig dar.

Innan befintligt fortplantningsomrade (berort dikesavsnitt) for
akergroda far tas bort ska 1 groddamm som tillgodoser dkergrodans
ekologiska krav ha anlagts i naromradet. Dammen ska ha en yta pa
minst 100 m2 och vara frikopplad fran dagvattensystemet.

Det nya diket ska utformas som ett 6ppet dike lampligt fér groddjur.

Innan byggnation enligt detaljplanen inleds ska liggande doéd ved
placeras ut i skogen for att 6ka omradets varde for dakergrodan som
fodosoksomrade och 6vervintringsomrade.

Sokanden ansvarar for att de entreprendrer som ska utféra arbetet far
ta del av detta beslut och vet vilka forsiktighetsatgarder som ska vidtas.

Aterrapportering med fotodokumentation som styrker att
kompensationsatgarderna i punkt 2-3 har utforts ska skickas till
Lansstyrelsen senast 6 veckor efter utférandet, dock senast 2030-10-31.

Grundvattenflodet i omradet bor inte paverkas negativt (detta
sdkerstalls genom foreslagen dagvattenhantering, se stycke
"Dagvatten”).

Efter byggfasen: Angsskotsel pa allminna gronytor mellan husen for att
ateruppratta omradets varde for dkergrodan som fodoséksomrade.
Angsskotsel innebir klippning en gang om aret, bortférsel av det klippta
och ingen tillférsel av godsel eller matjord.
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Natura 2000-omrddet:

[ och med att Tanga hed bestadr av bade fukthedar och fuktangar ar det
av vikt att de hydrologiska forutsattningarna forblir oférandrade. Den
hydrologiska utredningen av planomradet och Natura 2000-omradet
har visat att fuktheden och fuktdngarna inte riskerar att paverkas av
andrade vattenforhdllanden sa lange avvattningen av den planerade
vagen inte placeras djupare an 0,5-1 m under markytan. Se vidare
stycket "Hydrologi”.

For att undvika konflikter mellan bostadsbebyggelse och den pagaende
skotseln av Tanga hed genom betesdjur och naturvardsbranningar kan
det vara av fordel att bevara skogen mellan planomradet och den 6ppna
delen av Tanga hed, inte bara norr om planomradet utan ocksa dster om
det.

lanspraktagande av jordbruksmark

Planforslaget innebar att ca 1,2 ha jordbruksmark, i den mening som
avses i 3 kap. 4 § MB, tas i ansprak. Marken bedoms ha normalt
produktionsvarde. Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i
ansprak for bebyggelse for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 §
miljobalken, MB).

Kommunen bedémer att det ar ett vasentligt samhallsintresse att
mojliggora utbyggnad av nya bostdder i Vargarda tatort. Detta lyfts fram
i fordjupad oversiktsplan for Vargarda tatort, dar vikten av en
sammanhallen tatortsstruktur betonas. Mojligheten att etablera nya,
bostadsomraden i Vargdrda tatort ar begransade, da tatorten omges av
hoga natur- och kulturmiljévarden i s6der och oster (riksintresse for
naturvard och kulturmiljévard samt Natura 2000), kommunens
viktigaste rekreationsomrade i 6ster, samt E20 med kringliggande
verksamhetsomraden i vaster. Det ar darfor inte mojligt eller lampligt
att planera for nya smahusomraden pa andra stadllen i anslutning till
tatorten dn de som ar utpekade i kommunens bostadsférsorjnings-
program, bl.a. det nu aktuella omradet.

Att lokalisera nya bostadsomraden till andra delar av kommunen
bed6ms inte vara ett alternativ eftersom man darigenom inte moter
efterfragan pad nya bostader i anslutning till befintlig service och
kommunikationer. Férutom vid ett fatal platser med sammanhallen
bebyggelse bedoms det snarare som olampligt fran ett
hallbarhetsperspektiv att planera for bostadsomraden langt fran
tatorten som redan har en utbyggd service och infrastruktur.
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Geoteknik

[ samband med planen har det tagits fram en geoteknisk utredning
(Rejlers Sverige AB, 2025-01-24). I utredningen bedéms att
intentionerna med detaljplanen ur geoteknisk siakerhetssynpunkt kan
fullfoljas.

Jordlagren bestar i huvudsak fran markytan av: Sand till ca 1 - 2 meters
djup; Lera till ca 12 - 27 meters djup; Friktionsjord under leran till ca 1
- 2 meters djup; Berg.

Bedomt djup till berg varierar mellan ca 14 - 29 meter.

Vid undersokningstillfallet har fri vattenyta noterats pa mellan 0,5 - 1,2
meters djup under befintlig markyta.

Genomforande av planforslaget bedoms ur geoteknisk sékerhetssynpunkt
kunna fullf6ljas.

Omradet, dir byggnaderna planeras att placeras, har marknivéer som varierar
mellan +98 och +101, vilket ger en nivéskillnad pa cirka 3 meter.

Sma lutningar gor att stabiliteten bedoms som tillfredstdllande och négra
stabilitetsproblem forvintas ej foreligga inom omrédet. Stabilitetsberdkning
bedoms som tillfredsstdllande med befintliga och nya forhéllanden med
kravet att grundvattennivan ligger en meter under markytan.
Grundvattennivéer ska undersdkas noggrant med installation av
grundvattenror och méatningar i1 projekteringsskedet.

Mindre bostdder upp till tva vaningar rekommenderas att grundlaggas direkt
med platta pa mark pa packad fyllning efter att jordlager innehéllande
organiskt material (till exempel mulljord) har schaktats bort.
Rekommenderad grundldggningsniva dr +100.

Allt material/jord innehéllande organiskt material ska schaktas bort pa grund
av att det vid grundldggning med uppfyllnad kommer att medfora stor
sattningsproblematik.

Alla slanter ska utforas med lutning 1:2 till 2 meters djup, med lutning 1:2,5
till 2,5 meters djup och med lutning 1:3 till 3 meters djup. Djupare schakter
maste studeras 1 detalj.

Lerans deformationsegenskaper har uppskattats baserat pa utforda CPT-
sonderingar. Dessa sonderingar indikerar att leran &r 6verkonsoliderad med
cirka 30 — 50 kPa. Lokalt, i en métpunkt, &r leran underkonsoliderad. Vidare
visar utférda undersokningar mulljord under markytan, som ur geoteknisk
synpunkt dr ett simre material och paverkar stabilitet och sittningar negativt.

Nar exakta laget av planerade byggnader dr bestimda rekommenderas
att kompletterande geoteknisk undersékning utfors i
projekteringsskedet med hansyn till sattningsproblematik och
grundvattenférhallanden med mer avancerade laboratorieanalys.
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Hydrologi

Diket i planomradets sddra del utgor grans mellan sandjord och myrens
torvmark. Diket ansluter till ett markavvattningsforetag: Higgrunga
Vastergarden m.fl. torrlaggningsforetag av 1934, som bildades delvis i
syfte att dranera myren och marken norr om for att mojliggéra
jordbruk/ skogsbruk. Pa den sida av diket som nu ar aktuell att
exploatera, ar det i praktiken dikets bottennivd som bestimmer
grundvattnets niva: 0,5 - 1 m under markytan (0,5 - 1,2 m enligt
geoteknisk utredning).

[ omradets norra delar ar markytan hégre och bland annat pa grund av
markens genomsladpplighet ar grundvattnets djup under markytan
storre an i soder. Har kan grundvattnets niva variera avsevart. Det
regnvatten som inte avdunstar eller sugs upp av vaxtligheten sipprar i
princip rakt nerat genom sandjorden tills det nar den vattenmattade zon
dar det egentliga grundvattnet finns. Grundvattnets stromningsriktning
ar fran norr mot diket i soder dar det sakteliga sipprar ut och leds bort.

Tillfartsgatan i norr kan forses med draneringsledning eller ett mindre
dike med en niva 0,5 - 1 m under markytan. Grundvattnets niva ar i den
delen av omradet djupare dn 1 m och paverkas darmed inte av gatans
avvattning, vars hydrologiska paverkan begransas till ett fatal meter
fran strackan. Negativ hydrologisk paverkan for naturreservatet bedéoms
darmed kunna uteslutas.

Med bebyggelse placerad enligt aktuellt planforslag forandras omradets
avrinning nagot. Byggnader och tita markbeldggningar gor att mer
dagvatten kommer att rinna av pa markytan och att mindre kommer att
sjunka ner i marken, atminstone just dar det faller. Med foreslagen
exploatering kommer dock merparten av omradet att vara naturmark
eller gronyta, vilket gor att exploateringens paverkan pa avrinning och
grundvattenbildning blir tdmligen liten.

Byggnadernas grundliaggning behover skyddas fran att omges av
stdende vatten i marken. Det kan dstadkommas antingen medelst
draneringsledningar placerade 0,5 - 1 m under markytan eller genom
att byggnaderna placeras pa uppfyllnad av dranerande material.
Befintliga bostdder vaster om omradet har byggts pa uppfyllnad.
Eventuell ny dranering bor anldggas sa att den mynnar ut i diket i soder
och foljaktligen pa niva som nagot dverstiger befintlig dikesbotten.

For att bast efterlikna naturlig avrinning boér de nya byggnadernas
stupror helst mynna ut i utkastare som slapper vattnet pa markytan.
Inga nya anlaggningar bor leda ut dagvatten eller dranvatten ifran
omradet pad annat satt an via diket i soder. Djupare schakt for
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spillvattenledningar eller annat bér undvikas i omradets sédra del,
eftersom ledningsgravar kan bli vattenférande och oavsiktligen leda
bort grundvatten. Sa lange detta beaktas, bedoms mangden vatten som
rinner till diket i s6der inte fordndras av exploateringen. Avrinningen
vid riklig nederbord kan dock komma att ske ndgot snabbare an i
dagslaget.

Omledning av diket till en delvis ny strackning, i enlighet med
planforslaget, bedoms ge liten paverkan pa hydrologin i omrdadet som
helhet. Marken narmast dikesstrackan som slopas lar bli fuktigare om
ingen uppfyllnad gors eller ny avvattning anordnas. Den nya
dikesstrackan ar i torvjord som redan delvis torkat ut och sannolikt
kompakterats pa grund av det nuvarande diket och den resulterande
tradvegetationen. Torven vid den nya dikesfaran kommer sannolikt
draneras till ndgot lagre niva an i dagsldget. Savida diket i dagslaget
l6per i gransskiktet mellan torvmark och sandjord (vilket SGU
jordartskarta visar), kan den nya strackan fa en lite annan karaktar sa
till vida att det helt kommer omges av torv.

Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten galler.
Delar av grundvattenfoérekomsten ar aven skyddad som
dricksvattenforekomst enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG),
men dricksvattenuttaget ligger ca 600 meter séder om planomradet.
Grundvattnet har en god kemisk och kvantitativ status.

Planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Savean for vilken
miljokvalitetsnormer for vatten galler. Ekologisk status ar mattligt god
och kemisk status ar ej god.

Varken grund- eller ytvattenférekomsternas status bedoms férsamras,
och miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte 6verskridas genom
planforslaget (se vidare stycket “dagvatten”).

Markavvattningsforetag

Diket i sodra delen av planomradet ansluter till markavvattnings-
foretaget Haggrunga Vastergarden m.fl., bildat 1934. Markavvattnings-
foretaget syftar till att avvattna ca 27 hektar mark bestdende av
myrmarksomradet soder om planomradet och omgivande tidigare
odlingsmark. Pa grund av planomradets topografi (instangd yta) maste
dagvatten fran hela omradet ledas till diket. Diket leder till en
inloppsledning, beldgen vid fastighet Spaden 5 (Bondevagen 9). Denna
ledning gar i vastlig och sedan sydvastlig riktning, passerar under
riksvag 42 och nar till Sdvedn ca 200 meter fran sammanflédet med
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Kyllingsan. Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa befintligt
markavvattningsforetag.

Skyddsomrade for vattentakt

Vattentdkter for Vargdrda ar beldgna intill vattendraget Savedn som
ligger i detaljplaneomradets narhet s6derut. Sdvean ar recipient for
dagvatten fran detaljomradet. Kommunen har tagit fram ett dokument:
Skyddsforeskrifter for vattentidkterna Storehagen och Algutstorp, dar
skyddsforeskrifter for kommunens vattentakter framgar.
Detaljplaneomradet bedoms vara utanfor i dokumentet beskrivna
skyddszoner men dokumentet bor danda beaktas i detaljprojekteringen.
Vid féroreningar av dagvatten eller grundvatten ska kommunen
kontaktas omgaende.

Fororenad mark

Planomradet, som ar oexploaterat, har hittills inte anvants pa sa satt att
fororeningar i marken kan férvantas. Inte heller i omgivningen
finns/har hunnits verksamheter som bedéms kunna ha férorenat
marken inom planomradet.

Radon

Vid matningar i nairomradet (Tanga grand), baserat pa radonhalt i
jordluft, har varden motsvarande 1ag- och normalriskomrade uppmatts.
Detta galler dven planomradet enligt 6versiktlig radonkarta. Fér en mer
detaljerad klassning av enskilda byggnader kravs kompletterande
radonundersokningar under byggskedet.

Fornldamningar

En arkeologisk utredning har utforts av Géta Arkeologi AB. Under april
2023 gravdes totalt 58 schakt som omfattade 460 m2 inom topografiskt
sett fordelaktiga omraden. Inget av arkeologiskt intresse framkom.
Lansstyrelsen har darfér meddelat 2023-04-20 att det ur antikvarisk
synpunkt inte finns nagot att erinra mot att den berérda marken
anvands for avsett andamal.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Det saknas bebyggelse inom planomradet. At vister angransar
planomradet direkt till smahusbebyggelse fran 1970-taleti 1 - 2 plan
utmed Klovervagen.
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Bild 5: Klovervagen sedd véasterifran.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet foreslas bebyggas med kedjehus, parhus, radhus och/eller
fyrbohus i upp till tva vaningar. Bebyggelsen foreslds placeras i nord-
sydlig riktning for att erhalla goda solférhallanden, skapa grona kilar
mellan naturreservatet och naturmarken i séder, samt minska paverkan
pa omradets hydrologi. Totalt bedéms ca 25 - 30 bostader kunna
tillskapas.

[llustrationskartan redovisar en blandning av de hustyper som
mojliggors av planbestdmmelserna med totalt 29 bostader.

[ vaster foreslds byggnation av 16 kedjehus i ett plan. Parkering ska ske i
anslutning till respektive bostad.

Oster om gemensamhetsytan féreslds byggnation av ett radhus i tva
plan med fem bostdder, samt tva fyrbohus i tva plan. Parkering foreslas
samlas i mindre grupper utmed tillfartsvagen.

Tillfartsvag foreslas anordnas i norra delen av planomradet som
ansluter till Klovervagen i vaster. Fran tillfartsvagen utgar mindre
tvargator/gardsbildningar for att nd bostaderna.

Befintlig service och verksamheter

Inom planomradet finns ingen service eller verksamhet. Ca 400 meter
vaster om planomradet ligger Fridhemsskolan, med foérskoleklass upp
till rskurs 6. Ca 650 meter soder om planomradet ligger Algutstorp
forskola med 8 avdelningar (Ca 300 meter via en enklare stig).
Avstandet till hogstadieskola, gymnasium och bibliotek ar ca 1,2 km
norr om planomradet. Vargarda centrum med kommersiell och offentlig
service ligger ca 1,2 km fran planomradet. Norr om omradet ligger en
idrottsanlaggning med fotbollsplaner inom 800 meters avstand.
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Féreslagen service och verksamheter

Ingen service eller verksamhet foreslds anordnas inom planomradet.

Friytor

En mindre yta for lek och umgange foreslas tillskapas i mitten av
omradet, som en del av angsmarken. I 6vrigt avses kvarvarande
angsmark (redovisas n1 i plankarta) bevaras. [ norr gransar
planomradet till Tanga Heds naturreservat med goda mojligheter till
promenader.

Gator och trafik

Befintligt gatunat

Planomradet nas via Klovervagen, som ansluter till Borasvagen i vaster,
vilken i sin tur ansluter till Vargarda centrum/stationsomrade via
Industrivagen/vag 1907 i norr alternativt Riksvag 42 i soder.

Klovervagen dr en atervandsgata som utgors av en ca sju meter bred
korbana utan trottoarer. Utifran befintlig bebyggelse (27 villor), som
aven inkluderar hus utmed Angsgatan, bedéms trafikbelastningen vara
ca 135 bilresor/dygn vid anslutningen till Borasvagen. Skyltad hastighet
ar 50 km/h.

Boradsvagen ar en lokal genomfartsgata som forbinder tatortens
sydostra del med centrum i norr och vag 42 i sdéder. Den har skyltad
hastighet pa 50 km/h och trafikerades 2017 av ca 2 100
fordon/medeldygn varav ca 100 lastbilar. Trafiken forvantas oka till ca
2 650 fordon/medeldygn ar 2040 (utifran en arlig 6kning pa 1 %).

Foreslaget gatunat

Tillfartsvag avses anordnas pa kvartersmark motsvarande gardsgata.
Den ansluter till Klovervagen i vaster.

Klovervagen foreslas att atgardas p.g.a. forvantad trafikokning.
Hastigheten foreslas sankas till 30 km/h. En del av gaturummet avses
omdanas till GC-bana. Kvarvarande korbana foreslas fa kantparkering i
mindre grupper som aven fungerar som hastighetssankande
avsmalningar.
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L Gang- och cykelbanebredd: 2,5 m ™%

Total bredd: 8,0 m

Bild 7: Exempel pa tdnkbar gatusektion for Klovervagen. Parkering kan ordnas i
mindre grupper pa enstaka platser och fungera som chikaner.

Foreslagen bebyggelse berdknas ge ett tillskott pa ca 123 bilresor/dygn,
exklusive nyttotrafik (5 bilresor/bostad/dygn for smahus och 2,2
bilresor/bostad/dygn for flerbostadshus). Detta motsvarar 21 smahus
och atta bostader i flerbostadshus. Den totala trafikmadngden
(tillkommande och befintlig) pa Klovervagen bedéms ar 2040 vara ca
260 bilresor/dygn. Trafiken bedoms fordelas sa att merparten gar i
riktning norrut pa Borasvagen, medan resten gar i riktning soderut pa
Bordsvagen.

Bordsvagens anslutningar till det statliga vagnatet, vid vag
1907 /Industrigatan respektive vag 42, bedoms inte paverkas negativt
av den i sammanhanget blygsamma trafikokningen.

Parkering

Parkering ska l6sas pa kvartersmark. Enligt Parkeringsnorm for
Vargarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det i det
aktuella omradet finnas tva platser/bostad for kedjehus och parhus och
en plats/bostad for radhus och fyrbohus.

GC-vagnat

Klovergatan saknar idag GC-vag och trottoarer. GC-vag finns utmed
Borasvagens vastsida som leder in till Vargarda centrum, skolomradet
och stationsomradet. Aven Fridhemsgatan kantas av GC-vig som nar
Fridhemskolan. Vid Klévergatans anslutning till Borasvagen finns
overgangsstille.

Klovergatan foreslas kompletteras med GC-bana som forbinder
planomradet med GC-banan i Borasvagen. Inom planomradet foreslas
tillfartsgatan utformas som gangfartsgata.
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Bild 8: GC-karta med malpunkter. Lila linje redovisar befintlig GC-vag, gron linje
redovisar foreslagna/planerade GC-vagar och orange linje redovisar lagtrafikerad gata
som ar lamplig att cykla pa.

Kollektivtrafik

Aktuellt planomrade ar beldget cirka 1,2 km ifrdn Vargarda station, med
tag- och bussforbindelser till bland annat Boras, Alingsas, Goteborg,
Herrljunga, Skévde, Stockholm med flera. Vid Fridhemsskolan, ca 400
meter fran planomradet finns ndrmsta busshallplats skolbuss. Pa ca 800
meters avstand finns busshallplatser pa Drottninggatan (Stromgatan,
Hedasgatan), med ndgra fa avgangar per dag.

Transporter

Transporter och angoring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) till
foreslagen bebyggelse avses ske fran tillfartsgata/gard.
Tillganglighet

[ samband med nybyggnad ska kvartersmarken utformas sa att

tillganglighet uppnas for personer med funktionsvariation i den
omfattning som kravs enligt gdllande BBR-normer.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande byggnader ska anslutas till kommunalt VA.
Anslutningspunkter finns vid Klovervagen.

Brandpost finns vid Klévervagens viandplan, direkt utanfér
planomradet. Inom planomradet ska brandposter anordnas med ett
storsta avstand pa 150 meter och ett flode pa minst 20 liter/sekund. Det
kravs alltsa en ny brandpost inom planomradet utéver den befintliga vid
vandplanen.

Dagvatten

For planen har tagits fram en dagvattenutredning (WSP, 2025-01-16).
Dagvatten ska hanteras inom planomradet sa att det efterliknar dagens
hydrologiska forhallanden. For att uppna detta foreslds lokalt
omhdndertagande av dagvatten genom infiltration samt vid behov
fordrojning i befintligt dike.

Marken inom planomradet sluttar svagt soderut och tillater en hog grad
av infiltration. Det vatten som inte infiltrerar (i praktiken endast vid
storre nederbordsméngder) avleds genom diket i omradets s6dra del
och vidare till Kyllingsan via en storre dagvattenledning vid
Bondevagen.

Eftersom marken medger infiltration foreslas att dagvattnet hanteras
via lokalt omhandertagande (LOD). Detta forslag ligger i linje med
rekommendationer i den hydrologiska utredningen. Ett befintligt dike
som loper langs planomradets sdédra grans behdver justeras nagot.
Huvudforslaget ar att det dagvatten som inte infiltrerar ska kunna
avledas mot diket i soder. Avrinnande dagvatten fran angoringsvagen
foreslds avrinna via krossdike till befintligt dike som leder vatten
soderut mot recipienten.

Foreslagen exploatering medfor att dagvattenflodena vid ett tiodrsregn
okar med 123 liter/sekund p.g.a. tillkommande hardgjorda ytor.

Om dagvattenflodet som uppstar vid ett framtida 10-arsregn ska
fordrojas till motsvarande befintligt flode vid 10-arsregn, innebar det att
den totala erforderliga férdréjningen blir 100 m3. Dagvatten som kan
infiltreras i marken behover inte fordréjas inom omradet, eftersom
infiltrationen i gronytor och dike bidrar till en naturlig fordréjning och
troghet. Det bedéms att den totalt erforderliga férdrojningen pa 100 m?
kommer att hanteras inom de ovan ndmnda avvattningsstegen.

Skyfallsanalysen visar att ldgzonsomradet soder om planomradet aven i
fortsattningen fungerar som skyfallsyta. Foreslagen exploatering
forvarrar inte situationen. Det ar dock viktigt att den avvattnande
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funktionen fran befintlig ledning vid Bondevagen vidmakthalls genom
rensning. Skyfallssimuleringen visar att ingen tomtmark som ligger
inom, eller angransar till ldagzonen 6versvimmas vid ett kortvarigt 100-
arsregn. Vid hojdsattning av nya tomter kan befintliga narliggande
tomter pa Klovervagen vara ett utgangsldage nar de nya tomterna
hojdsatts. Inga nya instdngda omraden far skapas.

Fororeningsberdkningar indikerar att andelen féroreningar som féljer
med dagvattnet kommer att 6ka nagot till f6ljd av exploateringen. Ett
bostadsomrade genererar dock forhallandevis laga fororeningsmangder
och halter. For att erhalla reduktion av fororenande dmnen foreslas att
det dagvatten som inte infiltrerar avrinner via 6versilningsyta
alternativt mindre grasdiken. Befintligt grasdike som flyttas forses med
flacka slanter sa att fastlaggning kan ske i diket. Vagdagvatten foreslas
genomga rening via krossdike. Féroreningar som finns i det dagvatten
som infiltrerar kommer till storsta delen att fastlaggas i de dvre
jordlagren vilket hindrar grundvattnet att bli férorenat.

Fororeningsberakningarna, baserade pa foreslagna atgarder, uppnar
inte helt de 6nskade nivaerna for fyra av elva dmnen, men
dagvattenlosningarna ger en betydande rening for majoriteten av de
undersokta dmnena. Halterna i planomradet, efter exploatering,
forvantas ligga under Goteborgs stads miljoforvaltnings riktvarden
(vilka galler for Sdveadn) for samtliga undersokta &mnen, med marginella
undantag for fosfor. Dirmed bedéms den framtida exploateringen inte
aventyra mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Savean.

El och tele

Vattenfall har jordkabelldgspanning (400 V) och mellanspanning
(11 000 V) i planomradets vastligaste del, pa Hagrunga 5:2.

TeliaSonera Skanova har inga kablar inom planomradet.

Fjarrvarme

Planomradet ar inte anslutet till fjarrvirmenatet. Fjarrvarmeledning
finns ca 300 meter fran planomradet, i Borasvagen.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska l6sas inom kvartersmark och ske enligt
kommunens renhallningsforordning. Atervinningsstation finns ca en km
fran planomradet pa Kempegatan.
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Halsa och sakerhet

Barnperspektiv

Under planarbetet har barnets basta beaktats vid 6vervaganden mellan
olika intressen och forvaltningen bedomer att det har tillvaratagits pa
ett godtagbart satt.

Anordnande av GC-vag utmed Klovervagen till Fridhemsskolan ar
positivt ur ett barnperspektiv och gynnar hela naromradet (atgard
utanfor planomradet men aktuell p.g.a. detaljplan).

Tillkommande bostader ger fler barn mojlighet att bo nara natur, skola
och forskola.

Sammantaget bedéms konsekvenserna av ett plangenomférande som
positiva ur ett barnperspektiv.

Buller

[ samband med detaljplanarbete for Tanga Grand (avslutad utan
antagande) togs en trafikbullerutredning fram (COWI AB, 2020-02-04).
Utredningen klargor att samtliga riktvarden i trafikbullerférordningen
klaras med god marginal. Da det aktuella planomradet ligger pa storre
avstand fran de huvudsakliga bullerkéllorna, Vastra stambanan och vag
42, kan man sluta sig till att riktvardena klaras aven har.
Trafikbullerutredningen bifogas planen.

Risker

Det bedoms ej foreligga nagra sarskilda risker inom planomradet.
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4 Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Samma planbestdmmelse kan anvdndas pa flera stdllen i planen med
samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen ar ett krav enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8) och giller detaljplaner som paborjas efter den 31 december

2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

NATUR

Natur

Bevara naturen mellan befintlig och ny
bebyggelse for att skapa en buffert samt
mojliggdra passage for gdende

GATA

Lokaltrafik

Forlanga Klovervagen fram till
kvartersmark for bostader for att
moijliggora tillfart till dessa

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Bostédder; gruppbyggda
smahus, kedjehus,
parhus, radhus, fyrbohus

Mojliggora byggnation av bostader i
anslutning till befintlig infrastruktur

E-omrade

Mojliggora byggnation av transformator-
station

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

uppforas med undantag
av komplement-byggnad

Beteckning | Bestaimmelse Motiv till reglering

Prickmark Byggnad far inte Séakerstalla att marken inte forses med
uppforas byggnader

Korsmark Byggnad far inte Sakerstalla att marken endast forses med

komplementbyggnader

ar 10 meter

h1 Hogsta byggnadshojdi | Sdkerstilla lamplig byggnadshojd for
meter ar 7 meter byggnad pa upp till tva plan
h2 Hogsta totalhdjd i meter |Sékerstilla att taklutning pa ca 35 grader

ar mojlig pa byggnad i upp till tva plan
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Giller hela Tillkommande Sakerstalla lamplig byggnadshoéjd for

planomrddet |komplementbyggnad komplementbyggnad pa upp till ett plan
samt byggnad inom E-
omrade ska ha en hogsta
byggnadshoéjd om 3
meter

nl Angsskétsel; klippning | Sakerstilla att intilliggande Natura 2000-
en gang om aret, omrade, levnadsbetingelser for groddjur,
bortforsling av samt omrddets hydrologi ej paverkas
bortklippt gréds, ingen negativt
tillférsel av godsel eller
matjord.

n2 Dagvattenanlaggning ska | Sakerstalla att dagvatten fran
finnas tillfartsvagen fordrdjs och renas

n3 Anordnad lekplats far Sékerstalla att endast en begransad del av
finnas pa hogst 250 m2 | marken hardgors
av marken

g Gemensambhets- Sakerstalla att samtliga byggratter ar
anlaggning for tillgdngliga aven vid eventuell uppdelning
tillfartsvag av fastigheten

el Storsta byggnadsarea Séakerstalla att bebyggelsens omfattning
exklusive komplement- |harmonierar med omgivningen samt
byggnader ar 000 begransa dess fotavtryck

e?2 Storsta bruttoarea Begransa omfattningen for bebyggelse i
exklusive komplement- |tva plan
byggnader ar 000

e3 Storsta byggnadsarea for | Sdkerstélla att komplementbebyggelsens
komplementbyggnader |omfattning harmonierar med
inom egenskapsomrade |huvudbebyggelsen
och angransande
korsmarkerat omrade ar
000
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5 Genomforande

Under Genomférande redovisas de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och d&ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Dessa
redovisade uppgifter har ingen rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget berdknas vara ute pa samrad under tredje kvartalet 2026
och pa granskning under forsta halvaret 2027. Detaljplanen berdknas bli
antagen under forsta halvaret 2027.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vargarda kommun ska vara huvudman for allmén platsmark samt for
vatten- och avloppssystem fram till fastighetsgrans. Vattenfall ska vara
ansvarig for eldistribution. Skanova ska vara ansvarig for telenatet.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for dagvattenhantering inom
kvartersmark. Detta kan, beroende pa fastighetsindelning, ske med
gemensamhetsanldaggning (krossdiket utmed gatan).

Del av kvartersmark reserveras som tillfartsvig genom gemensamhets-
anlaggning, se nedan under "Fastighetsbildning”.,

Avtal

Exploateringsavtal angdende atgarder i Klovervagen ska tas fram mellan
Vargarda kommun och exploatoéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet ar
Hagrunga 5:2 (kommunagd) och Hagrunga 5:66 (privatagd).
Fastighetsbildning

Detaljplanen reglerar inte eventuell framtida fastighetsbildning.
Tillfartsgatan, med tillhérande krossdike, ar utlagd som
gemensamhetsanldaggning for att mojliggora framtida avstyckningar
utifran redovisade byggratter.
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Tekniska fragor

Gatunat

Exploatoren ska bygga ut och bekosta gator inom kvartersmark.
Vargarda kommun ska (dven fortsattningsvis) vara huvudman for
Klovervagens vandplan.

Ombyggnad av Klovervagen for att astadkomma en saker trafikmiljo ska
byggas ut av Vargarda kommun och bekostas av exploatoren och
Vargarda kommun.

Vatten och avlopp

Exploatoren ska bekosta och bygga ut VA-natet inom kvartersmark.
Vargarda kommun ska vara huvudman for VA-natet fram till
fastighetsgrans. Tillkommande bostader ska anslutas till VA-natet enligt
kommunens taxa.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt
kan innebara tillstandspliktig vattenverksamhet.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB ar ansvarig for eldistribution till omradet.
Ny natstation ska anordnas pa plats inom planomradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

Fjarrvarme

Planomradet kommer sannolikt inte att anslutas till fjarrvarmenatet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren ansvarar for kostnaderna i samband med framtagande och
genomforande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad/Bygg och miljo i
Vargarda kommun pa uppdrag av kommunstyrelsen. Alfred Dubow,
Teresa Kalisky och Daniel Miglavs har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD/BYGG OCH MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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