T Va rgé rda kommun rlzjé(j/:TnANm NG

4

Diarienr: 2018-000573

Antagen av KF: 2018-11-27
Laga kraft: 2019-02-12

Granskningsutlatande

Detaljplan for
Staren 1

Vargarda tatort, Vastra Gotaland

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag ér att:

Sakerstilla pagdende markanvandning och ddrmed mojliggora
anvindning av lokalerna for filmvisning, teater, utbildning mm i en
befintlig samlingssal

Planprocessen

Planen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900).
Utokat forfarande ska anvindas da en foreslagen detaljplan:

Inte dr forenligt med oversiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Den i planen foreslagna markanviandningen stimmer bara delvis med vad
oversiktsplanen foreskriver. Darfor handlaggs planen med utokat forfarande.

Start-PM
Kommunstyrelsen gav 2017-04-26 § 97 1 uppdrag at Samhallsbyggnad/
Bygg- och Milj6 att upprétta detaljplan for det aktuella omradet.

Samrad

Planforslaget, som &r uppréttat 2018-05-03, har varit utstillt under tiden 13
juni — 1 augusti i receptionen i Vargarda kommunhus, pa Vérgérda bibliotek
samt pd Véargarda kommuns hemsida. Planhandlingar har 6versénts for
yttrande till myndigheter och sakdgare. Annons var inford 1 AlingsasKuriren
2018-06-13 samt i Alingsas Tidning 2018-06-14.
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De synpunkter som har inkommit under samradet finns redovisade och
kommenterade i samrddsredogdrelsen.

Granskning

Planhandlingarna har reviderats 2018-09-04 och &versints som gransknings-
handlingar for yttrande till myndigheter och sakdgare samt stillts ut under
tiden 10 oktober — 7 november 2018 pa kommunens medborgarkontor, pa
biblioteket i Vargdrda och pa Vérgarda kommuns hemsida. Annons var inford
i Alingsaskuriren 2018-10-10 samt i Alingsés Tidning 2018-10-11.

De synpunkter som har inkommit under granskningen finns redovisade och
kommenterade langre fram i detta granskningsutlatande.

Antagande
Det slutliga planforslaget lamnas dver till kommunfullmédktige for antagande.
Antagandet av planen forvéntas ske under forsta kvartalet 2019.

Overklagande
Senast tre veckor efter att antagandebeslutet har kungjorts ska eventuella
overklaganden skickas in till Vargarda kommun.

Laga kraft
Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet kungjorts (omkring fyra veckor efter beslut om antagande).

Sammanfattning

Under samradstiden har sju remissinstanser och tva berdrda fastighetségare
framfort synpunkter/erinringar.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkterna har bl.a. berort:
- Utfartsforbud
- Bullerutredning
«  Trafikokning
Parkeringskapacitet
+  Storningar fran biobesokare

Andringar som gjorts i planen efter samradet ir:

+  Planbestdmmelse om plangrins har korrigerats
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Synpunkter som inte har tillgodosetts (aven synpunkter fran
samradet):

- Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer fullt ut — Vissa
rekommendationer har inte foljts for att fa en tydligare plankarta.

«  Utfartsforbud ar utlagt i plangrins — Gdllande detaljplan redovisar
allmdn platsmark utmed utfartsforbudet.

- Bion ska inte vara kvar pa Staren — Biografverksamhetens pdverkan
pd omgivningen bedoms inte innebdra en betydande oldgenhet.

Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer

Yttranden med synpunkter aterges i sammandrag samt kommenteras nedan.
Datum da yttrandet inkom stér inom parentes.

Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund (2018-10-10. Har begart
att lamna in yttrandet efter samradstiden vilket bifallits)

Réddningstjansten har inga synpunkter pa Detaljplanen Staren 1. De
synpunkter som rdddningstjansten framforde under samradet har beaktats.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras

2. Lantmaterikontoret Alingsas (2018-11-07)

For plangenomforandet viktiga frdagor ddir planen mdste forbdttras

Plangrdns

Enligt planbestimmelserna ér plangrénsen ritad tre meter utanfor omradet
vilket inte &r fallet 1 sjdlva kartan. Detta méaste dndras s att karta och
planbestimmelse stimmer dverens.

Delar av planen som bor forbdttras
Utfartsforbud

Utfartsforbud ér fortfarande utlagt i plangréns trots att Lantmaéteriet
uppmaérksammat kommunen under samradet om att detta inte dr okej. Enligt
Lantmdteriet finns inget lagstod for detta da planbestimmelsen indirekt
reglerar ndgot som ska gélla utanfor planomrédet, vilket inte &r tillatet.
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Delar av planen som skulle kunna forbdttras

Plankartan féljer inte Boverkets rekommendationer

Kommunen har inte tagit hdnsyn till de kommentarer som Lantméteriet
lamnat i sitt samradsyttrande angdende Boverkets rekommendationer kring
utformning av plankartan.

Forvaltningens kommentar:
Planbestimmelsen angdende plangrdns har korrigerats.

Forvaltningen anser att eftersom Floragatan utgors av allmdn
platsmark i gdllande detaljplan uppstdr ingen konflikt. Dd det bedoms
som nodvindigt att inte tillata utfart for ndra Stockholmsvigen och
det inte dr onskvdrt att utoka planomrddet med Floragatan, ldater
kommunen utfartsforbudet ligga kvar utan att utvidga planomradet.

Plankartan har reviderats utifrdn samtliga av Lantmditeriets
synpunkter kring Boverkets rekommendationer, forutom att lagstodet
for respektive planbestimmelse inte redovisas pd plankartan. Detta
for att fa en tydligare plankarta utan alltfor mycket information.

3. Lansstyrelsen (2018-10-18)

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhédllanden att planen kan accepteras och dérfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras.

4. Trafikverket (2018-10-25)

Bullerutredningen togs fram &r 2013. Ar 2015 kom en ny bullerforordning. S&
kommunstyrelsen gav positivt planbesked 2017 ska den nya forordningen
gilla for planen.

I bullerutredningen har trafiksiffror fran 2009 anvénts som utgéngspunkt, och
dessa har sedan raknats upp till ar 2020.

Trafikverket menar att det ar olyckligt att kommunen valt prognosér 2020
men anser att undantag kan goras i detta fall. Till kommande utredningar ska
kommunen anvinda sig av prognosér 20 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Forvaltningens kommentar:

Forvaltningen dr medveten om att trafiksiffrorna egentligen dr for
gamla och att prognosdret dr for ndra inpd laga kraftdatumet, men
bedomer att marginalen till gdillande riktvdirden kring buller dr sa god
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att riktvdrdena innehdlls dven med en betydligt storre trafikékning dn
den forvintade fram till ar 2040. I ovrigt har synpunkten noterats.

5. Vattenfall Eldistribution AB (2018-10-30)

Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hdnsyn
till de synpunkter som Vattenfall framfoérde under samradet.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras.

6. Vargarda Bostader (2018-11-02)
VBAB tycker att materialet ser bra ut och har inget att tilligga i drendet.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkten noteras.

7. Vargarda Centrumférening (2018-10-11)

Vargarda Centrumforening anser att ur ett centrumperspektiv dér vi vill bidra
till 6kad aktivitet och spidnnvidd av olika verksamheter dr bioverksamheten
en viktig del i helhetskonceptet. Foreningen anser ocksa att det i ett vidare
perspektiv dr viktigt med olika verksamheter som gor att médnskor i alla &ldrar
kan samlas, samt att Vargarda kan erbjuda en modern lokal for utbildning-,
foreldsning-, bio- och konferensaktiviteter. D4 lokalen utnyttjas av bade
skola, foretag, foreningar samt erbjuder ren bioverksamhet &r den till stor
samhillsnytta.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkterna noteras.

Sakagare

8. Fastighetsagare till Flaskeberget 3 (2018-11-07)

Jag och min familj kinner oss dverkorda av kommunen. Det spelar ingen roll
vad jag skriver for synpunkter. Hade 6nskat att ni kunde byta plats med oss
en biokvéll s att ni hade fatt se vad vi far sta ut med.

Forstér inte hur ni kan skriva att parkeringen réacker till. Har skickat manga
kort via mejl till stadsarkitekten som visar hur det kan se ut utanfor oss en
biokvall. Bilar star absolut inte enbart pa Starenl's parkering. Nér jag tagit
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upp det med vederborande har jag fatt till svar att ”Jag &r ingen
parkeringsvakt”.

Har ocksa hort att det ska byggas ytterligare en bio pd samma stélle. Stimmer
detta?

Hur kan nu skriva att trafiken inte utgor en betydande oldgenhet? Det ér en
stor skam. Jag tror att ndgon pd kommunen gér Vargarda Bostéders drende.
Jag och min familj stér fast vid att bion inte ska vara kvar pa Staren 1.

Forvaltningens kommentar:

Parkeringen pd Staren 1 dr sd stor (26 platser) att den bedoms riicka
till for bions visningar kvdillstid, dd andra verksamheter inte anvinder
platserna. Om biobesokare parkerar pd andra platser kanske det
beror pa att de inte forstar var de ska parkera, eller att parkeringen
dr upptagen av andra bilar som inte ska std ddr. I bdda fallen borde
det ga att losa med bdttre skyltning.

Kommunen har gjort flera forsok att hitta en alternativ plats for att
tillgodose ett tillfdilligt behov av en biograf, bl a. i bibliotekets ldsesal.
Men kommunstyrelsen har gett férvaltningen i uppdrag att mojliggora
permanent placering av biograf i kvarteret Staren, vilket dr huvud-
syftet med detaljplanen.

Sammantaget bedomer forvaltningen att det finns en befintlig lokal
som dr lamplig for bioverksamhet, att den paverkan som
verksamheten har pd omgivningen inte torde utgora en betydande
oldgenhet, och att verksamheten sdledes dr ldmplig enligt
planforslaget.

Ovri ga synpunkter noteras.

9. Fastighetsagare till Staren 2 (2018-11-08)

Har foljande synpunkter péd planforslaget:

 Trafik
I samband med biografens tillkomst har trafiken pa Floragatan dkat
markant, i synnerhet kvillar och helger dd man som bést vill ha lugn
och ro. Att anta en ny detaljplan som medfor 6kad bullerniva i ett
omrade som i Ovrigt dr bostadsomrade ar forodande.

- Parkering

Da Staren 1 inte har parkeringsytor som riacker till besdkande till
biografen faller hela idén redan frén start. Detta dr belyst i alla
tidigare drenden rorande biografen. Vi gar emot ett samhélle med fler
ménskor och ddrmed fler bilar, vilket innebér att paverkan for
narboende till bion inte kommer att minska. En biograf hor inte
hemma i ett bostadsomrade.
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«  Huvudentré
Da huvudentrén vetter mot Floragatan, liksom ett av sovrummen pa
Staren 2, blir vi stérda av bions besdkare varje géng en filmvisning ar
slut och alla ska hem. Det forekommer ofta att forestillningar slutar
mellan 22 och 23, ibland senare, vilket medfor att vi ofta blir storda.

Sammantaget dr vi emot en forédndring av befintlig detaljplan.

Forvaltningens kommentar:

Biltrafiken i ndromradet har okat i samband med bions verksamhet,
men forvaltningen bedomer att trafikens omfattning inte dr sd stor att
den utgor en betydande oldgenhet.

Parkeringen pd Staren 1 dr sd stor (26 platser) att den bedoms riicka
till for bions visningar kvdllstid, dd andra verksamheter inte anvinder
platserna. Om biobesokare parkerar pd andra platser kanske det
beror pa att de inte forstar var de ska parkera, eller att parkeringen
dr upptagen av andra bilar som inte ska std ddr. I bdda fallen borde
det ga att losa med bdittre skyltning.

De storningar som uppstar ndr forestdllningarna slutar och folk daker
hem torde vara sd fdataliga och kortvariga att inte heller de bedoms
utgora en betydande oldgenhet.

Sammantaget bedomer forvaltningen att det finns en befintlig lokal
som dr lamplig for bioverksamhet, att den pdverkan som
verksamheten har pda omgivningen inte torde utgora en betydande
oldgenhet, och att verksamheten sdledes dr lamplig enligt
planforslaget.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljéenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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