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Datum

2022-11-11

Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta
Ilustrationskarta
Grundkarta

Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Utredningar:

Bullerutredning (COWI AB, 2020-12-10)

Arkeologiska utredningar (Kulturmilj6, 2020-04-30, 2020-09-17,
2022)

Dagvattenutredning (WSP, 2021-05-03, rev 2022-09-12)
Naturvardesinventering (WSP, 2021-08-26)

Konsekvensanalys av paverkade naturvarden (WSP, 2022-09-12)
Geoteknisk utredning (AFRY, 2021-03-05)

PM gators lutning (WSP, 2021-10-08)

Hojdsattning av bebyggelse (Rambdll, 2022-10-21)
VS-utredning (ALP markteknik, 2022-11-02)

Gronytor och vegetationsbehandling (Rambdll, 2022-20-21)

Gestaltningsprogram (Vargarda kommun) OBS! under framtagande.

Planprocess

Planen uppréattas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvéandas da en foreslagen detaljplan:

Inte &r forenligt med Oversiktsplanen eller L&nsstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfdra en betydande miljopaverkan (5 kap 7 8 PBL)

Da planen tar delar av ett for kommunen viktigt gronomrade i ansprak,
beddms den ha stort intresse for allmanheten. Darfor handlaggs planen med
utOkat forfarande.
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag:

Planen syfte och huvuddrag ar att mojligg6ra utbyggnad av nya bostader och
kompletterande service i anslutning till Vargarda tatort med befintlig
infrastruktur och offentlig och kommersiell service.

Bakgrund

Fagrabo ar utpekat som Vargardas stora utbyggnadsomrade for bostader i
kommunens 6versiktsplan och bedéms kunna innehalla ca 1 150 bostader i
blandade former néar det &r fullt utbyggt. Tyngdpunkten ligger pa smahus, da
efterfragan ar storst pa dessa. Ett planprogram (Planprogram foér Fagrabo, se
nedan) har tagits fram och ligger till grund foér den aktuella och framtida
detaljplaner. Det aktuella planomradet motsvarar huvudsakligen etapperna 1
— 3 i planprogrammet, samt en korridor for GC-vdg som ansluter Parkgatan.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Mb

Den aktuella detaljplanen innebér att jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse inom en mindre del av planomradet. Enligt 3 kap 4 § miljobalken
far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Majligheten att
etablera nya, storre bostadsomraden i VVargarda tatort &r begransade, da
tatorten omgardas av hdga natur- och kulturmiljévarden i séder och dster
(riksintresse for naturvard och kulturmiljovard samt Natura 2000),
rekreationsomrade med elljusspar Gster om tatorten, samt E20 med
kringliggande verksamhetsomraden i vaster. Det ar darfor inte mojligt eller
lampligt att planera for nya bostadsomraden pa andra stallen i anslutning till
tatorten, annat &n som kompletteringar av befintlig bebyggelse. Sadana
kompletteringar motsvarar inte det stora behovet av nya bostader i Vargarda
tatort, i synnerhet inte vad galler smahusbebyggelse. Se dven stycket om
Jordbruksmark.

Den aktuella detaljplanen bedoms darfor vara forenlig med en, fran allméan
synpunkt, lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt
miljobalken. Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten berdrs av den planerade
forandringen av markanvandningen inom planomradet.

Plandata

Planomradet avgransas av befintlig villabebyggelse och naturmark at
sydvast, smahusbebyggelse (Fagrabo Angar, under byggnation) at nordvast,
och naturmark, framst skog, at nord, 6st och syd. Omradet utgors
huvudsakligen av mattligt kuperad skogsmark, samt akermark i 6st och
nordvast.
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Omradet har en areal pa ca 20 hektar. Storre delen av omradet ar inte tidigare
detaljplanelagt. Merparten av marken ags av Vargarda kommun.

Bild 1. Planomradets l4ge i tatorten redovisat som gron yta.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Gallande dversiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
samt fordjupad del av Gversiktsplan for Vargarda tatort, antagen 1998,
redovisar markanvandningen inom planomradet som utbyggnadsomrade for
bostader och gronomrade.

| Vargarda pagar dven framtagande av fordjupad éversiktsplan for Vargarda
tatort. | planforslaget redovisas markanvandningen inom planomradet som
utbyggnadsomrade for bostader.

Planprogram for Fagrabo
Det aktuella planomradet ingar i Planprogram for Fagrabo, antaget av KF
2019-06-12 § 78. Planprogrammet behandlar hela Fagraboomradet,
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Vargarda tatorts viktigaste utvecklingsomrade for nya bostader. Planomradet
motsvarar ungefar etapp 1 — 3 i programmet, se bild 2.
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Bild 2. Planomrade for Planprogram for Fagrabo med etappindelning.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2019-10-23 § 247 i uppdrag at Samhéllsbyggnad/
Bygg- och Miljé att uppratta detaljplan for det aktuella omradet.
Planomradet innefattar aven en korridor for GC-vag genom skogen med
syfte att forbinda planerad bostadsbebyggelse med centrum via befintlig GC-
vag utmed Parkgatan.

Gallande detaljplan
Detaljplaner som delvis berérs ar:

e Skovde Stommen 4:1 m.fl., laga kraft 1976-06-01. Pa berord del
anger planen allméan platsmark for park eller plantering.
Detaljplan for Fagrabo vast
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Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Underlag for undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram
inom ramen for planarbetet. Detaljplanen bedoms inte medfora en sa
betydande miljopaverkan att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken krévs.

Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Omradet utgors huvudsakligen av mattligt kuperad skogsmark, samt flackare
akermark i 0st och vast. De hogsta partierna ligger mitt i omradet och i syd,
med sluttningar at vast, nord och 6st. De brantaste partierna utgors av
vastsidan av den vastra hojden (vaster om delomrade 4, se bild 8). Nivaerna i
omradet varierar mellan 108 m.6.h. i nordvéast och 135 m.d.h. i de centrala
delarna.

En naturvardsinventering har genomforts for hela programomradet pa
oversiktlig niva. Inom ramen for den aktuella detaljplanen har en fordjupad
inventering genomférts inom planomradet (WSP, 2021-08-26), liksom en
konsekvensanalys avseende naturvarden med forslag pa kompensations-
atgarder (WSP, 2022-09-12).

Naturvardesobjekt: Fyra naturvardesobjekt varav tre med visst naturvérde
och ett med patagligt naturvarde har identifierats inom planomradet. Direkt
sydost om planomradet finns ett naturvardesobjekt med patagligt naturvérde.
Se bild 3. I Gvrigt bestar omradet framst av yngre skogsbrukspaverkad skog
och hyggen, samt tva mindre partier med akermark dar det odlas vall.
Naturvérdesobjekt 1, 4 och 5 berors av foreslagen exploatering och kommer
delvis att forsvinna genom planerad bebyggelse.

Naturvérdesobjekt 1: Visst naturvarde. Lovskog med ganska unga trad av
ask, ek, bjork, ronn och sélg.

Naturvérdesobjekt 2: Visst naturvarde. Lovrik blandskog med trad av ek,
tall, bjork, sélg och asp. Inga &ldre tréad.

Naturvérdesobjekt 3 (utanfor planomradet): Patagligt naturvérde. Vatmark i
skog som domineras av alggras, bredbladiga gras, knapptag och starr.
Omradet beddms vara en viktig insektshiotop.

Naturvardesobjekt 4: Visst naturvérde. Blandskog med asp, alm och salg.
Naturvardesobjektet har tagit skada genom avverkning av de granar som
tidigare funnits dar.

Fagrabo vast
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Naturvérdesobjekt 5: Patagligt naturvarde. Tallskog av blabéars- och
lingonristyp som &r negativt paverkad av skogsbruk. Forekomst av
orkidéarten knarot. Aven revlummer férekommer pa flera stallen.

[ -
,,,,,

Patagligt
Visst

Vardefulla trad

®

Revlummer, fridlyst

° Knarot, fridlyst

~ Revlummer, fridlyst

Naturvardesobjekt med klass

Sarskilt skyddsvarda trad

Linjeobjekt, biotopskyddade
Akerholmar, biotopskyddade

Sida
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Bild 3. Naturvardesobjekt enligt fordjupad inventering.

Skyddade arter: Inom planomradet férekommer knarot, en fridlyst och
rodlistad orkidé. Merparten av knérot vaxer i naturvardseobjekt 5, och avses
bevaras innanfér en 40 meter bred buffertzon (mot norr &r buffertzonen
mindre p.g.a. ett hygge). Vidare férekommer revlummer pa flera stéllen.
Arten &r fridlyst men &r allmént férekommande i véstra Sverige.

Vardefulla trad: Ett antal vardefulla trad har identifierats. Flertalet
identifierade trad i form av sélg, tall, fagelbér, ek och asp avses bevaras intill
planerad bebyggelse.

Generellt biotopskydd: Ett antal akerholmar, stenmurar, odlingsrosen och
ett dike finns inom planomradet. Flertalet akerholmar kommer att forsvinna
vilket kréaver dispens fran Léansstyrelsen. Stenmurarna och odlingsrésena
avses bevaras inom planerad bebyggelse. Mindre partier kommer behdva tas
bort p.g.a. gatudragningar. Da omgivande miljo forandras genom bebyggelse
forsvinner biotopskyddet.

Fagrabo vast
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Kompensation: Trots anpassning av planen for att undvika negativ
paverkan pa arter och naturmiljéer kommer vissa naturvarden ga forlorade.
Bl.a. kommer delar av naturvéardesobjekt 1, 4 och 5 att tas i ansprak for
planerad bebyggelse. For dessa naturvarden kommer kompensationsatgarder
att utforas.

Kompensationsatgarderna foreslas lokaliseras till tva stallen. Dels till
Galgbacken, som ar en skogkladd hojd direkt vaster om planomradet, och
dels till naturvdrdesobjekt 2. Atgarderna utgors av férstarkning av de
biologiska vérdena i skogarna genom naturvardande skotsel. | anslutning till
Galgbacken, delvis inom planomradet, avses dessutom bryn- och
angsmiljoer tillskapas pa ett befintligt hygge som i planen ar utlagt som
natur- och parkmark. Se bild 4.

Naturvardande Y
skotsel

e

N\
:— +. Naturvardande
skotsel \\

Teckenfoérklaring
————— Planomradesgrans
Nyskapad angsmiljo

Nyskapad brynmiljo

P
o

25 80 A s -
® Geodatasanflerkan : . $ Kompensationsomrade

Bild 4. Féreslagna kompensationsatgarder for naturvarden som forsvinner

Hantering av 6vrig natur: Ovrig natur avses bevaras i mgjligaste man och
kompletteras eller erséttas med arter som battre passar for andamalet. En
utredning for detta har tagits fram (Ramboll, 2022-10-21). Overlag galler att
gran ersatts med l6vtrad och tallar. Se bild 5.

lanspraktagande av jordbruksmark

Planforslaget innebar att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak.
Kommunen beddmer att det ar ett vasentligt samhéllsintresse att mojliggora
utbyggnad av nya bostader i Vargarda tatort. Mojligheten att etablera nya,
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storre bostadsomraden i Vargarda tatort ar begransade, da tatorten omgardas
av hoga natur- och kulturmiljévarden i séder och Oster (riksintresse for
naturvard och kulturmiljovard samt Natura 2000), kommunens viktigaste
rekreationsomrade i oster, samt E20 med kringliggande verksamhets-
omraden i vaster. Det ar darfor inte mojligt eller lampligt att planera for nya
bostadsomraden pa andra stéllen i anslutning till tatorten, annat &n som
kompletteringar av befintlig bebyggelse. Sadana kompletteringar spelar en
viktig roll i kommunens bostadsférsorjning, men motsvarar inte det stora
behovet av nya bostader i Vargarda tatort, i synnerhet inte vad géller

smahusbebyggelse.

Att lokalisera nya bostadsomraden till andra delar av kommunen bedoms
inte vara ett alternativ eftersom man darigenom inte moter efterfragan pa nya
bostader i anslutning till befintlig service och kommunikationer. Férutom vid
ett fatal platser med sammanhallen bebyggelse bedéms det snarare som
olampligt fran ett hallbarhetsperspektiv att planera for storre bostadsomraden
langt fran tatorten som redan har en utbyggd service och infrastruktur.
Déarfor beddms det vara uppenbart onddigt att ta fram en kommuntéckande

lokaliseringsutredning.

B

YO\ | Akerholme bevaras, |,

Négra rotfasta tallar

(ek, ronn, bjork) kan bevaras

Il bevaras.

Vindféllen tas
bort. All dvrig

¥ skog bevaras.
All skog
bevaras.

Gran avverkas. | oster
kan vissa granar
bevaras. Lov (ek,
ronn, bjork) o tallskog
glesas.

Detaljerat
gallringsforslag

Bild 5. Forslag till hantering av befintlig och framtida natur. Utdrag ur bilagd utredning
Gronytor och vegetationsbehandling (Rambdll, 2022-10-21).
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Geoteknik

| samband med planen har det tagits fram en geo- och bergtekniskutredning
(AFRY, 2021-03-05).

Jorddjupet inom planomradet varierar mellan 0,1 och 9,7 meter enligt
utforda undersokningar. Mer &n 70 % av jord-bergsonderingarna visar pa ett
jorddjup pa under tre meter. Generellt avtar jorddjupet med 6kande
marknivaer.

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken huvudsakligen av moran och
isalvssediment, men delvis ocksa av sand, postglacial lera och torv.

Jordlagerféljden inom omradet bedéms generellt utgoras av ett tunt lager
organisk jord och déarunder ett nagot tjockare lager friktionsjord ovan berg.
Lagret med organisk jord utgdrs huvudsakligen av mulljord och beddms vara
0,2 — 0,5 meter tjockt. Lagret med friktionsjord utgors av relativt finkorniga
jordar och innehaller mestadels silt och sand, och i nagra punkter silt- och
sandmoran.

Grundvattennivan bedéms generellt ligga mellan ca 0 — 0,5 meter under
markytan.

Ingen betydande erosion som paverkar planomradet negativt bedéms
forekomma.

Jorden bedéms, under det organiska ytlagret, inte vara sattningskanslig.

Med hansyn till jordens sammanséttning och grunda jorddjup beddms det
inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom och i anslutning till
planomradet, varken for befintliga eller planerade forhallanden.

Grundlaggning beddms kunna utféras som ytlig grundlaggning i
friktionsjorden, forslagsvis som hel, kantforstyvad bottenplatta i betong.
Forekommande torv och annan organisk jord ska schaktas bort dar
byggnader, vdgar och andra anldaggningar ska placeras.

Bergteknik

Generellt &r berget storblockigt och bergkvaliteten god. | hédllen vaster om
delomrade 4, Kanten, forekommer nedfallna block som ska rensas bort infor
byggnation. Omradet &r i nulaget bevuxet och bor darfor karteras av
sakkunnig geolog efter att vegetation och jord tagits bort. For évriga
karterade omraden bedoms inga stabiliserande atgarder som nodvandiga.

Infér sprangning bor en riskanalys for vibrationsalstrande arbeten utforas for
att minimera risk for omgivningspaverkan.

Slutlig slant ska vara yt- och storstabil vilket uppnas med skonsam
sprangning som tar hansyn till radande sprickriktningar och genom
bergrensning av framschaktat berg. Bergmassans egenskaper tyder pa god
hallfasthet for grundlaggning och storstabilitet i slanter. Framschaktat berg
ska besiktas av bergsakkunnig for att avgora behov av eventuell
permanentforstarkning efter bergschaktning.
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Vatten

Planomradet gransar direkt till grundvattenférekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) i nordvast och omges av den pa litet avstand i 6vriga
véderstreck. For grundvattenforekomsten géller miljokvalitetsnormer for
vatten. Delar av grundvattenférekomsten &r dven skyddad som
dricksvattenforekomst enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG), men
dricksvattenuttaget ligger ca 2,5 — 3 km fran planomradet. Grundvattnet har
en god kemisk och kvantitativ status.

Planomradet avvattnas huvudsakligen i nordostlig respektive sydvastlig
riktning till tva recipienter, Nossan och Kyllingsan.

Ytvattenforekomsten Nossan — Hudene till Faglum (SE644360-133054):
Miljokvalitetsnormer for vatten géller. Ekologisk status &r otillfredsstallande
och kemisk status &r ej god.

Ytvattenforekomsten Kyllingsan — mynningen i Savean till Lillan och
Anskans sammanflode vid Landa (SE643816-132483): Miljokvalitetsnormer
for vatten galler. Ekologisk status ar mattligt god och kemisk status &r ej
god.

Varken grund- eller ytvattenférekomsternas status bedoms férsamras, och
miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte Gverskridas genom
planforslaget (se vidare stycket dagvatten”).

Fororenad mark
Planomradet har hittills inte anvants pa sa satt att fororeningar i marken kan
forvéntas.

Radon

Vid métningar av radonhalt i jordluft har varden motsvarande hégriskomrade
uppmatts. Den naturliga jorden ska betraktas som hogriskomrade inom hela
planomradet om inga ytterligare matningar utférs i samband med
byggnation.

Nya byggnader ska, baserat pa utférda undersokningar, uppforas
radonsékert. Befintliga fylIningar ska inte anvandas for grundlaggning eller
motfyllning av nya byggnader.

| samband med byggnation ska det sakerstéllas att fyllnadsmassor i
ledningsgravar i anslutning till planerade hus, samt 6vriga ditforslade
massor, inte har forhdjda radonhalter. Gammastralningsmatning 6ver
terrassniva rekommenderas utforas vid byggnation.

Radonundersokning av berggrunden klassar denna som lagradon dven om tre
av tio provpunkter hamnar inom normalradonmark avseende
gammastralning. Sammantaget innebar detta att grundlaggning av planerad
byggnation bor utféras med radonslyddande atgarder for att sékerstalla en
inomhusluft om < 200 Bg/kbm.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning i tva steg har utforts av Kulturmiljo, Forvaltningen
for kulturutveckling. Under det forsta steget, arkeologisk férundersokning,
har fem fornlamningar identifierats varav fyra har beddmts som borttagna
efter forundersokningen. Den femte fornlamningen (L2020:3134, boplats)
samt en tidigare kand fornlamning (L1964:9146, stensattning) har genomgatt
en ytterligare undersokning varvid &ven dessa har borttagits. Stensattningen
har efter undersokningen aterstallts Gver markniva och avses fungera som ett
minnesmarke over platsens historia. Lansstyrelsen har meddelat 2021-06-15
att det inom planomradet inte finns konflikter ur antikvarisk synpunkt.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Det saknas bebyggelse inom planomrédet. At nordvast angréansar
planomradet direkt till gruppbyggd smahusbebyggelse i ett plan.

Foreslagen bebyggelse

Forslaget mojliggor en utbyggnad av planomradet med ca 200 — 300
bostéader, beroende pa fordelning mellan smahus och flerbostadshus.
Foreslagna planbestammelser mojliggor en flexibel utbyggnad av omradet,
bl.a. sa som redovisas i illustrationskarta 1 och 2. Illustrationskartorna har
tagits fram med olika fordelning av hustyper och déarmed olika
exploateringsgrad. Bebyggelsen ar indelad i sex delomraden, se bild 8, karta
over delomraden. Indelningen &r gjord utifran onskad karaktar pa
bebyggelsen, vilken baseras pa platsens forutsattningar och lage i omradet.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som redogdr mer ingaende for
detaljplanens intentioner for utformning av den fysiska miljon. Exempelvis
beskrivs 6nskad fargsattning, material och skala for den nya bebyggelsen,
liksom utformning och avsikter med allmén platsmark. Aven
dagvattenhantering och exempel pa hur friluftslivet kan integreras i omradet
tas upp. Syftet ar att skapa en tydlig karaktar och helhet i omradet.
Gestaltningsprogrammet ar tankt att fungera som underlag vid
markanvisningar. Det ar anpassat till den aktuella detaljplanen, men de
principer som redovisas ska ocksa kunna anvéandas i kommande detaljplaner
i Fagrabo.

Huvudprinciper for placering och utformning:

e Ny bebyggelse foreslas placeras i mindre grupper, avgransade av
naturmark. Darigenom mojliggors direktkontakt med naturen for
merparten av bostaderna och ett nat av grona strak genom omradet.

e Bebyggelsen ska i mojligaste man anpassas till befintlig terrang.

o Thétare bebyggelse i storre skala placeras utmed huvudgata.
Friliggande smahus placeras langre in pa lokalgatorna.

Fagrabo vast

Sida
14(32)



Datum

Vargarda kommun 2022-11-11

Detaljplan for

Flexibla/mindre flexibla planbestammelser. Flertalet byggratter har
planbestammelser som framst reglerar exploateringsgrad och hojd. For
ovriga byggratter tillkommer fler bestammelser, exempelvis hustyp,
placering och utformning. Se bild 6. Detta motiveras av byggrattens lage,
terrangforhallanden, mm, enligt féljande principer:

e Utmed huvudgatan foreslas tatare bebyggelse i storre skala samt
storre krav pa enhetlighet (delomrade 1, se bild 8)

e Exponerade lagen hogt upp/och eller gransande till omradets
kvarterspark foreslas ha storre krav pa enhetlighet (delomrade 2 och
4, se bild 8)

e P& vissa tomter foreslas stéllas krav pa terranganpassning,
exempelvis suterranghus (géller samtliga delomraden)

Sida
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Bild 6. Gréna byggrétter flexibla. Gula byggratter mindre flexibla p.g.a. lage vid
huvudgatan. Lila byggratter mindre flexibla p.g.a. exponerade lagen pa hojden eller kring
kvartersparken.

Terréanganpassning. Ingrepp i befintlig natur och geografi ska minimeras.
Inom delomrade 2 och 4 regleras golvniva dver gatan, som i sin tur avses
anpassas till terrangens nivaer, sa att bebyggelsen foljer landskapets former.
Plankartan sékerstéller att sprangning, schaktning och utfyllnader ska
undvikas sa langt det ar majligt. Det innebér att grundlaggningen maste
anpassas till terrangen dar sa kravs. Detta galler samtliga byggréatter inom
planomradet. Pa bild 7 redovisas vilka smahusfastigheter, enligt
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illustrationskarta 2, som beddms krava nagon form av mer omfattande
terrdnganpassning.

Da husets golvniva ligger 1,5 meter eller mer 6ver befintlig markniva, pa
nagon sida av huset, ska nivaskillnaden tas upp med nagon form av sockel
eller pelare. Ej genom utfyllnader. Sockeln kan, dar nivaskillnaden tillater,
utformas som kallare eller suterrangvaning. Gransen pa 1,5 meter galler
generellt, och kan behéva anpassas beroende pa omgivande marklutning.

Da husets golvniva ligger 1,5 meter eller mer under befintlig markniva, pa
nagon sida av huset, ska bottenvaningen utformas som suterrangvaning.
Bottenvaningen far ej frilaggas genom omfattande schaktningar. Gransen pa
1,5 meter géller generellt, och kan behdva anpassas beroende pa omgivande
marklutning.
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Bild 7. Preliminar beddmning av vilka smahusfastigheter enligt tomtindelning pa
illustrationskarta 2 som behéver nadgon form av mer omfattande terranganpassning.

Hojdsattning. Ett oversiktligt forslag till hojdséttning av planerad
bebyggelse har tagits fram (Ramball, 2022-10-21). Forslaget utgar fran
illustrationskarta 1 och 2, samt gatuhdjderna redovisade i PM om gators
lutning. Bebyggelsen placeras sa att garageuppfarter alltid lutar ut mot gatan
sd att dagvatten fran biluppstéllning tas om hand och renas tillsammans med
dagvatten fran gatunatet. Syftet med hojdsattningsforslaget ar att belysa pa
vilka fastigheter grundlaggning kréaver sarskild anpassning till terrangen,
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samt hur man kan astadkomma enhetliga gaturum dar bebyggelsen foljer
terrdngen enligt gemensamma principer.

Delomraden. Planomradet har delats in i sex mindre delomraden.
Uppdelningen utgar fran den foreslagna bebyggelsens karaktar, som i sin tur
utgar fran delomradets lage, terrangforhallande, mm.

1. HUVUDGATAN
2. PARKEN

3. HOJDEN

4. KANTEN

5. PLATAN

6. ANGEN
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Bild 8. Karta delomraden.

Delomrade 1: Huvudgatan. Omradet utgors av bebyggelsen narmast
huvudgatan. Bebyggelsen ska ha god kontakt med gaturummet, antingen
placerad utmed gatan, med gavlar mot gatan, eller friare placerad men val
synlig fran gatan. Dar bebyggelsen ej placeras utmed gatan ska kvarters-
marken avgransas fran gatan med laga murar eller hackar. Bebyggelse
placerad utmed gatan ska ha entréer orienterade ut mot gatan, dvrig
bebyggelse ska ha tydliga entrépunkter fran gata in till kvartersmark. Genom
ovanstaende avses ett tydligt definierat gaturum tillskapas, som &nda upplevs
som luftigt och gront. Endast parhus, radhus och flerbostadshus tillats. Den
oOstligaste byggréatten, som ligger i anslutning till ett framtida lokalt centrum,
planl&ggs endast for flerbostadshus alternativt forskola. Bebyggelsen ska
utformas enhetligt inom varje byggrétt.

Pa illustrationskarta 1 redovisas radhus med totalt 24 bostader i upp till 2,5
plan i vaster. Tillfart via huvudgata samt lokalgata. Utmed huvudgatans
mittparti foreslas flerbostadshus i tre plan som placeras vinkelratt mot
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sluttningen och trappas efter denna. Totalt 48 bostader. Tillfart via
lokalgatan sdéder om byggréatten. Inom samma byggratt, utmed lokalgatan i
oster/soder, foreslas tre parhus i tva plan med totalt sex bostéader. | Gster
foreslas flerbostadshus i upp till 3,5 plan som placeras utmed omgivande
gator och langre in pa garden. Totalt 40 bostader. Tillfart via huvudgata.
Inom hela delomradet tillskapas 112 bostader. Parkering foreslas ske i
mindre grupper integrerat i bebyggelsen.

Pa illustrationskarta 2 redovisas en forskola pa den ostra byggratten. Skolan
med tillhérande parkering foreslas placeras utmed huvudgata och lokalgata.
Innanfor skapas ett delvis kuperat gardsrum for upp till 120 barn.

Delomrade 2: Parken. Omradet bildar inramning at den planerade
kvartersparken mellan Galgbacken och huvudgatan. VVéster om parken
foreslas bebyggelsen bilda en fortsattning pa Fagrabo angars bagform.
Bebyggelsen avses utformas enhetligt inom den véstra respektive 6stra
delen, medan delarna kan skilja sig at i uttryck sinsemellan. Skalan bér dock
vara samma inom hela delomradet. Endast gruppbyggda smahus, kedjehus
och parhus tillats.

Pa illustrationskarta 1 redovisas 20 gruppbyggda smahus i upp till tva plan.
Tillfart via gata pa kvartersmark vaster om parken, samt fran lokalgata till
husen dster om parken. Totalt 20 bostéder. Parkering i direkt anslutning till
bostaden.

Delomrade 3: Hojden. Omradet stracker sig mellan huvudgatan och
befintlig bebyggelse vid Korsnébbsgatan, och utgdrs av ett berg med
sluttningar. | hela delomradet maojliggdrs smahustomter.

Pa illustrationskarta 1 redovisas mestadels styckbyggda smahus i upp till tva
plan, totalt 40 bostader. Utover dessa foreslas nio bostader i gruppbyggda
smahus i upp till tvd plan mot parken, samt 30 — 32 bostader i fyrbohus,
vissa med suterrangplan, kring atervandsgatan i soder. Tillfart via lokalgator.
Parkering i direkt anslutning till bostaden for smahusen, samt i mindre
grupper vid fyrbohusen. Inom hela delomradet tillskapas 79 — 81 bostader.

Delomrade 4. Kanten. Omradet ligger i anslutning till delomradet Hojden, i
exponerat lage utmed bergets nord- och véstsluttning. Bebyggelsen avses
utformas enhetligt. Endast gruppbyggda smahus, kedjehus och parhus tillats.

Pa illustrationskarta 1 redovisas gruppbyggda smahus i upp till tva plan.
P.g.a. den sluttande terrdngen kommer flertalet hus att behdva grundléggas
pa pelare, sockel eller nedre suterrangvaning. Totalt 13 bostader. Tillfart fran
lokalgata. Parkering i direkt anslutning till bostaden.

Delomrade 5. Platan. Omradet ar relativt flackt och ligger en bit ovanfor
huvudgatan, utmed en lokalgata. | hela delomradet mojliggors
smahustomter.

Pa illustrationskarta 1 redovisas parhus i upp till tva plan sdder om
lokalgatan. Parhusen avses placeras utmed lokalgatan med entréer vanda mot
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denna. Totalt atta bostader. Tillfart fran lokalgata. Parkering i direkt
anslutning till bostaden. Norr om lokalgatan foreslas tva punkthus i upp till
fyra plan placeras i befintlig/tillskapad natur med anlagd gardsmiljo endast
mot entrésidan. Totalt 24 bostader. Tillfart fran lokalgata via parkering/gard.
Parkering anordnas i mindre grupper. Inom hela delomradet tillskapas 32
bostéader.

Delomrade 6. Angen. Omradet ligger i ster, en bit fran huvudgatan, och
sluttar svagt 6sterut. Da huvudgatans rundslinga ar utbyggd kommer denna
att passera strax norr om delomradet, som da kommer att anslutas dven ditat.
Idag utgors omradet av 6ppen betesmark med ett flertal stenmurar/odlings-
rosen som avses bevaras och integreras i den nya bebyggelsen. | hela
delomradet majliggors smahustomter.

Pa illustrationskarta 1 redovisas styckbyggda smahus i upp till tva plan. De
tolv mittersta tomterna foreslas utformas nagot mindre &n vanligt, ca 500 —
650 kvm. Tillfart fran lokalgata. Parkering i direkt anslutning till bostaden. |
sydostra hornet foreslas ett LSS-boende i tva plan. Inom hela delomradet
tillskapas 35 bostader i smahus samt ca sex bostader i LSS-boendet.

Stenmurar. Flertalet stenmurar som finns inom planomradet foreslas
bevaras och integreras i den nya bebyggelsen. Detta galler framfor allt i
delomrade 6. Mindre partier av murarna behdver tas bort for att skapa
passager for gator och GC-végar. Murarna bidrar till att skapa en struktur i
omradet och anknyter till platsens historia. De murar/delar av murar som tas
bort avses anvandas till att bygga nya murar inom omradet. Detta beskrivs
mer ingaende i Grénytor och vegetationsbehandling (Rambdll, 2022-10-21).

Befintlig service och verksamheter
Det finns ingen service eller verksamheter inom planomradet.

Foreslagen service och verksamheter
Centrumverksamhet mojliggors inom delomrade 1 utmed huvudgatan. LSS-
boende eller liknande kan tillkomma inom kvartersmark for bostader.

Forskoleverksamhet for 120 barn mojliggors langst i 6ster inom delomrade 1
utmed huvudgatan.

Friytor/integrerat friluftsliv

Planomradet ligger i anslutning till Kesberget, Vargardas viktigaste
friluftsomrade . i ansprak mark som anvands
for rekreation. | planprogram for Fagrabo betonas vikten av att bibehalla
mojligheter till rekreation dven inom foreslagen bebyggelse.

Inom det aktuella planomradet avses naturmark bevaras/tillskapas som grona
strak genom foreslagen bebyggelse. Se bild 9. Detta mojliggor ett nat av
mindre gangvagar/stigar genom omradet som ansluter till stigarna i
Kesbergomradet. Bl.a. avses VVargardas natur- och kulturstig dras genom
omradet, delvis i sin nuvarande strackning. Ut6ver detta foreslas lekplatser
och rastplatser med naturkaraktar anordnas pa flera stéallen. Féreslagna

Fagrabo vast

Sida
19(32)



Vargarda kommun

Detaljplan for

Datum

2022-11-11

stigar, lekplatser, mm, beskrivs mer ingdende i Gronytor och
vegetationsbehandling (Rambdll, 2022-10-21).

N + O S . . + . .

/Gronytor pa park-/naturmark: /
"I 1. Kvarterspark'i vaster :
2. Centralt gronstrak /
3. strak vast-6st #
| 4. Gronstraken j Sster

for

<4

Bild 9. Grénytor/gréna strak inom planomradet.

Inom delomrade 3 avses den dstra hojden lamnas obebyggd (omrade 2 i bild
9). Hér finns de ytliga resterna av en f.d. stensattning som tagits bort. Vid
stensattningen foreslas en mindre rastplats anordnas.

Mellan delomrade 3 och delomrade 5 finns ett storre omrade som avses
lamnas obebyggt (omrade 3 i bild 9). Omradet hyser den fridlysta orkidén
knarot. Det ar viktigt att stigar, mm, anordnas pa ett sadant satt att knaroten
inte tar skada. Vargardas natur- och kulturstig passerar har.

Inom delomrade 2 foreslas en kvarterspark med naturkaraktar anlaggas som
évergar i naturmarken i sluttningen upp mot Galgbacken (omrade 1 i bild 9).
En storre lekplats avses anordnas som ersatter befintlig lekplats vid
Korsndbbsgatans vastra dnde, pulkabacke, mm.

Inom delomrade 6 foreslas stigar och mindre gangvégar dras i de gronstrak
som tillskapas utmed bevarade stenmurar (omrade 4 i bild 9). Sittplatser kan
anordnas i soll&gen.

Gator och trafik

Befintligt gatunat
Inom planomradet finns inga gator.
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Fagrabovagen ar en lokalgata som fungerar som tillfart till ett antal
villafastigheter, smahusbebyggelsen i Fagrabo éngar och en forskola (under
konstruktion). Den bedéms idag trafikeras av ca 500 fordon/medeldygn.
Skyltad hastighet & 50 km/h. Trafiken forvéantas oka till ca 2 700
fordon/medeldygn ar 2040. Den planerade tillfartsvagen/huvudgatan till
planomradet ar tankt att utga fran Fagrabovagen, mellan smahusbebyggelsen
i Fagrabo Angar och Fagrabo forskola.

Hogstorpsvagen ar en mindre landsvéag som forbinder Vag 181 med Vag
1907 via en tunnel under véstra stambanan. Trafikmangden beddms idag
som ringa. Huvudgatan genom Fagrabo avses ansluta till vag 181 via
Hogstorpsvagen i en senare etapp av utbyggnaden.

Stockholmsvéagen utgor en av tatortens genomfarter och ar del av det statliga
vagnatet med Trafikverket som vaghallare. Den har skyltad hastighet pa 50
km/h och trafikerades 2013 av 3 910 fordon/medeldygn varav 240 lastbilar
pa strackan mellan Fagrabovagen och Vargarda centrum. Trafiken forvantas
oka till 5 650 fordon/medeldygn ar 2040.

Véag 181 mot Herrljunga utgor del av det statliga vagnéatet med Trafikverket
som vaghallare. Den har skyltad hastighet pa 80 km/h. Den trafikerades 2017
av 3 350 fordon/medeldygn varav 420 lastbilar. Trafiken forvantas dka till ca
4 650 fordon/medeldygn ar 2040. Huvudgatan genom Fagrabo avses ansluta
till vag 181 via Hogstorpsvagen i en senare etapp av utbyggnaden.

Den forvantade trafikokningen pa Stockholmsvéagen och Fagrabovagen &r
storre an Trafikverkets uppskattade trafikupprakningstal pa 1 % per ar, p.g.a.
kommande exploateringar enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Foreslaget gatunat

Tillfart till planomradet foreslas utformas som en huvudgata utmed
planomradets norra gréans. Den ansluter Fagrabovégen i vaster och kommer
att dras vidare Osterut under senare etapper av utbyggnaden av Fagrabo, och
anslutas vag 181 via Hogstorpsvagen. Sektionen foreslas utgoras av GC-vag,
plantering/dike, kérbana och trottoar. Hogsta tillatna hastighet avses vara 40
km/h. Utover anslutande lokalgator avses huvudgatan fa ett begransat antal
utfarter fran planerad omgivande bebyggelse. Se sektion pa bild 10.

Fran huvudgatan utgar lokalgator som bildar ett delvis sammanhangande nét.
Undantag &r tva gator i delomrade 3 och 4 som p.g.a. geografi och lage
avslutas med vandplaner. Ovriga gator som inte knyts ihop avses byggas
vidare i senare etapper av Fagrabo. Samtliga lokalgator foreslas utformas
som en gemensam Yyta for alla trafikslag. VVdgarna blir smala och kurviga
vilket haller nere hastigheten. Hogsta tillatna hastighet ar 30 km/h.

Foreslagen bebyggelse enligt alternativ 1 beraknas ge ett tillskott pa ca 1 230
bilresor/dygn, exklusive nyttotrafik (5 bilresor/bostad/dygn for smahus och 3
bilresor/bostad/dygn for flerbostadshus). Alternativ 2 innebér en lagre
exploatering och ger mindre trafik. Innan huvudgatan byggs ut och ansluts

till Hogstorpsvéagen/vag 181 kommer all trafik att passera Fagrabovagen.
Fagrabo vast

Sida
21(32)



Datum Sida

Vargarda kommun 2022-11-11 22(32)

Detaljplan for

Fran Fagrabovagens anslutning till Stockholmsvégen forvantas merparten av
trafiken ga soderut pa Stockholmsvagen.

Ovan redovisade trafikméngder for 2040 ger enligt VGU (2004:80) god
tillganglighet och god trafiksékerhet i den korsning som idag ansluter
Fagrabovagen med Stockholmsvégen.
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Bild 10. Sektion for huvudgata respektive lokalgata.

Parkering

Parkering ska l6sas pa respektive fastighet. Enligt Parkeringsnorm for
Vargarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det i det aktuella
omradet finnas en parkeringsplats/ny bostad i flerbostadshus och radhus.
Parhus, kedjehus och smahus ska ha tva platser/ny bostad. For skolor géller
att det ska finnas tio platser/1000 kvm BTA.

Samlad parkering ska ske i mindre grupper som i méjligaste man integreras i
bebyggelse och grénska for att inte upplevas som storskaliga. Géstparkering
kan i begransad omfattning anordnas i huvudgatans planteringszon (diket
kulverteras under dessa). Enstaka platser kan ocksa anordnas pa lokal-
gatorna och fungera fartddmpande.

GC-vagnat

| dagslaget finns GC-vag fram till planomradets vastra grans, dit huvudgatan
ar framdragen. GC-véagen leder via Fagrabovégen, Stockholmsvégen och
Marknadsplatsen in till VVargarda centrum norrifran.

Inom planomradet foreslas GC-vag dras utmed huvudgatan (se ovan).
Lokalgatorna bedoéms, genom sin laga hastighet och ringa biltrafik, fungera
som cykelvégar utan separat GC-bana.
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En ny GC-véag foreslas anldggas genom Kesbergsomradet som en
fortséttning pa Parkgatan. Den ansluter planomradet i delomrade 6. GC-
vagen mojliggor en gen och trafiksaker forbindelse mellan planomradets
ostra delar och skolomradet och stationsomradet. GC-véagen avses i
framtiden anslutas till GC-vag utmed huvudgatans rundslinga genom
kommande etapper. Da GC-végen dras genom Kesbergets friluftsomrade bor
den utformas sa att den smalter in i miljon och gar att nyttja for
friluftsaktiviteter och rekreation, exempelvis 16pning och skidakning.

Delomrade 3 avses anslutas till befintlig bebyggelse via kort GC-vég till
Korsnabbsgatans norra vandplan, varifran lokalgatorna bedéms fungera som
GC-lank ner till GC-vag mot skolomradet norrifran. Vidare foreslas kort
GC-véag anordnas for att forbinda delomrade 3 med skolomradet via befintlig
grusad gangvag, som avses byggas om till GC-vag med asfalt och belysning
pa den aktuella strackningen.
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Bild 11. GC-végar. Lila linje redovisar viktigaste befintliga GC-végar, gron linje redovisar
foreslagna GC-végar, orange linje redovisar lagtrafikerade gator som ar lampliga att cykla
pa och rod linje visar foreslagna lokalgator som lankar ihop GC-vagarna. Planomradet
redovisas som ljusgrén yta.
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Kollektivtrafik

Det &r ca 2 — 2,5 kilometer mellan planomradet och stationsomradet med
buss- och jarnvagstrafik. Pa ca en kilometers avstand finns busshallplats med
viss trafik vid Stockholmsvégen.

Planen mojliggor framtida busstrafik utmed huvudgatan och dess rundslinga
nér dessa dr fullt utbyggda. Busstrafiken kan utgoras av en mindre buss
mellan Fagrabo och Vargarda centrum och/eller nya dragningar av regionala
busslinjer, framst de till Herrljunga.

Transporter

Transporter och angdring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) till
foreslagen bebyggelse avses ske via gard/parkering fran huvudgata eller
lokalgata, alternativt direkt fran lokalgata.

Tillganglighet

| samband med nybyggnad ska kvartersmarken utformas sa att tillganglighet
uppnas for personer med funktionsvariation i den omfattning som kravs
enligt gallande BBR-normer.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

En oversiktlig VA-utredning har tagits fram for planen. Tillkommande
byggnader ska anslutas till kommunalt VA, som avses byggas ut inom
planomradet.

Anslutning till befintliga dricksvattenledningar foreslas ske pa
Naktergalsgatan, pa omradets huvudgata nara Fagrabovagen, samt pa
Tumbergsledningen ster om planomradet (den sistnamnda har ungefar
samma strackning som planerad GC-vég till Parkgatan). | forsta hand avses
anslutningen till Néktergalsgatan anvéandas. Denna har kapacitet for hela
planomradet.

Spillvatten foreslas anslutas till Tumbergsledningen och ledning i
huvudgatan som leder till Fagrabovagen. Inom hela planomradet &r sjalvfall
maojligt, men det skulle medfora att merparten av spillvattnet avleds via
Fagrabovagen och genom Vargarda centrum dar ledningsnatet har dalig
kapacitet. Darfor avses en pumpstation anordnas norr om huvudgatan for att
mojliggora att spillvattnet huvudsakligen avleds via Tumbergsledningen som
har god kapacitet.

Generellt ska anslutning till spillvattenledning ske med sjélvfall, vilket
sékerstélls med en planbestdmmelse. Undantag medges inom delar av
delomrade 3 och 4 dar lokala pumpar tillats for att mojliggora inredning av
vatutrymmen i suterrangplan under entréplan.

Inom planomradet ska brandposter anordnas med ett storsta avstand pa 150
meter och ett flode pa minst 20 liter/sekund.
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Dagvatten
For detaljplanen har det tagits fram en dagvattenutredning (WSP, senast
reviderad 2022-09-12).

Den planerade exploateringen bedéms leda till 6kade dagvattenfldden genom
att delar av marken bebyggs eller hardgérs. Dagvattnet ska fordrojas inom
planomradet sa att det motsvarar dagens forhallanden. Fordrojnings-
anlaggningarna avses placeras pa allman platsmark sa att kommunen har
radighet Gver dem.

Idag avvattnas planomradet naturligt bade at nordost (Toppebacken/Nossan)
och sydvast (Kyllingsan/Séavean). En forutsattning for exploateringen ar att
dagvatten huvudsakligen inte avleds via Vargarda tatorts befintliga
dagvattensystem, som ar hart belastat.

| dagvattenutredningen foreslas som huvudalternativ att omhandertaget
dagvatten avleds till Toppebacken/Nossan via omradets huvudgata och
Fagrabovagen. Det innebér en liten 6kning av flodet till Toppebécken och en
motsvarande minskning till Kyllingsan. Eventuellt skulle flodesékningen till
Toppebécken kunna elimineras genom ytterligare fordréjning, exempelvis i
anslutning till utloppsledningen. Som alternativ finns mojlighet att ansluta ca
tio villor till befintlig dagvattenledning vid Korsnébbsgatan samt 6-7 villor i
oster till Kyllingsan via befintligt dike i naturmarken Gster om planomradet.
Det sydligaste omradet utgor ett undantag genom att dagvattnet avses
avledas (efter fordrojning) till diket i naturmarken dster om planomradet via
befintliga rinnstrak. Omradet som dessa rinnstrak passerar avses exploateras
under senare etapper av utbyggnaden av Fagrabo, och de kommer da att
integreras i omradets dagvattensystem.

Det finns tva lagzoner inom/angransande till planomradet. Delar av
avrinningen fran den sodra lagzonen bedéms ske mot befintligt
dagvattensystem i angransande bebyggelse, och kommer ej att atgardas. Den
norra lagzonen avtappas via ett dike till naturmarken norr om planomradet.
Diket kommer delvis att forlaggas i ledning separerat fran 6vrigt
dagvattensystem.

Dagvattnet foreslas avledas i ledningsnét i omradets hogre delar och 6ppna
diken langre ner. Samtliga ledningar/diken, utom de fran omrade 9
(utredningens omradesindelning), avses ansluta 6ppet dike i huvudgata,
mellan kérbana och GC-vag. Fordrojning foreslas anlaggas som
makadammagasin/krossdiken eller kassettmagasin som placeras
huvudsakligen i omradets lagre delar, antingen i gatumark eller integrerade i
naturmark.

Utredningen redovisar aven ett alternativ dar fordréjning ska ske i mindre
enheter pa kvartersmark.

Foreslagen anvandning, bostad, bedéms orsaka mattliga féroreningshalter i
dagvattnet. Darfor behover dagvattnet renas innan det nar recipienten, framst
Nossan. Reningen astadkoms genom vattnets passage i 6ppna diken,
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makadamdiken och/eller dagvattenkassetter. Det &r darfor viktigt att de
slutna ledningar som finns i de mer hoglanta delarna av omradet ansluts till
nagon av ovan namnda dagvattenanlaggningar pa vagen bort fran
planomradet. Dagvattenavledningen bor dven kompletteras med
oversilningsytor och eventuellt grona tak och skelettjordar. Genom ovan
redovisade atgarder sakerstalls att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
overskrids eller att grund- och ytvattenforekomstens status forsamras.

| utredningen redovisas forslag till dagvattenlésningar for hela planomradet,
uppdelat pa 11 delomraden. Dessa kan behova justeras i projekteringsskedet
beroende pa slutlig hojdséttning. Huvudprincipen, att vattnet fordrojs och
renas till en viss, specificerad grad, ska uppfyllas oavsett I6sning.

Vid skyfall kommer vattenutbredningen i den norra lagzonen att ka. For att
undvika éversvamning av intilliggande planerad bebyggelse maste
avtappningen av lagzonen anpassas till bebyggelsen. Ovriga skyfallsatgarder
ar avskarande diken kopplade till vagdiken samt kontrollerade
braddningsmaojligheter fran foreslagna fordréjningsanlaggningar. Planerade
vagar och véagdiken kan fungera som skyfallsleder. Om nya byggnader far
hogre golvhojd an intilliggande gator och inga instangda omradet skapas
bedéms planomradet kunna hantera ett 100-arsregn utan att byggnader tar
skada.

El och tele

Vattenfall har idag inga elledningar inom planomradet. Direkt vaster om
planomradet finns elledning framdragen till natstation utmed befintlig del av
huvudgata. Elledningar for planerad bebyggelse avses dras inom allmén
platsmark. Darfor har inga u-omraden avsatts for andamalet. Tre E-omraden
for natstationer har satts ut pa plankartan.

TeliaSonera Skanova har idag inga teleledningar inom planomradet.
Teleledningar for planerad bebyggelse avses dras inom allman platsmark.
Darfor har inga u-omraden avsatts for andamalet.

Fjarrvarme
Planomradet &r inte anslutet till fjarrvarmenatet.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska l6sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens
renhallningsforordning. Narmaste storre atervinningsstation finns ca tva
kilometer fran planomradet pa Marknadsplatsen. Fastighetsnara
forpackningsinsamling ska inforas senast forsta januari 2027.

Storningar

Buller

For planen har tagits fram en trafikbullerutredning (COWI AB, 2020-12-10).
Bullerutredningen syftar till att ge kunskap om bullersituationen utomhus vid
genomford detaljplan samt att utvardera ljudnivaerna mot riktvarden i
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trafikbullerférordningen (SFS 2015:216 samt SFS 2017:359). Sedan
utredningen togs fram har situationsplanen reviderats nagot, men detta
bedéms ej paverka resultatet.

Samtliga planerade bostader uppnar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
fasad, 60 dB(A). Det innebér att bostddernas planldsningar kan utformas fritt
utan rum mot tyst sida.

Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid uteplats, 50 dB(A), dverskrides vid
fyra bostader och for maximal ljudniva vid uteplats, 70 dB(A), 6verskrides
vid tva bostader. Vid dessa bostader ska skyddade uteplatser anordnas med
hjalp av skarmar i enlighet med atgardsforslag i bullerutredningen.

Risker
Det bedoms ej foreligga nagra sarskilda risker inom planomradet.

Réaddning och utrymning

Utrymning fran byggnader hogre dn 11 meter ska se genom att
uppstéliningsplats for raddningstjanstens fordon anordnas eller via TR2
trapphus. Arbetet med att hitta lamplig l6sning sker i samrad med
raddningstjansten i bygglovsskedet.

Genomfodrande

Under Genomfdrande redovisas de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa redovisade uppgifter
har ingen rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planforslaget berdknas vara ute pa samrad under fjarde kvartalet 2022 —
forsta kvartalet 2023 och pa granskning under forsta halvaret 2023.
Detaljplanen beraknas bli antagen under andra halvaret 2023.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar femton ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vargarda kommun ska vara huvudman for allmén platsmark samt for vatten-
och avloppssystem fram till fastighetsgrans. Vattenfall ska vara ansvarig for
eldistribution. Skanova ska vara ansvarig for telenatet.

Avtal

Inga markanvisningsavtal avses tecknas innan planen har antagits. Efter att
planen vunnit laga kraft avses markanvisningsavtal tecknas for de byggratter
som ej séljs via kommunens tomtkd eller kommer att utgora forskoletomt.
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Markanvisningsavtalen kommer att tas fram enligt kommunens riktlinjer for
markanvisningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastigheterna som delvis ligger inom planomradet ar Skévde 4:1, Fagrabo
1:2,1:3, 1:15, 1:22 och 1:23 samt Tumbergs-Galstad 3:1. Fagrabo 1:22 och
1:23 ar i privat ago. Aven Fagrabo 1:2 &r i privat 4go, men avtal om
markbyte med kommunen ar framtaget och lantmaéteriforrattning ar paborjad.
Ovriga fastigheter &r kommunéagda.

Fastighetsbildning
Detaljplanen reglerar inte fastighetsbildningen, utan nedanstaende &r endast
forslag pa atgarder.

De byggréatter som blir mindre flexibla avseende planbestammelser, samtliga
ligger inom delomrade 1, 2 och 4, se bild 8, avses tilldelas exploatorer
genom markanvisningsavtal i enlighet med kommunens riktlinjer for
markanvisningar.

Ovriga byggrétter kan antingen tilldelas exploatérer som ovan, eller indelas i
villafastigheter som férmedlas via kommunens tomtko. Detta kan
exempelvis ske i enlighet med illustrationskarta 2.

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att 16sa in nytillkommen
allmén platsmark utan 6verenskommelse med berérd fastighetsagare. Men
da kommunen ager/kommer aga all mark inom planomradet &r detta inte
aktuellt.

Nr |Avstaende Mottagande Markanvandning efter |Ytai
fastighet fastighet fastighetsbildning kvm

1 |Fagrabo1:2 Ny fastighet 1 Kvartersmark; bostad, |7 163
centrum

2 |Fagrabo1:2 Ny fastighet 2 Kvartersmark; bostad, |1 692
centrum

3 |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 3 Kvartersmark; bostad |1 688

4a |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 4 Kvartersmark; bostad, |3 884
centrum

4b  |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 4 Kvartersmark; bostad, |387
centrum

5 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 5 Kvartersmark; bostad, |8 578
centrum
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6 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 6 Kvartersmark; bostad, |7 328
skola, centrum
7a |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 7 Kvartersmark; bostad |2 523
7b |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 7 Kvartersmark; bostad |888
8 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 8 Kvartersmark; bostad |880
9a |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 9 Kvartersmark; bostad |1 430
9b |Skoévde 4:1 Ny fastighet 9 Kvartersmark; bostad |260
10a |Skovde 4:1 Ny fastighet 10 Kvartersmark; bostad |1 255
10b |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 10 Kvartersmark; bostad |7
11 |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 11 Kvartersmark; bostad |1 507
12 |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 12 Kvartersmark; bostad |2 721
13a |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 13 Kvartersmark; bostad |2 813
13b | Skovde 4:1 Ny fastighet 13 Kvartersmark; bostad |177
13c |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 13 Kvartersmark; bostad |22
14a |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 14 Kvartersmark; bostad |2 208
14b |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 14 Kvartersmark; bostad |25
15 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 15 Kvartersmark; bostad |2 252
16a |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 16 Kvartersmark; bostad |5 138
16b |Fagrabo 1:2 Ny fastighet 16 Kvartersmark; bostad |396
17 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 17 Kvartersmark; bostad |3 622
18 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 18 Kvartersmark; bostad |6 003
19 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 19 Kvartersmark; bostad |4 476
20 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 20 Kvartersmark; bostad |3 110
21 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 21 Kvartersmark; bostad |3 512
22 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 22 Kvartersmark; bostad |2 127
23 |Fagrabo 1:3 Ny fastighet 23 Kvartersmark; bostad |2 931
24 | Tumbergs- Ny fastighet 24 Kvartersmark; bostad |3 816
Galstad 3:1
25 | Tumbergs- Ny fastighet 25 Kvartersmark; bostad |2 409
Galstad 3:1
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26 | Tumbergs- Ny fastighet 26 Kvartersmark; bostad |2 009
Galstad 3:1

27 | Tumbergs- Ny fastighet 27 Kvartersmark; bostad |3 580
Galstad 3:1

28 | Tumbergs- Ny fastighet 28 Kvartersmark; bostad |3 841
Galstad 3:1

29 | Tumbergs- Ny fastighet 29 Kvartersmark; bostad |3 221
Galstad 3:1

30 |Tumbergs- Ny fastighet 30 Kvartersmark; bostad |5 593
Galstad 3:1

31 |Tumbergs- Ny fastighet 31 Kvartersmark; bostad |3 038
Galstad 3:1

32 | Tumbergs- Ny fastighet 32 Kvartersmark; bostad |2 511
Galstad 3:1

Bild 12. Fastighetshildningskarta. Rdda linjer visar forslag till nya fastighetsgranser. Svarta
linjer visar befintliga fastighetsgranser. Punkstreckad orange linje visar plangrans.

Rattigheter

Officialservitutet 1527-358.1, som belastar Skovde 4:1 till forman for
Skovde 4:30, avses upphdvas inom planomradet och erséttas av allman
platsmark. Upphévandet initieras och bekostas av Vargarda kommun.
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Ledningsrétten 15-TUM-103.1, som belastar bl.a. Fagrabo 3:1 och Skévde
4:1, avses upphdvas inom planomradet och ersattas av allman platsmark.
Upphavandet initieras och bekostas av Vargarda kommun.

Utover rattigheterna ovan finns flera olokaliserade rattigheter som belastar
fastigheter inom planomradet. Dessa rattigheter bedéms dock inte ligga inom
planomradet.

Tekniska fragor

Kvartersmark

De fastigheter som saljs via kommunens tomtko ska forberedas av
kommunen sa att Iampliga marknivaer for tillkommande byggnader erhalles.
Da kvartersmark, ej forberedd for byggnation av kommunen, saljs direkt till
exploator, ska krav pa lampliga marknivaer stallas i markanvisningsavtal.

Gatunat

| forsta hand ska Vargarda kommun bygga ut och bekosta gatunat och vara
huvudman. Delar av gatunétet kan byggas ut av exploatér, i samband med
dennes dvriga byggnation, och efter fardigstallande lamnas over till
kommunen. Detta regleras i sa fall i markanvisningsavtal. Standard pa
utforande av vdgar och gator ska sékerstéllas i markanvisningsavtal.

GC-vég till Parkgatan ska byggas ut senast i samband med att delomrade 6
exploateras, for att garantera en gen och trafiksdker GC-vég till station och
skolomrade.

Vatten och avlopp

| forsta hand ska Vargarda kommun bygga ut och bekosta VA-nét och vara
huvudman fram till fastighetsgréns. Delar av VA-nétet kan byggas ut av
exploatdr, i samband med dennes 6vriga byggnation, och efter
fardigstallande lamnas Gver till kommunen. Detta regleras i sa fall i
markanvisningsavtal. Tillkommande bostader ska anslutas till VVA-natet
enligt kommunens taxa.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebara tillstandspliktig vattenverksamhet.

El och tele
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for eldistribution till omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

Fjarrvarme
Planomradet kommer sannolikt inte att anslutas till fjarrvarmenatet.

Naturmark

Sodra skogsagarna ansvarar for skotsel av omradets naturmark genom avtal
med kommunen. En skétselplan ska tas fram utifran till planen hérande plan
for vegetationsbehandling (Rambdll, 2022-10-21) och konsekvensanalys av
paverkade naturvarden (WSP, 2022-09-12).
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vargarda kommun ansvarar for kostnaderna i samband med framtagandet av
detaljplanen. Kostnaden tas ut vid bygglovsprévning, tomtforsaljning eller
markanvisning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad/Bygg och milj6 i Vargarda
kommun pa uppdrag av kommunstyrelsen. Alfred Dubow har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD/BYGG OCH MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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