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SAMMANFATTNING

Arbetet med att ta fram ett planprogram for Fagra-
bo syftar till att utveckla Vargardas titort it nordost.
Detta gors parallellt med arbetet med att ta fram en
tordjupad 6versiktsplan for Vargérda titort. Omré-
det dr inte tidigare detaljplanelagt och omfattas dir-
med inte av nigon gillande detaljplan. I 6versikts-
planen (OP 2006) ir Fagrabo markerat som framtida
utbyggnadsomrade f6r bostider.

Fagrabo ligger ca 1,5 km nordost om Virgir-
da centrum, mellan Fagrabovigen och jirnvigen,
Vistra Stambanan. Det ligger i direkt anslutning
till hembygdsomradet, villabebyggelse och omfat-
tar friluftsomradet Kesberget. Omridet omfattar
cirka 190 hektar som bestar av dels skogsmark och
dels aker- och hagmark. I avgrinsningen ingér hu-
vudsakligen kommunal mark, med undantag for
nagra enskilda skiften. Det kuperade omréadet be-
star till storsta delen av skogsomraden som utgér
rekreationsomriden fo6r boende i Vargirda titort.
Inom de privata fastigheterna bedrivs skogs- och
jordbruk.

En rad olika friluftsverksamheter anvinder sko-
gen for sina aktiviteter i sa hog grad att delar av om-
radet helt fredats frin exploatering i markanvind-
ningsforslaget. Delar av programomréidet mot syd/
sydost sikerstills i planen som fredade natur- och

friluftsomriaden. Mellan friluftsomriden i soder

och Fagrabovigen i norr foreslas ett nytt omrade
tor bostadsindamail, forskola, grundskola och an-
nan service. Det nya omradet avser att ha blandade
bebyggelsetyper som ska kopplas ihop med omgi-
vande, befintlig bebyggelse. Strukturen ska anpas-
sas till de naturliga forutsittningarna pa platsen sa
lingt som mojligt och virdefulla friluftsomriden
omhindertas. Nya promenadstrik inordnas och
linkas samman med befintliga stigar och leder och
kopplar nya bostadsomraden till titorten. En sats-
ning gors ocksa pa att utveckla friluftsomradet som
sakerstills i och med planprogrammet. En ging-
och cykelbro ska i tidigt skede koppla omradet 6ver
Vistra Stambanan och Kyllingsan till Tinga Hed.

Programomradet berdknas kunna innehilla
cirka 1170 bostadsenheter samt forskola, en grund-
skola och annan service. Det dr i huvudsak skogs-
mark och jordbruksmark som kommer att tas i
ansprik for dessa indamaél samt for nya angorings-
vagar.

Trafikmatningen foreslas ske via tva tillfarter
och med en huvudgata som kopplas till Fagrabo-
vigen och till vig 181, och som gir runt i en slinga
genom hela omridet. Fagrabovigen kommer att
bli den huvudsakliga anslutningen. Den befintliga
Hogstorpsvigen kopplas ocksd pa denna huvud-
gata med utfart till vig 181.

I framtagen trafikutredning har utretts en vig
till sa kallad Kesbergsvigen som skulle koppla dven
bebyggelsen till skolomradet vid Parkgatan. Gatans
lige bedomds olimpligt eftersom den passerar ge-
nom frilufstsomradet och inte dr nédvindigt for att
framkomlighetskraven klaras for omradet. En tra-
fiksimulering har visat att bade planerat och befint-
ligt vignit kapacitetsmassigt klarar den trafik som
ett fullt utbyggt programomrade alstrar.

Forutsittningarna for lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) bedéms som goda inom om-
radet. Dagvattnet foreslds avledas at tvd héll di en
naturlig vattendelare finns i mitten av omradet dels
till Toppebicken i norr och dels till Kyllingsin i s6-
der. Dagvattendamm i laglant terring kan utnyttjas
som f6rdrojningsmagasin.

En behovsbedémning kommer att géras i sam-
band med kommande detaljplanearbete f6r pro-
gramomrédet. Planprogrammet kommer att bilda
underlag for senare upprittande av detaljplaner for
omridet.
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O2 INLEDNING

Planprogrammet visar kommunens samlade vil-
jeintriktning och mal for en lingsiktig bebyg-
gelseutveckling for Virgarda titort mot omradet
Fagrabo. Huvudfokus i programmet dr att se over
en limplig exploatering och de strategiska stall-
ningstaganden som behover goéras nir det giller
kommunikationer, gronstruktur och servicebehov,
friluftsbehov och rekreation.

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Innan kommunen startar ett detaljplanearbete kan
ett planprogram behova tas fram for att 6versiktligt
utreda férutsittningar och visioner. Planprogram
gors ofta Gver ett storre omrade och ger en struktur
for bebyggelse, vignit och gronytor.

Kommunen samrider om planprogrammet med
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andra forvaltningar, myndigheter och boende i
omradet for att fa in synpunkter pd forslaget infor
fortsatt detaljplanering. Efter samradet dr det van-
ligt att kommunen successivt gor fler detaljplaner
for olika delar av det omradet som planprogram-
met har berdrt. Vargirda kommun har valt att upp-
ritta ett program for Fagrabo med tva syften. Det
ena dr att ange utgingspunkter och mél f6r kom-
mande detaljplanering. Det andra ir att kommu-
nens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas
med de ber6rdas erfarenheter och synpunkter. De
berérda ska ges moijlighet till insyn och paverkan
innan kommunens stillningstaganden ér lasta.
Synpunkter pé drendet kan limnas flera ginger un-

der planeringsprocessen: under programsamridet,

vid detaljplanesamradet och vid granskningen av

detaljplaneforslaget.

Ett planprogram upprittas av ansvarig verksam-
het hos kommunen, i detta fall Samhillsbyggnad/
Bygg- och miljéenheten i Virgirda kommun. Nir
ett program utarbetas genomfors vanligtvis ett
samrad efter samma regler som giller for framta-
gande av en detaljplan. Beslutsformen for program-
met ér inte reglerad i lag. Det maste dock upprit-
tas en redogorelse for programsamradet nir detta
avslutats. Programmet och redogérelsen fér pro-
gramsamréadet bifogas sedan planhandlingarna vid
samrad, granskning och antagande av detaljplan.
Eventuella avsteg frin programmet ska motiveras
i planbeskrivningen.




BAKGRUND
Fagrabo dr en viktig del av Vargarda titorts fram-
tid. Hir finns virden i form av friluftsliv, rekreation,
jordbruk, skogsbruk, virdefulla natur- och kultur-
miljéer och besoksniring. Omradet anvinds idag
av en rad olika foreningar, skolor och allménheten.
Pia samma ging dr Fagrabo ocksd i stort sett
den enda utbyggnadsriktningen for Virgarda tit-
ort. Med prognoser och mal om fler invanare ir
Fagrabo, férutom en komplettering och fortitning
i befintlig bebyggelsestruktur, ett viktigt utveck-
lingsomrade for bostider, nagot som anges i kom-
munens vision 'Den goda kommunen med 13 000
invanare 2027'.

UPPDRAGET

Ett forslag till planprogram togs fram 2004. Dir
angavs bland annat forslag till framtida gatunit
och bebyggelsestruktur. Planprogrammet beho-
ver omarbetas och uppdateras till en ny program-
handling som kan anvindas som underlag och stod
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infér kommande detaljplaneskeden. WSP Sverige
AB har fatt i uppdrag av Virgirda kommun att
omarbeta det ursrpungliga forslaget frin 2004 och
ta fram ett nytt planprogram fér utvecklingen av

Fagrabo.

SYFTE

Syftet med planprogrammet for Fagrabo dr att
fastlagga en inriktning f6r hur omrédet ska utveck-
la med bostider, samhillsservice och lingsiktigt
hallbar trafikstruktur samt sikerstilla och utveckla
befintliga virden for friluftsliv och rekreation.

Planprogrammet ska ange riktlinjer f6r framta-
gande av nya detaljplaner i omradet. Samtidigt ska
programmet utgéra ett planeringsunderlag till den
tordjupade oversiktsplaneringen for Virgarda tit-
ort.

DIALOGARBETE

Syftet med ett planprogram for Fagrabo dr att
kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ge-
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nom dialog ska breddas, bland annat med de er-
farenheter och synpunkter frin berérda foreningar,
boende och fran allminheten. De ber6rda ska ges
mojlighet till insyn och péaverkan innan kommu-
nens stillningstaganden ér lasta.

Genom den tidiga dialogen kan kommunens be-
slutsunderlag breddas fér planprogrammet for Fa-
grabo men ocksa for efterkommande detaljplane-
arbete. I november 2016 startades arbetet med ett
tidigt och inledande samtal. Verksamma och mark-
dgare inom planomradet deltog i en forsta dialog-
omgang om Fagrabo och dess framtida utveckling.
I juni 2017 fordes en andra dialogomging med
verksamma och markigare i omradet. Den tredje
dialogomgangen genomfordes i februari 2018 som
ett informationsmote infor samradetskedet for
programmet. De som varit med i dialogomgang-
arna dr markigare inom omradet samt verksamma
toreningar (Virgarda hembygdsforening, Virgirda
scoutkar, Vargirda cykelklubb, Alingsis discgolf
och OK Kullingshof).

PLANPROGRAM FAGRABO
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PROGRAMOMRADET

Fagrabo ligger ca 1,5 km nordost om Vargirda
centrum, mellan Fagrabovigen i norr och Vistra
stambanan i soder. Det ligger i direkt anslutning
till hembygdsomridet, villabebyggelsen norr om
Fasangatan och tangerar Ténga Hed i soder.

Programomradet omfattar cirka 190 hektar
som bestir av dels skogsmark och dels dker- och
hagmark. I programomridet ingar i huvudsak
kommunal mark men dven nigra jordbruksfastig-
heter med tillh6érande gardsbebyggelse. Omradet
ir kuperat och bestir till storsta delen av skogs-
omraden som utgdr rekreationsomriden. En tred-
jedel av ytan utgdrs av Kesberget, en skogsbeklidd
ho6jd med hoga friluftsvirden.

Fagrabo dr en viktig del av Vargirda savil idag
som i framtiden. Hir finns virden i form av fri-
luftsliv, rekreation, jordbruk, skogsbruk, virdefulla
natur- och kulturmiljéer och besoksniring. Omra-
det anvinds bland annat av en rad féreningar, sko-
lor, allménheten och aktiva jord- och skogsbruksto-
retag. Samtidigt dr Fagrabo i stort ocksd den enda
lingsiktiga utbyggnadsriktningen fér Vargirda
tatort. Med prognoser och mél om fler invanare ir

Fagrabo, forutom kompletteringar och fortitning i

befintlig bebyggelsestruktur, ett viktigt utvecklings-
omrade for bostider.

Karta som visar programomrédets ungeférliga avgrénsning

PLANPROGRAM FAGRABO + INLEDNING




03 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2006
I 6versiktsplanen (OP 2006) 4r Fagrabo markerat
som framtida utbyggnadsomréde for bostider (R1)

samt reservomrade for bostadsbyggande. I OP:n

> Q —m P RsySers KA /V'

Kartutsnitt ur Vargardas &versiktsplan fran 2006 med
ungefarligt programomréde inritat med rosa. Fér omra-
det géller D1 (géllande detaljplan), R1 (detaljplan avses
uppréttas), R2 (ev. aktuellt f6r utbyggnad), R3 (Omra-
desbestammelser avses upprattas), R4 (Stora friluftsvr-
den) och R5 (stora naturvérden).

bostider vilintegrerade i naturen. Oversiktspla-
nen fastslar att det finns tvd huvudriktningar for
utbyggnad av samhillet. Dels mot nordost i Fa-
graboomridet och dels mot sydost vid Algutstorp.
Algutstorp ir detaljplanerat for hundratals bosti-
der och ir for nirvarande nistan firdigbyggt. Flera
taktorer begrinsar mojligheterna till utbyggnad av
nya bostider i titorten, framfor allt omkringlig-
gande riksintressen for natur- och kulturvird och
pa grund av avloppsreningsverket. Det lokala fri-
luftsomridet vid Kesberget innebir i stort sett att
den enda mojliga framtida expansionen kan ske i
Fagraboomridet samt att viss komplettering och
fortitning kan ske i befintliga omraden. Fagrabo-
omrédet avses bebyggas sa att naturomraden beva-

ras mellan byggnadskvarteren.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Parallellt med detta planprogram f6r Fagrabo pa-
gar ett arbete med en fordjupad Sversiktsplan for
Viargarda titort kallad "Smiéstaden Vargarda 2040”.
Den syftar till att ge st6d i planeringen for en ling-
siktigt héllbar utveckling av titorten. Befolknings-
prognosen som stricker sig till ar 2027, beriknar
att det krivs 425 nya bostider i kommunen och 725
bostider totalt for att nd kommunens visionsmal pa
13 000 invanare ar 2027. Overvigande del av dessa

PLANPROGRAM FAGRABO

bostider ska byggas inom planomradet for fordju-
pad oversiktsplan, i Virgirda titort. Planen ska
vara vigledande for all planering i titorten och en
viktig forutsittning dr att bebyggelseutvecklingen
sker mer samlat och med hogre tithet dn existe-
rande bebyggelse. Om bostider byggs samlat blir
avstand till service och kollektivtrafik kortare, samt
att det leder till en effektivare anvindning av be-
fintlig infrastruktur. Viktig mark i sédra och norra
delarna av titorten ska sparas och skyddas fran
exploatering till fordel for virdet av smastadsnira
natur samt skogs- och jordbruk, vilket forutsitter
att bebyggelsen koncentreras.

OP 2006 anger att Fagrabo ir det enda alterna-
tivet for en framtida utveckling av sammanhing-
ande bostadsomréiden. Det ir ett strategiskt viktigt
omrade for langsiktig bostadsférsorjning i smésta-
den. I arbetet med den foérdjupade 6versiktsplanen
betonas att Fagrabo ska bebyggas med en méngfald
av attraktiva boenden vilket dr viktigt f6r den so-
ciala hallbarheten, da det ger attraktivitet, livskva-
litet och motverkar segregation. Vidare betonas att
Fagrabo ska planeras utifrin tanken om nirheten,
naturen, friluftslivet. Landskapsbilden dr av stor
betydelse, och det dr viktigt att planeringen fram-
hiver naturvirden och kopplar samman dessa med
grona inslag i utvecklingen av smastaden Vargarda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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VARGARDAS VISION - DEN GODA

KOMMUNEN MED 13 000 INVANARE

2027

I oktober 2015 antog Kommunfullmiktige Var-

girdas vision "Den goda kommunen med 13 000

invinare ar 2027". I visionen finns fyra fokus-

omriden for tillvaxt: attraktivt boende, utvecklan-

de skola, konkurrenskraftigt niringsliv och héllbar

miljo. Attraktivt boende dr sedan uppdelad i titort,

landsbygd och Fagrabo. For Fagrabo ar visionen:

* med en méngfald av boendetyper.

* med nirhet till naturen.

* med nirhet till skola och barnomsorg.

* med den infrastruktur och de kommunikationer
jag behover for att leva hallbart.

* med boenden av olika karaktir vilket gor att jag
hittar ett boende som passar min livsstil.

BOSTADSFORSORJNING 2012-2018

Ar 2012 antog kommunfullmiktige "Riktlinjer
for bostadstorsorjning — Virgarda kommun 2012-
2018”. En revidering av riktlinjerna frin 2012 péagar,
men gillande dokumentet anger planeringsstrate-
giska riktlinjer med syfte att uppna mélet i Vision
2018 om 12 500 invinare 2018. Sedan riktlinjerna
framtogs har visionen uppdaterats. I dagsldget ar-

betar kommunen utefter visionen "Den goda kom-

munen med 13 000 invanare 2027”. Enligt befolk-
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ningsprognosen, som stricker sig till 2027, kommer
befolkningen att 6ka med 1 000 personer, till 12
295 invénare. Vargirdas vision dr att kommunen-
ska vixa med ytterligare 700 nya invénare, alltsa en
totalbefolkning pa 13 000 invanare. Vargirda be-
hover fler invinare for att utveckla den kommunala
servicen och ge bra férutsittningar for kommunens
ndringsliv, och ddrfor krivs fler bostdder. Befolk-
ningsékningen enligt prognosen fér 2027 kriver
425 nya bostider och befolkningsékningen enligt
visionen kriver 725 nya bostdder. I riktlinjerna for
bostadsforsorjningen dr Fagrabo ett av de utpekade
utbyggnadsomradena i Vargérda titort.

Riktlinjerna dmnar att styra planeringen i rikt-
ning mot en bebyggelsestruktur dir invinarna har
nira till det mesta och dir storre ororda naturomri-
den i sédra delar och sammanhingande jordbruks-
marker i norra delar av kommunen bevaras. Ny
bebyggelse bor lokaliseras i nirheten av befintlig,
tor att nyttja existerande infrastruktur och sociala
strukturer. Mangfald och valfrihet i boende, nirhet
till naturen, arbetstillfillen, hogre utbildning, samt
goda kommunikationer ér viktiga faktorer for ut-
vecklingen av hela kommunen.

Utbudet av bostider miste stimma med efter-
frigan. I Goteborgsregionen efterfrigar manga
barnfamiljer villor. Om kommunen ska kunna fi
del av den ekonomiska tillvixten i regionen maste

en forvintad tillvixt i sysselsittningen motas med
ett attraktivt bostadsutbud. Bostadsmarknaden ar
het och priserna i regionen dr hoga, och genom att
erbjuda ldgre priser kombinerat med bra tillging till
service och barnomsorg/skola ska Virgérda positio-
nera sig som ett bra alternativ f6r denna malgrupp.
Det finns stor efterfrigan péd ligenheter, dels smi
och billiga f6r unga, men dven for dldre som vill
silja huset och flytta in i en ligenhet som kriver
mindre underhall i mer servicenira lige. Det finns
aven ett behov av LSS-boende, seniorbostider,
trygghetsbostider och vird- och omsorgsboende.

TIDIGARE PLANPROGRAM

Ett forslag till planprogram togs fram fér omréidet
2004 av GF Konsult och stilldes ut pi samrid i
december 2004 - januari 2005, men det togs aldrig
nigot beslut om att godkinna programmet. I och
med nya riktlinjer f6r bostadsf6rsérjning, en ny vi-
sion och den pigiende férdjupade Gversiktsplanen
ir det aktuellt att uppdatera planprogrammet.

DETALJPLANER

Idag finns inga gillande detaljplaner i programom-
radet. I vist grinsar det mot det detaljplanelagda
villaomréidet vid Fasangatan. I 6stra delen av omré-
det pagér detaljplan f6r Fagrabo 1:17 m.fl.



04 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

MARK OCH VATTEN
Omrédet utgors av kuperad skogsmark med vissa
sanka partier samt plan odlingsmark. Enligt ge-
nomférda geotekniska undersdkningar domineras
jordlagren av mordn, men hir finns dven partier
med sand och silt. Jordarterna bestir frimst av is-
ilvssediment, sandig morin, postglacial sand samt
mindre ytor torv i sinkorna.

Hojdomradena utgdrs av urberg (gnejs) som
delvis ticks med ett tunt jordticke. De sanka par-
tierna har en torvmaiktighet pi ca 0,2-0,8 m och

grundvattenytan strax under markytan. Enligt

jordartskartan (
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta.

isilvsavlagringar, glacial lera, morin och sand. Vi-
dare kan programomradet delvis utgoras av hogra-
donmark enligt en 6versiktlig radonundersdkning
av Virgirda kommun (VIAK AB 1987).

Nigra patagliga risker kopplat till geotekniska
fragor inte har identifierats pa overgripande nivé
men att det behéver bedomas i detaljplaneringen
tor respektive etapp.

I omréidet finns ett flertal mindre diken och
sanka partier som ligger inom Nossans avrin-
ningsomréide. Nossan dr kraftigt nirsaltspaverkad
fran dagvatten, enskilda avlopp och jordbruksmark
(Lénsstyrelsen 1989b, Virgirda kommun 1990).
Avvattning fran norra delen sker till Toppebicken,
vilken i sin tur rinner ut i Nossan. Avvattning frin
sodra delen sker till Kyllingean. En dagvattenut-
redning for programomradet har gjorts 2017 och
redovisas pé sidan 34.

RIKSINTRESSEN

Omrédet i stort grinsar till riksintressen for kom-
munikation. I omradets nirhet ligger E20 och
jarnvigen (Vistra stambanan) vilka ér klassade som
riksintressen f6r kommunikation. Vistra Stamba-
nan berdrs i form av den ging- och cykelbro som
toreslas passera 6ver jarnvigen. Denna redogors for
i programf6rslaget.

Karta som visar markigoférhéllanden. Planprogram-

grénsen markeras med rétt.

PLANPROGRAM FAGRABO

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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En del av planomréidet ingir i omride av riks-
intresse for naturvird, NRO 14125 Siene-Landa
samt grinsar till Tinga hed som ir naturreservatet
och natura 2000-omrade enligt Art- och habitat-
direktivet.

MARKAGARE
Kommunen dger idag huvuddelen av marken inom
omridet (omriden markerade rosa i kartan intill).
Markforhandlingar ska ske for att sikerstilla pro-
grammets genomforande innan nyexploatering kan
komma till stind.

BEBYGGELSE OCH BEFOLKNING

Inom programomradet finns idag tvé aktiva girdar
och tvé villor. Gérdarna arrenderar mark som édven
ska kunna brukas vid vissa etapper under utbygg-
naden av omradet. Det dr dirfor viktigt att halla en
samlad utbyggnad for att inte géra marker svéra att
bruka eller ta mark ur bruk tidigare 4n nédvindigt.

PLANPROGRAM FAGRABO

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

TRAFIK

Gatustruktur

Fagrabo omges av en vigstruktur med vig 181 i
norr, som leder mot E20 i vister och mot Herr-
ljunga i 6ster. Nordvist om omradet stricker sig
Fagrabovigen som mynnar mot Stockholmsvigen.
I 6stra delen ligger Hogstorpsvigen, en mindre
grusvig, som dr viktig di den leder mot Tianga Hed
via en tunnel under jirnvigen séder om Fagrabo.
Parkgatan soder om omradet dr tillfartsvig mot
friluftsomradet. Vid denna gata finns skolor och
idrottsplats som dr viktiga malpunkter.

Gang- och cykel
Virgirdas ging- och cykelnit dr vil utbyggt och

&

SN
Karta som visar biltrafiknatet. Svart visar genomfarter, rétt

visar huvudgator och blatt visar huvugator med l&gtrafik.

bestar av strik som antingen dr separerade fran bil-
trafik eller gar via lagtrafikerade gator. Intill Fagra-
bo ligger striket som gir lings Parkgatan. Striket
ir viktigt dd det ansluter till skolorna i Parkgatans
ostra del och skulle kunna koppla an till Fagrabo.
Mellan Fredrik Sundlers gata och Fasangatan gér
ett separerat gang- och cykelstrik som stricker sig
mot Fagrabo via en anslutande ging- och cykelvig
som passerar under Fasangatan i en tunnel. Denna
koppling bor Fagraboomridet ansluta till. Detta
strak fortsitter sedan 4t nordvist parallellt med
Orregatan och vidare mot Fagrabovigen. Det finns

dven ging- och cykelbanor nira utredningsomra-

dets sydvistra del som vore limpligt att gora koppla
till.

Karta som visar gdng- och cykelntet



Kollektivtrafik

Virgirda kollektivtrafik forsérjs genom Visttrafiks
regionbusstrafik samt av regiontig. Lokalbusstrafik
tor Virgarda saknas, men regionbussarna stannar
pa relativt ménga hillplatser inom orten. Narmsta
hallplatser for Fagraboomridet dr Tumbergsvigen
(buss 543 Herrljunga-Alingsas), Virgarda Var-
bergsskolan (buss 583,584,586,587,588) och Kul-
lings Skévde kyrka (buss 543, 581 och 663). Frin
dessa hallplatser dr det fagelvigen 700-800 meter
till Fagraboomradets mitt. Det dr ungefir lika langt
som det dr frin intilliggande villakvarter till ndr-
maste hallplats. Fagrabo skulle alltsa inte fi lingre

till ndrmaste hallplats 4n de ndrliggande kvarteren

har idag.

|

< |r. |.. E|_- TS A WA )
Karta som visar kollektivtrafiknatet

i

SERVICE

Viktiga befintliga malpunkter f6r boende utgérs
av forskolor, skolor, idrottsanliggningar, han-
del, resecentrum och hillplatser for kollektivtra-
fik. Vister om omradet Fagrabo ligger idag tvé
torskolor: Bjorkhyddans och Kesbergs forskolor.
Lings Parkgatan sydvist om Fagrabo ligger hog-
stadieskolan Gullhégskolan. Tidigare Varbergs-
skolan och Kesbergskolan rivs och ersitts med en
ny treparallellig skola F-6 pi samma plats som
Viarbergskolan. Sporthall, ishall, fotbollsplan och
tennisplaner finns dven i detta omrade. Aven sjlva
Fagrabo utgér en malpunkt som friluftsomride.

I centrum i Virgirda titort finns flera arbets-
platser och mojligheter till handel frimst utmed
Kungsgatan. Utmed Wallentinsvigen och det kom-
mande Flygaren finns ett storre verksamhetsomra-
de. Cirka en kilometer sydvist om Fagrabo ligger
jarnvigsstationen som dven dr en viktig knutpunkt
tor busstrafiken. Starka malpunkter for bilister i
Fagrabo ir skolor och férskolor vid Parkgatan, Var-
garda centrum och det omgivande vignitet som

utgors av E20, vig 181 och riksvig 42.

TEKNISK FORSORJINING

Vattenreservoar och vattentikt har med ridande
kapacitet mojlighet att forsorja storre delen av den
bebyggelse som foreslis i Fagrabo. Fagraboomradet

PLANPROGRAM FAGRABO

kan anslutas frin tva punkter for spillvatten, dels
fran striket som gir frin Parkgatans forlingning
och dels inorra delen av omradet. Det finns kapa-
citet i ledningsnit och reningsverk att forsorja Fa-
graboomridet. En 6versiktlig dagvattenutredning
gjordes 2017 (bilaga 4). I anslutning till detaljpla-
neskedet for varje etapp kommer mer ingéende
VA- och dagvattenutredningar att goras. Detsam-
ma giller omridets uppvirmningssystem.

En elkraftledning ingér i planomradets nordés-
tra del och kommer att behova utredas infor de-
taljplanering av berérda etapper vad giller annan

lokalisering eller markforliggning.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Programomradet utgor ett vilbesokt strév- och re-
kreationsomridde som genomkorsas av flera stigar.
Nirheten till titorten gor att omradet dr vilbesokt,
savil av organiserade foreningar som av enskilda
besokare, och innefattar flera viktiga malpunkter. I
sodra delen ingir Kesbergsomridet; ett virdefullt
ndrstr6vomride med bl a elljusspar, vandringsleder,
en skidbacke, cykelstigar f6r mountainbike och en
sporthall. Aven discgolfbana och orienteringsklubb

finns i omridet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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NATURMILJO, SKOGS- OCH
JORDBRUKSMARK

Programomridet utgors till stor del av odlings-
landskap och kuperade skogsomraden. En del na-
turvirden finns i omridet, dock koncentrerat till
skogsomriden i programomridets 6stra del. Na-
turvirdena utgérs av blandskogar med hogre tit-
het av dldre trid och dod ved. Idag dr landskapet
ganska polariserat till antingen intensivt utnyttjat
odlingslandskap eller barr och blandskogar med
aktivt skogsbruk. Odlingslandskap dominerar i
nordvistra delen. I detta finns dven inslag av dker-
holmar, stenmurar, stenrose, enskilda identifierade
fridlysta arter och omraden med naturvirdesklas-
sen visst naturvirde.

Djuren betar idag frimst pa tidigare dkermark
och vall, och de historiska betesytorna har sedan
linge 6vergatt till skogsmark. Enstaka dldre 16vtrad
eller déda enar vittnar om denna omvandling av
landskapet.

Naturvirdesinventeringen redogors for pa sida

39 och ligger som bilaga 5.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KULTURMILJO

I nirheten av programomréidet finns ett flertal
fornlimningar, bland annat ett gravfilt norr om
Fagrabovigen. Inom programomrédet aterfinns en
tidigare galgbacke. Aven de tva girdarna som an-
sluter till programomradet i nordost samt omradets

ménga stenmurar har vissa kulturhistoriska virden.

SOCIALA VARDEN

Skolor, rekreation och friluftsliv ir alla sociala kva-
liteter f6r omréidet. En viktigt faktor for dessa dr det
starka foreningslivet som fyller en avgérande funk-

tion for omradet som arena for moten och aktivitet.



O5 LANDSKAPSANALYS

LANDSKAPSANALYS

Programomradet bestar till stor del av skogsbeklid-
da hojder som grinsar mot befintlig bebyggelse i
Vargarda. I vissa partier ligger flyttblock, limnade
av inlandsisen, kvar mellan triden. Inom héjderna
finns laglinta fuktiga partier som dven forekom-
mer i den dalging som grinsar mot Kesberget i
omradets sodra/sydostra del. I omridets nordostra
del finns ett storskaligt akerlandskap som 6ppnar
sig med langa siktlinjer mot nordost. I 6vergingen
mellan skogslandskap och storskaligt dkerlandskap
finns ett omride med mindre landskapsrum be-
stiende av sluttande dkrar och dngar omgivna av
tradridaer och mindre skogsomriden. I och om-
kring odlingsmarken finns 6ppna diken, stenmurar,
dkerholmar, solitira trid och en figata som visar
kulturlandskapets historiska struktur. I anslutning
till dkerlandskapet finns ett antal gardar och i norr
grinsar omradet mot hembygdsgirden med dess
historiska karaktir. Landskapsanalysen har bilagts
programhandlingen, se bilaga 6.

PLANPROGRAM FAGRABO

|| Oppet landskap
N Barrskog med

inslag av 16vtrad

[ ] Industrimark
|| Bebyggelse
e Fuktiga laglanta

partier

esesesee Bef stenmurar

@) Akerholme/

solitédra trad

° .. Skog med flytt-
block

%,
.’o' 2 Oppna rums-
')

‘,¢" bildningar

b‘ Vyer/siktlinjer

.:1 Riktningar i
*
. landskapet

A

«

Utsiktsplatser

Landskapsvérden att beakta och utveckla. Sammanfattning frén i projektet tidigare utférd landskapsanalys.

LANDSKAPSANALYS
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Flyttblock i skog

PLANPROGRAM FAGRABO

LANDSKAPSANALYS

Akerholme

Sluttande dker omgiven av stenmurar

Langa siktlinjer i dkerlandskapet i nordost

Fagata omgiven av delvis dvervuxna stenmurar

¥

Dalgéng nordvést om Kesberget



06 MEDBORGARDIALOG

Under dialogarbetet dir markigare och verksamma

toreningar har deltagit, har en del synpunkter in-

kommit som berér forutsittningarna, utformning-

en och konsekvenser. Synpunkter som framkommit

i dialogarbetet har bland annat varit att:

det ér brist pa savil friluftsomriden som bosti-
der i Vargarda och det dr viktigt att sikerstilla
dessa for framtiden,

man bor fortita genom att komplettera med bo-
stiader i befintlig struktur,

det dr viktigt att bevara Kesbergsomradet,

det dr positivt med en ging- och cykelforbin-
delse till Tanga Hed,

det dr negativt med Parkgatans forlingning som
delar upp friluftsomradet och

storleken pa ett sammanhidngande friluftsom-
rade dr visentligt — det dr viktigt att inte skapa
barridrer.

Synpunkterna som framférts har ingatt i under-

lagsmaterialet for programmet och tagits med

overviganden kring utformningen av principerna

tor hur programomrédet foreslas utvecklas.

PLANPROGRAM FAGRABO

MEDBORGARDIALOG
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07 PROGRAMFORSLAG

En birande idé med forslaget dr att det ska till-
fora virden for hela Vargarda och inte bara for de
som flyttar in i omradet Fagrabo. Bostadsomriden
utformas si att det alltid ges mojlighet till genom-
gidende promenadstrik i nirheten och en samman-
hingande gronstruktur. Vid placering av bebyggel-
se ska man se till att kvalitet och landskapet stirks.

De utredningar som har gjorts har arbetats in
i programforslaget si att bebyggelsen i majligaste
mdn anpassas till naturvirden, att ligpunkter och
avrinningsomraden inte bebyggs och att trafik-
strukturen formas pa ett f6r omradet limpligt vis.

Programforslaget dr uppdelat i 10 utbyggnads-
etapper som kommer att studeras noggrannare i
respektive detaljplaneskede. I denna programhand-
ling redovisas endast etapp 1 och 2 mer detaljerat
med en foreslagen bebyggelsestruktur medan etapp
3 - 10 finns att se i skissform bilagt programhand-
lingen (bilaga 7). De etapperna har studerats och
redovisas i skissform for att gora det mojligt att
uppskatta grovt hur ménga bostider som kan fa
plats i varje etapp och inom hela programomradet
pa sikt.

Bebyggelsen inom etapp 1 innefattar en blan-
dad och varierad bebyggelse med friliggande villor,
parhus och flerbostadshus. Totalt ca 300 bostider.
Bebyggelsen foreslas klittra upp pa hojden med
slingrande lokalgator som frimst foreslds anlidggas

i den befintliga stigstrukturen. Etapp 2 innefattar

PROGRAMFORSLAG

lika bebyggelsestruktur som etapp 1 med 80 bosti-
der och kommer édven att rymma en yta for fram-
tida samhillsservice. Programférslaget bygger pi en
trafikstruktur med en huvudgata som kopplar ihop
Fagrabovigen med Herrljungavigen (vig 181). Fa-
grabovigen fortsitter inom programomride som
en slinga vilken binder ihop bebyggelsen inom pro-
gramomradet. For att skapa kopplingar och 6ver-
brygga befintlig barriir, foreslds en utbyggnad av
en ging- och cykelbana 6ver Vistra stambanan och
Kyllingsin till Ténga Hed i etapp 1.

Etapp 3 inrymmer en yta for en forskola pa 6-8
avdelningar for att tillgodose behovet av barnom-
sorg eller annat samhillsservice och ca 60 bostéder.

En centrumpunkt foreslds i omréidet dir det kan
finnas plats for verksamheter si som servicebutik
eller matbutik samt en grundskola pa lingre sikt.
Placeringen av centrumpunkten féreslds vara mel-
lan etapp 4 och 5 eller vid Herrljungavigen (vig
181). Den exakta placeringen behover studeras vi-
dare lingre fram i processen. Etapp 4 och 5 innefat-
tar ca 90 respektive 140 bostider.

Etapper 6-10 inrymmer ytorna for ca 110 boste-
der i ettap 6, ca 220 i etapp 7, ca 50 i etapp 8, ca 50
ietapp 9 och ca 70 bostdder i etapp 10.

Uppskattningsvis finns behov av en utbyggnad
med cirka 50 bostdder per ar i Vargarda varav unge-
fir hilften, 25 bostdder per dr, i detta omrade. 1/3

av bostadsenheterna foreslas byggas i form av fler-

tamiljhus, medan 2/3 féreslas som villor/parhus/

radhus. Forslaget omfattar cirka 1 170 nya hushall.

PRINCIPER

Utifrdn programmets syfte, kommunala strategiska

dokument och vad som framkommit under de dia-

logméten som genomforts, har principer arbetats
fram som ska vara vigledande for utformningen:

* Samlad etappvis bebyggelseutveckling - man ska
undvika att skapa enklaver separerade fran be-
fintlig bebyggelse.

* Blandade bostadsformer for att mota flera olika
efterfrigan och behov.

* Trafikstruktur med god koppling till befintlig
bebyggelse. Genomfartstrafik ska begrinsas.

* Bebyggelse och gator ska folja topografin och
stigstrukturen.

* Harmonisera bebyggelse med friluftslivet.

* Utveckla friluftslivet.

* Skapa kopplingar inom och till omgivande om-
raden - 6verbrygga befintliga barridrer.

* Ta vara pa den rika kulturhistoria som finns i
omrédet och utveckla moétesplatser.

* Dagvatten ska ses som en resurs ur ett ekosys-
temperspektiv och stirka befintliga naturvirden.

* Det ska vara nira till grundliggande samhills-
service.

* Frimja mojligheterna f6r manniskor att vara
verksamma bade ideellt och kommersiellt nira
bostaden.
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== == (G&ng- och cykelbana
O Lank till befintliga gdng- och cykelbanor
® Busshillplats
|| Yta fér dagvattenhantering
I \ia for service och/eller skola
. __ . Etapp]
.. Erapp2
L Etapp3

- Etapp 4
! Etapp 5
_ ! Etapp 6
| Etapp7

1 Etepp 8
... Ftapp?
L Erapp 10

Smahusbebyggelse, etapp T och 2

[ Flerbostadsbebyggelse, etapp 1 och 2

Natur- och friluftsomrade
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= Befintliga stérre végar
= Befintligt g&ng- och cykelnit
@ o o Befintligt elljusspar

@ «= Befintlig natur- och kulturstig
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BEBYGGELSE

Gillande bebyggelsestrukturen har flera principer

varit raidande vid utformningen:

* Samlad etappvis bebyggelseutveckling - man ska
undvika att skapa enklaver separerade fran be-
fintlig bebyggelse.

* Bebyggelse och gator ska folja topografin och
stigstrukturen.

* Harmonisera bebyggelse med friluftslivet.

¢ Dagvatten ska ses som en resurs ur ett ekosys-
temperspektiv och stirka befintliga naturvirden.

* Det ska vara nira till grundliggande samhills-
service.

Bebyggelsen i Fagrabo foreslas vara varierad, blan-

dad och flexibel. Friliggande villor, parhus, radhus

och olika typer av flerbostadshus ska tillsammans
utgéra en blandning som kan tillgodose de behov
och den efterfrigan som finns av bide de som re-
dan bor i Virgérda och de som vill flytta hit. Bebyg-
gelsestrukturen har forindrats varefter utredningar
har gjorts som kunnat identifiera forutsittningarna
fér omréidet. Bland annat har lagpunkter, diken
och avrinningsomraden identifierats i dagvattenut-
redningen som inte bedéms limpliga att bebygga.

Omrédet dr i partier kraftigt kuperat vilken ocksa

har gjort avtryck i strukturen. Aven landskapsana-

lysen har identifierat olika inslag i omridet (som
med flera objekt stimmer Gverens med naturvir-

desinventeringen) si som stenmurar, stenrose som

PROGRAMFORSLAG

Karta som markerar omréden fér olika bostadstyper

varit viktiga att beakta for att behilla omréidets
kvaliteter. Enskilda stenmurar och dkerholmar kan
komma att behéva sokas biotopskyddsdispens for,
da det inte bedoms mojligt att klara en fullgod och
dndamalsenlig trafik- och bebyggelsestruktur om
hinsyn tas till alla dessa fullt ut. I detaljplaneskedet
dr det viktigt att mer detaljerat titta pa placering-
arna for enskilda byggritter och tomter s att de i sd
stor utstrickning som méjligt kan samspela med de
inslag som landskapsanalysen, naturvirdesinvente-

e Hyyudgata
- Bef stenmurar

7 "y / [ Bebyggelse i kuperade

skogsomraden

[ | Bebyggelse i dkerlandskap

ringen och dagvattenutredningen har identifierat.
Tre olika bebyggelsetyper har identifierats for

programomradet:

* Bebyggelse i kuperade skogsomraden

* Bebyggelse i skogsbryn

* Bebyggelse i akerlandskap

Dessa olika bebyggelsetyper forhaller sig till pro-

gramomridets topografi och landskapsbild. Bebyg-

gelsetyperna redogors i foljande avsnitt.




Bebyggelse i kuperade skogsomraden

I den man det dr mojligt ska delar av skogen beva-
ras i de omridden dir bebyggelse foreslis. Genom
att exempelvis 6ppna upp ytor i den kuperade barr-
skogen, finns méjligheten att kila in vil terringan-
passade parhus och punkthus. Med ett omsorgs-
tullt arbete for att passa in byggnader i naturmiljon _
kan trivsamma bostider skapas dir naturen ger en ,.
tydlig karaktir genom att inkorporeras i, eller nira
inpa, bebyggelsen. Dir det ej dr mojligt att spara
ut befintliga trdd ar det viktigt att virna om den
omgivande naturmarken, samt att vid paverkan
aterstilla den, for att mojliggora dteretablering av

vegetation.

Exempel pé bevarade naturstenblock.

7 B 1

Kuperad terréng dar méjligheten finns att anpassa be-

A

byggelsen till terringen och den naturliga vegetationen. Exempel p& bostider, anpassning; flerfamiljhus i skog.

PLANPROGRAM FAGRABO + PROGRAMFORSLAG
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Bebyggelse i skogsbryn

Fagrabos naturmiljé erbjuder bide 6ppen dngsmark
och uppvuxen barrskog. I grinsen mellan skog och
oppet landskap kan hus placeras pa ett sidant sitt
att en central gemensam yta skapas av den 6ppna
dngsmarken. En solig gris- och leking bildas kring
de utpekade dkerholmarna som bevaras. I detta lige

kan exempelvis enfamiljshus och parhus limpa sig.

Omraden dér man genom att bevara befintlig &ngsmark
och 8kerholmar kan skapa en central gemensam yta fér
de omkringliggande husen.

PLANPROGRAM FAGRABO + PROGRAMFORSLAG

o

Befintlig 8kerholme omgiven av d&ngsmark, omréde B.

Befintlig &ngsmark, omréde C.

Exempel pé hus i skogsbryn.



Bebyggelse i akerlandskap

Fagrabo erbjuder stora ytor av dkermark. Hir finns
plats for generésa tomter med friliggande enfa-
miljshus. Det finns ett antal stengirdsgirdar som
delvis kan anvindas som struktur f6r placering och
indelning av tomter. Murarna priglar tydligt omra-
dets karaktir, och vittnar om kulturlandskapets arv
med dkertegar och betesmarker. Det finns dven en

tigata som idag ér tickt med vegetation. Figatan

har stor potential att bli ett framtridande inslag i

miljén. En méjlighet kan vara att bevara den som Befintlig fagata (D) och intilliggande sluttande &ngar

omgérdade av stengirdesgardar, omrdde E.

gangstrik och/eller cykelstrik. Ambitionen dr att

kulturlandskapet fortsatt ska kunna sitta karaktir

och prigel pa omrédet.

Befintligt &kerlandskap, omrade F.
R R

Omrade E: Mgjlighet att passa in ny bebyggelse i befint-

lig struktur av stengardesgérdar.

Omr&de F: Ny bebyggelse p& dkermark.

Strak D: Mgjlighet att nyttja befintlig fagata fér gang/
cykeltrafik.

PLANPROGRAM FAGRABO + PROGRAMFORSLAG



SERVICE OCH SKOLA

Service

Idag édr handel och verksamheter framfor allt lokaliserat
lings Kungsgatan i Virgarda. Vid hembygdsparken och
Kullingshofstugan finns service i form av toaletter etc. I
det nya omridet ar det viktigt att det i planeringen kan
finnas plats for service for de boende i form av en ser-
vice- eller matbutik. En lokalisering inom programomré-
det, som har identifierats som en limplig centrumpunkt
utifrdn utbyggnadsordningen och infrastrukturen, ir mel-
lan etapp 4 och etapp 5, i anslutning till huvudgatan. I 3
och 4 etappen finns méjliga ligen for forskolor eller annan
sambhillsservice utpekade. Det kan ocksa vara aktuellt med
verksamheter utmed vig 181 dir det pa grund av buller
och farligt gods inte dr limpligt att bygga bostidder. Den
exakta placeringen av service kommer att behéva studeras

vidare lingre fram i processen.

Skola

Det finns behov av utbildningslokaler inom programom-
radet. I etapp 5 finns ett behov av en forskola med 6-8
avdelningar for att forsorja omradet. Forskolan bor loka-

////Ngj.jur- och

Fagrabo 1:17 m.fl. Det idr 6nskvirt att forskolorna har en y p "/ / <fri|uﬁsomréde
-8 | : s ff

liseras i etapp 5, d en forskola finns med i detaljplan for /

Nrmmmms

viss geografisk spridning for att tillgodose olika upptag-

ningsomréiden inom och intill Fagrabo. P4 sikt kommer

det att finnas ett behov av en ny grundskola i Fagrabo for Detaljplanelagd férskola fér Fagrabo 1:17 markeras i blatt i nordvéstra delen. Beige farg markerar méjliga lagen for
att mota behovet av den 6kande befolkningen. I program- férskola med 6-8 avdelningar och serviceboende i den tredje respektive andra utbyggnadsetappen. | den femte
met foreslas den placeras i anslutning till centrumpunk- etappen &r ett méjligt lage fér en centrumpunkt och skola utpekat. | fjsrde etappen &r méjliga lagen fér férskola

ten, men placeringen behover studeras vidare lingre fram utpekade.

i processen.
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TRAFIK

For programomradets trafikstruktur har ett antal

principer varit vigledande:

* Genomfartstrafik genom programomradet mel-
lan vig 181 och centrum ska sa langt som mojligt
begrinsas. Stockholmsvigen ska dven i framti-
den vara huvudinfart till titorten fran vig 181.

* Det ska finnas en tydlig hierarki mellan gatu-
typer, bland annat genom olika utformning och
hastighetsbegrinsning.

* En huvudgata foreslas gi centralt genom Fagra-
bo, som samlar upp trafiken.

* Flera anslutningar ska finnas mellan Fagrabo
och centrum for att integrera det med titorten.

* Trafikstrukturen ska mojliggora en kollektivtra-
fikforsorjning lings huvudgatan for regionaltra-
fik och for en eventuell framtida lokaltrafik.

* Omsorg om dragning och uformning av gator
ska ske med stor hinsyn till aktiviteter for fri-
luftsliv och rekreation.

Gatustruktur

Vid full utbyggnad kommer Fagrabo att matas via
Fagrabovigen i vist och vig 181 i norr. Huvudstréi-
ket genom omréidet, nir Fagrabo ir fullt utbyggt,
kommer att utgoras av en huvudgata som stricker
sig mellan anslutningarna Fagrabovigen och vig
181. Hir édr det tinkt att de storsta trafikflodena i

AN

AN

s >
= I P
= == AN \;J;Qa' <4 o

Trafikstrukturen fér programomradet. Huvudstrd

X

~

&

h géng- och cykelvagar

och anslutningspunkter till befintligt gdng- och cykelnat (ringar) med blatt.

omridet ska gi och Fagrabovigen blir den huvud-
sakliga anslutningen till Fagrabo. Forskola, skola
och service lokaliseras limpligen till ett lige vid
strakets mitt. Pa sa sitt skapas ett samlande cen-
trumomrade for Fagrabo och trafik till och fran
skola och forskola kan pi ett enkelt sitt kopplas till
omgivande vignit. En slinga av huvudgatukarak-

tir ansluter det genomgaende striket i tvd punkter,

norr och séder om centrumpunkten. Slingan kom-
mer att trafikférsorja bostadsbebyggelsen i etap-
perna 3,4, 6 och 7. Lamplig hastighetsbegrinsning
t6r huvudstriket och slingan bedéms vara 40 km/h.

Den befintliga Hogstorpsvigen i 6stra delen av
omridet som férbinder vig 181 med Ténga hed, bi-
behalls. D4 vigen passerar genom en vigport under

jarnvigen utgdr den en viktig link mellan Vargar-

PLANPROGRAM FAGRABO + PROGRAMFORSLAG
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das norra och sédra del. Vigen kommer dven att ha
en trafikmatande funktion f6r bostiderna i Fagra-
bos 6stra del. Pa sikt kan vigstandarden héjas men
vigportens smala sektion dr en begrinsande faktor.

Inne i Fagrabo, nidrmast bostiderna kommer
lokalgator att anliggas. Hogsta tillitna hastighet
bor hir vara 30 km/h. Lokalgatorna ges en smalare
bredd dn huvudgatorna i syfte att begrinsa bilister-
nas hastighet och ddrigenom skapas forutsittning-
ar for en trygg och siker trafikmilj6 f6r de boende.

I trafikutredning som tillh6ér programmet har
utretts en vig till si kallad Kesbergsvigen. Den
skulle koppla dven bebyggelsen till skolomridet vid
Parkgatan. Kesbergsvigens lige bedomds oldmpligt
eftersom den passerar genom frilufstsomradet och
inte dr noédvindigt for att framkomlighetskraven
klaras for omradet. En trafiksimulering har visat att
bade planerat och befintligt vignit kapacitetsmas-
sigt klarar den trafik som ett fullt utbyggt program-
omrade alstrar.

Gang- och cykelvigniat

Huvudgatorna kommer att utformas med trottoar
pa ena sidan och kombinerad ging- och cykelbana
pa den andra. Detta giller bade huvudstriket och
slingan. Hastighetssikrade passager for oskyddade
trafikanter bor anlidggas lings vigen for att siker-

PLANPROGRAM FAGRABO + PROGRAMFORSLAG

stilla ett ssmmanhingande ging- och cykelvignit
och minska en eventuell barridreffekt av huvudga-
tan. En separat ging- och cykelvig anliggs genom
friluftsomradet som forbinder Fagrabo med Park-
gatan. Denna kommer att anpassas till den omgi-
vande skogsterringen och férses med belysning. I
ovrigt dr det av stor vikt att befintligt ging- och
cykelnit i anslutning till Fagrabo f6rbinds med det

Streckad bl3 linje markerar Hya/ggng- och cykelstrék inom programomradet. Ljusbla |injer/|:ﬁarke

y rar befintliga strak.
nya GC-nitet for att underlitta promenader och
cykling inom Virgarda och linka samman gamla
och nya omréden.

Aven mellan de mindre enklaverna i Fagrabo
ska GC-forbindelser anlidggas. Gena, trygga och
trevliga strak ger goda forutsittningar for rérelser
till fots eller med cykel. Att minska bilakandet ger
bl.a. hilso- och miljévinster. Det forbattrar barns



mojligheter att rora sig pa egen hand till skola och
fritidsaktiviteter, samtidigt som en bittre koppling
mellan bostadsomréiden kan 6ka samhérigheten sa-
vil inom Fagrabo som med 6vriga Vargérda.

Busstrafik

Di Fagrabo blir ett relativt stort bostadsomrade
finns det behov av kollektivtrafikforsorjning. Kol-
lektivtrafiken fungerar dven som en sammanbin-
dande lank till 6vriga delar av Vargarda. Ett forslag
dr att en busslinje trafikerar omriadet dubbelriktat
genom Fagrabovigen och slingan i omréidet. For
att forsorja hela Fagrabo pa ett tillfredsstillande
sitt, foreslas busslinjen ga via huvudstraket, f6rbi
centrumomrédet, runt slingans norra och dstra de-
lar vidare tillbaka till Fagrabovigen och centrala
Viargarda. Fyra busshallplatser bedéms limpligt. P4
detta sitt fir inte nagon boende lingre dn 500 me-
ter till ndrmaste hallplats, vilket far anses som god
standard.

Trafiksikerhet

Hastighet dr en avgorande faktor gillande trafiksd-
kerhet. Vignitet i Fagrabo kommer att ligga i nira
eller direkt anslutning till bostider och trots separat
ging- och cykelvig kommer oskyddade trafikanter
och fordonstrafik att behova samspela pi vigen.
For att skapa trafiksikra méten krivs att bilisternas

) atpr{ocb

fnluftsomrade

Rundslmgan inom programomradet med Foreslagna lagen for busshallplatser markerade som prickar.

hastighet inte 6verskrider 30 km/h pé lokalgator
och i passagepunkter 6ver huvudgatorna. Vid pla-
neringen av vignitet dr det viktigt att tinka pd att
skapa en vigmilj6 dir det kinns naturligt for bilis-
ter att halla en lag hastighet. Detta kan goras ge-
nom bland annat en smal vigbredd, krokt viglinje
med relativt sma kurvradier, visuellt tringt trafik-

rum och begrinsade viglutningar. Aven farthinder
i form av gupp eller avsmalningar kan behovas. Det
ar dven viktigt att bilvigar inte ges alltfér branta
lutningar, da det paverkar hastigheter och ger upp-
hov till svarigheter vid halt viglag med mera. Buss-
trafik gor att det lings huvudgatorna inte dr mojligt

att ha sma kurvradier och kraftiga lutningar.

PLANPROGRAM FAGRABO + PROGRAMFORSLAG
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Framkomlighet och kapacitet
Motorfordons framkomlighet med foreslagen och
omgivande gatustruktur har undersokts i mikrosi-
muleringsmodellen VISSIM f6r tvd olika utbygg-
nadsscenarier; etapp 1, 2, 3, 8 (tidigare etapp 1)
och 5, 9 (tidigare etapp 2) samt etapp 4, 6, 7, 10
(tidigare etapp 3), se bilaga 2. Huvudgatans storsta
trafikflode éterfinns i dess vistra del, i anslutning
till Fagrabovigen. Hir forvintas ett ADT (ars-
dygnstrafik) pi ca 2 800 i etapp 1, 2, 3, 5, 8 och
9. Detta fléde blir detsamma for etapp 4, 6, 7 och
10 nir omradet dr fullt utbyggt och ansluts till vig
181. Lings huvudgatans centrala delar f6rvintas en
ADT pa ca 1400 i etapp 1,2, 3, 5, 8 och 9, medan
ADT i etapp 4, 6, 7 och 10 uppgar till ca 2400.

Vid full utbyggnad sker en stor 6kning pa vig
181 procentuellt sett, men sett till vigens kapaci-
tet bedoms framtida nivé vara lag. Simuleringarna
visar att borttagen alternativ med vigen genom
Kesbergsomradet ej dr en forutsittning for fram-
komligheten. Det uppnas en god framkomlighet pa
huvudgatorna och omgivande vignit. Inga sirskilt
belastade punkter har upptickts. Det krivs alltsd
inga specifika dtgirder for att forbittra kapaciteten
i omradet.

PROGRAMFORSLAG

Trygghet och orienterbarhet
En trygghetskinsla bygger ofta pi att man bide
kan 6verblicka platsen dir man befinner sig och pa
att det finns ménniskor omkring en si att man blir
sedd. Darfor bor trafikmiljéer f6r oskyddade trafi-
kanter som upplevs som moérka och ensliga undvi-
kas. Det ska dtminstone finnas ett strik som kinns
tryggt att ta sig hem pa dven sent pé kvillen och det
bér inte kriva en alltfor stor omvig. De ging- och
cykelstrik som foreslas utmed huvudgatorna, har
forutsittningar att upplevas som trygga. De oskyd-
dade trafikanterna blir sedda av forbipasserande
bilister och dven av minniskor i den omgivande be-
byggelsen. Belysningen kommer ocksa att vara god.
Gillande den ging- och cykelbana som plane-
ras anldggas genom i Parkgatans forlining, dr det
viktigt att den forses med god belysning och tinka
pa att vixtligheten utmed GC-banan hills efter for
sidoomridena ska vara overblickbara.
Orienterbarheten i ett bostadsomrade dr viktig
bade for besokare och boende. Rérelserna genom
omradet ska kidnnas sjilvklara och det bér hinga
ihop pa ett naturligt sitt. Vignitet bor vara sjilv-
torklarande. Den foreslagna vigstrukturen stodjer

en naturlig hierarki dir huvudgatan genom Fa-
grabo, med den planerade centrumplatsen, blir ett
naturligt huvudstrak. Slingan och lokalgatorna ir
sekundira vigar i strukturen, vilka inte nyttjas for

genomfart utan dr kopplade till bostdderna.

Vagutformning

Di terrangen i stora delar av utredningsomrédet ar
kraftigt kuperad behéver vignitet anpassas efter
dessa forutsittningar. Stora ingrepp bér undvikas
sd langt som mojligt for att inte forstéra omradets
kvaliteter. Samtidigt 4r det viktigt att uttrycknings-
fordon och andra nyttofordon kan komma fram.



Gatutyper

De olika vigmiljéerna inom Fagrabo foreslas utformas efter tva gatutyper - huvudgata och lokalgata.

Huvudgata

Huvudgatorna har funktion som trafikuppsamlan-
de gator genom omradet dir dven busstrafiken kor.
De foreslas bli 6 meter breda och kantas av trottoar
pa ena sidan och kombinerad ging- och cykelbana
pa den andra. Hastigheten foreslas vara 40 km/h
och hastighetssikrade passager for ging- och cy-
kelstrik bor anldggas vid viktiga punkter. Gatan
belyses frin en eller tva sidor.

Lokalgata

Lokalgatan foreslds ha en bredd pa 5 meter, da laga
hastigheter ska rida inne i bostadsomridena dir
gatorna finns. Hastighetsbegrinsningen bor vara

30 km/h. Gatorna belyses frin en sida.

Huvudgata. Har med géng- och cykelbana
enbart pa ena sidan.

Lokalgata

PLANPROGRAM FAGRABO

PROGRAMFORSLAG

29



30

FORDJUPNING:

INTEGRERAT FRILUFTSLIV

I programarbetet har en férdjupning tagits fram
for hur friluftslivet kan integreras och utvecklas i
samband med utbyggnaden av Fagrabo. Dels som
integrerat i sjilva bostadsomridena med 16p-och
skidslingor i anslutning till bebyggelse, dels genom
gemensamma generationslekplatser dir barn och
vuxna kan leka och trdna tillsammans. Befintliga
strak sisom elljusspar och natur- och kulturstig
foreslis utokas. Aven satsningar pi utvecklingen
av service dr viktigt for att halla omradet tillging-
ligt, tillexempel genom att tillhandahalla toaletter,
dricksvatten, cykelpump och rastplatser. Fordjup-
ningen foreslar dven utvecklingen av tre nya/for-
starkta knutpunkter som bildar nav i friluftslivet
kring Kesberget. Tva av knutpunkterna ligger i an-
slutning till den planerade ging- och cykelbanan i
Parkgatans forlingning, och fungerar som en entré
till friluftsomradet. Barridren som Vistra stamba-
nan och Kyllingsin utgér ska 6verbryggas med en
gang- och cykelbro som skapar nya kopplingar och
minskar avstindet mellan mélpunkter. Se samman-
stillning frin férdjupningsarbetet pa sidan 30 samt
mer om bron 6ver Kyllingsan pa sidan 31.

I t6rdjupningen har utretts en vig kallad Kes-
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bergsvigen som Parkgatans forliggning. Den
dras igenom friluftsomradet. Vigen har bedomts
olimpligt efter samradet och har blivit borttagen
frin programhandlingen med hinsyn till frilufts-

omriadet.
Omrade med
ETAPP 2 ETAPP 3 utvecklingspotential
som strévomrade
" - gl B B _J
. rb. -
&
ETAPP 1 R
= r
14
@ y
PN g
Skogsomréade néra ETAPP 1 Mod
skola med bef frilufts- o
aktiviteter bevaras Passage vervdag = ¢
KESBERGSVAGEN S .
-y _ g = g mm ¥ Méjlighet utokat
. Py o1 11 N elljusspar
¥ pisd@BLreAN
. sc KESBERGET
SPORTANLAGGNNQ GA

'y & Elljusspar

/>°.-_- -
@,

Utdrag ur Program Fagrabo Férdjupning, Integrerat R
friluftsliv nér Vargérda véxer, 2017.
Tidigare etapp 1 &rindelad i etapp 1, 2, 3 och 8.
Tidigare ettap 2 &r indelad i etapp 5 och 9. Tidigare
etapp 3 &rindelad i etapp 4, 6, 7 och 10.
Kesbergsvagen genom friluftsomrédet utgér fran

="\ Omréade med

W utvecklingspotential
som aktivitetsomrade

program f&r Fagrabo.



INTEGRERAT FRILUFTSLIV NA;R vAR

Upplysta Iopslingor pa asfalt integrerat i
nybyggda bostadsomraden. Ger majlighet
att trana i upplysta, befolkade miljer.

Knutpunkter for friluftslivet:

» Gestaltad plats som tar tillvara och synliggor
friluftslivet i omradet.

) « Varje knutpunkt utgor en "port/entré” till friluft-
. omradet.
4 * Information. Om friluftslivet och omradet i stort.

- Servicepunkt. Har kan toalett, vattenkran, cykel-
pump od finnas.

- En startplats for tavlingar.

« Parkering.

- En métesplats. Majlighet for generationslekplats
(lek och tréning i kombination) i anslutning till T it T e
knutpunkterna. Mojlig placering for ev

For knutpunkt Kesberget/Skogsbrynet galler dven:
- En plats som bryter biltrafikstréket och signalerar

Skdgsomré naraskola [
att man nu kor in i ett friluftsomrade.

¢ med bef friluftsaktiviteter
£ bevaras

JN Lo - Rl ¢
Kesbergsvdgen, i Parkgatans forldngning, £
anpassas till friluftslivet i omradet

En ny bro over Kylllngsan
4 och jarnvagen ger en direkt
koppling mellan friluftsomra-
det Kesberget och Tanga hed. 2
. Kyllingsan och maden blir
synliggjord och tillganglig.

ro 6ver Kesbergsvagen |

Natur- och kulurstig o

Utdrag ur Program Fagrabo Férdjupning, Integrerat friluftsliv nér Vrgarda véaxer, 2017.
Etapp 1 &rindelad i etapp 1, 2, 3 och 8. Etapp 2 &rindelad i etapp 5 och 9. Etapp 3 &r indelad i etapp 4, 6, 7 och 10.
Kesbergsvdagen genom friluftsomrédet utgdr frén program fér Fagrabo.

RDA VAXER

Omrade med utvecklings-
potential som strovomrade
genom att anldgga stigar och

ETAPP 2
ETAPP 3

R KNUTPUNKT TORRBACKEN

leder i kombination med 4
genomténkta réjningsstrategier.

-_—_— Méjlighet utokat elljusspar
s v

AL

g )
ETAPP 1 P ]
KNUTPUNKT SKOGSBRYNET

KESBERGET

Bef koppling
forbi jv/Kyllingsan

Omrade som i och med ny bro 6ver Kyllingsan/

# jarnvagen utgor en viktig lank mellan Kesbergets
friluftsomrade och Tanga hed. Utvecklingspotential
som som aktivitetsomrade.

KNUTPUNKT
&) PASSAGE KESBERGSVAGEN

TANGA HEDS
NATURRESERVAT
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Gang- och cykelbroar

F6rdjupningen tar dven upp ging- och cykelbron
over Kyllingsan och jirnvigen, som tidigare redo-
visats i utvecklingsprogrammet Kyllingsan i Vir-
girda, 2015. Den nya ging- och cykelbron kopplar
samman Kesbergets friluftsomride och skolom-
ridet med evenemangsomridet/naturreservatet
Tanga Hed. Bron synliggér maden och én och gor
omradet tillgangligt f6r besokare. Man mojliggor
dven for en utveckling av omradet med nya besoks-
mal for bade turister och Vargirdabor.

BRO FORSTARKER KOPPLING MOT TANGA HED

EN NY BRO OVER KYLLINGSAN KOPPLAR IHOP
EVENEMANGSOMRADET/ NATURRESERVATET TANGA HED MED
FRILUFTSOMRADET KRING KESBERGET OCH SKOLOMRADET.

SYNLIGGOR OCH GOR MADEN KRING KYLLINGAN TILLGANGLIG.

+ BRONMOJLIGGOR EN UTVECKLING AV OMRADET KRING
KYLLINGSAN MED NYA BESOKSMAL FOR BADE VARGARDABOR OCH
TURISTER.

KESBERGET
KNUTPU ERGET
) )
NY BRO OVER )
JARNVAGEN/ \n'xﬁeﬂ
KYLLINGSAN ﬁ,\\i\ﬂ
i cAmPINGPLATS
ING>
Ky
BEFINTLIG TUNNEL S sk@TBANA
UNDER JARNVAGEN N
TANGAHED TANGA HEDS
IDROTTSPLATS NATURRESERVAT

Vagen ill skolor Jarnvégen

ILLUSTRATION FRAN KYLLINGSAN | VARGARDA, UTVECKLINGSPROGRAM, 2015

Utdrag ur Program Fagrabo Férdjupning, Integrerat friluftsliv nér Vérgarda véxer, 2017.

" BEFINTLIG BRO OVER
JARNVAGEN

GOLFBANAY

I

_mﬁu#m

Kyllingsén Entré ll Tanga Hed

KYLLINGSAN [ VARGAE'BA

UTVECKLINC

MARELD

Utdrag ur Kyllingsén i Vérgérda, utvecklingsprogram, 2015.
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ETAPPUTBYGGNAD

Eftersom att Fagrabo ir tinkt att byggas ut under
en lingre tid 4r det viktigt att utbyggnaden sker
pa ett sidant sitt att varje delomride kan fungera
under utbyggnadstiden. Dirfor har bebyggelsen i
Fagrabo delats in i de tio etapperna, varav de forsta
etapperna ansluter till befintliga bebyggelsen vister
om programomridet. Detaljplanomradet Fagrabo
1:17 mfl. kan ses som starten av utbyggnaden i
omréadet, men den processen dr lingre géngen och
star utanfor detta planprogram. Detaljplanen inne-
bir dock viktiga aspekter att forhalla sig till i plan-
programmet som péverkar hela omréadet, exempel-
vis trafik och service.

Gang- och cykelbro 6ver Vistra stambanan och
Kyllingsin till Tanga Hed ingir i utbyggnaden av
de forsta etapperna av Fagraboomridet och bor ha
en god koppling till dessa. Den foérbinder hela om-
radet kring Kesberget med evenemangs- och fri-

luftsomradet Tanga Hed.

Etapp 1

Innehill i etapp 1 dr bland annat:

* Totalt ca 300 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-

hus och radhus.
+ Tillfart frin Fagrabovigen.

I redovisningen av hela programomrédet har etapp
1 redovisats mer detaljerat med en foreslagen be-
byggelsestruktur. Bebyggelsen inom etapp 1 inne-
fattar en blandad och varierad bebyggelse med fri-
liggande villor, parhus och flerbostadshus. Totalt ca
300 bostider. Bebyggelsen foreslis klittra upp pé
héjden med slingrande lokalgator som i de flesta
fall foreslis anldggas i den befintliga stigstrukturen
som finns idag.

I etapp 1 liggs grunden till en stor del av Fagra-
bos trafikstruktur samt forsta halvan av huvudgatan
med utgingspunkt vid Fagrabovigens slut. Pa si
sitt skapas en god sammankoppling med Virgarda
centrum tidigt i Fagrabos utveckling, vilket stirker
bilden av Fagrabo som en del av Vargarda titort
och skapar goda kommunikationsméjligheter for

boende redan fran borjan.

Etapp 2

Innehall i etapp 2 ér bland annat:

* Yta for samhillsservice, exempelvis sirskilt bo-
ende for dldre.

* Totalt ca 80 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

+ Tillfart frin Fagrabovigen.

I redovisningen av hela programomridet har etapp

2 redovisats mer detaljerat med en foreslagen be-
byggelsestruktur. Bebyggelsen inom etapp 2 inne-
fattar en blandad och varierad bebyggelse med
friliggande villor, parhus och flerbostadshus. Totalt
ca 80 bostider. Bebyggelsen foreslis klittra upp pa
héjden med slingrande lokalgator som i de flesta
fall foreslis anldggas i den befintliga stigstrukturen

som finns idag.

Etapp 3

Innehall i etapp 3 édr bland annat:

* Yta f6r samhaillsservice.

* Totalt ca 60 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

+ Tillfart frin Fagrabovigen.

* Hela eller delar av rundslinga med busshillplat-
ser genomfors.

Bebyggelsen inom etapp 3 innefattar en blan-
dad och varierad bebyggelse med friliggande villor,
parhus och flerbostadshus. Totalt ca 60 bostider.
Bebyggelsen foreslis klittra upp pa hoéjden med
slingrande lokalgator som i de flesta fall foreslas
anldggas i den befintliga stigstrukturen som finns
idag. Inom etapp 3 kan det bli aktuellt med en
torskola pd 6-8 avdelningar for att mota omradets

behov eller annat samhillsservice. Huvudgatan ge-
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nom omridet borjar byggas ut i etapp 1 med en
forsta anslutning vid Fagrabovigen i programom-
radets nordvistra horn.

Med hinsyn till férskolan som byggs inom de-
taljplanomridet Fagrabo 1:17 m.fl. bér forskolan
lokaliseras i mitten av programomradet. Genom att
sprida ut forskolorna tillfredsstills behovet bittre
for omradet som helhet.

Etapp 4

Innehall i etapp 4 idr bland annat:

+ Mojligt lige for samhallsservice.

* Totalt ca 140 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

* Hela eller delar av rundslinga med busshillplat-
ser genomfors

* Koppling till vig 181 vid behov.

En rundslinga tillkommer som kopplar etapp 3,

4,5, 6 och 7 och kopplar an vid etapp 1, dir buss-

trafiken som ska forsorja omradet kan gi.

Etapp 5

Innehall i etapp 5 édr bland annat:

+ Mojligt lige for samhallsservice.

* Totalt ca 90 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-

hus och radhus.




For trafikstrukturen innebdr etapp 5 att huvudgatan
genom omradet foreslas forlingas at nordost for att
koppla an nya lokalgator i den nya etappen. Allt-
eftersom utvecklingen av Fagrabo fortgar kommer
behovet och underlaget for service att vixa. Uti-
fran behovet efter férsta och andra etappen finns
det mojlighet att i etapp 5 vid korsningen utmed
huvudgatan mellan etapp 4 och etapp 5 i Fagrabo
etablera ett centrum av mindre karaktir med lite
titare bebyggelse och lokaler for smiskalig service
och matbutik. Detta centrum kan tillgodose po-
tentiellt behov for boende dels i programomréidet
men dven lings Fagrabovigen. Utifrin behov kan
det dven bli aktuellt med en grundskola i etapp 5,
alternativt i etapp 4, 1 nirheten av centrumpunkten.

Mojlig yta for en sadan har reserverats.

Etapp 6

Innehall i etapp 6 ér bland annat:

* Totalt ca 110 bostéider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

* Hela eller delar av rundslinga med busshillplat-
ser genomfors.

* Koppling till vig 181 vid behov.

En rundslinga tillkommer som kopplar etapp 3, 4,

5,6 och 7 och kopplar an vid etapp 1, dir busstrafi-

ken som ska forsorja omradet kan gi.

Etapp 7

Innehall i etapp 7 idr bland annat:

* Totalt ca 220 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

* Rundslinga med tillhérande busshillplatser ge-
nomfors/slutfors.

* Koppling till vig 181.

Med den sjunde etappen tillskapas ytterligare en

anslutning i norra delen, frin vig 181 vid den be-

fintliga korsningen till Hogstorpsvigen.

Etapp 8

Innehall i etapp 8 ir bland annat

* Totalt ca 50 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

+ Tillfart frin Fagrabovigen.

Bebyggelsen inom etapp 8 innefattar en blandad

och varierad bebyggelse med friliggande villor,

parhus och flerbostadshus. Totalt ca 50 bostéder.

Bebyggelsen foreslas klittra upp pa hojden med

slingrande lokalgator som i de flesta fall foreslas

anldggas i den befintliga stigstrukturen som finns

idag.

Etapp 9

Innehill i etapp 9 dr bland annat:

* Totalt ca 50 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

Allteftersom utvecklingen av Fagrabo fortgar kom-

mer huvudgatan genom planomréidet att vara ut-

byggd i delen dir etapp 9 skulle kopplas pa med

lokalgatorna.

Etapp 10

Innehall i etapp 10 édr bland annat:

* Totalt ca 70 bostider i form av flerbostadshus
och markbostider, si som friliggande villor, par-
hus och radhus.

+ Tillfart frin Hogstorpsvigen och vig 181.

Etapp 10 dr den sista utbyggnaden av programom-

radets bebyggelse.

I och med den tionde etappens avslut dr Fa-
graboomréidet enligt programmet helt utbyggt.
Utbyggnaden hirifran dr inte en del av nu aktu-
ellt program, men ett majligt utredningsomrade ar
fortsatt 6ster om Hogstorpsvigen.
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08 GENOMFORANDEFRAGOR

ETAPPINDELNING
Forslaget innebir att en utbyggnad av Fagrabos cir-
ka 1170 bostadsenheter kan ske stegvis. Detta inne-
bir en indelning om 10 etapper. Den f6rsta etappen
utgdr frin befintlig bebyggelse i vistra delen och
ansluter till befintlig infra- och bebyggelsestruktur.
I det fortsatta arbetet med programomrédet be-
drivs detaljplaneringen parallellt med utvecklings-
arbetet for friluftslivet.

HUVUDMANNASKAP

Programhandlingarna utgér ifrin att huvudman-
naskapet dr kommunalt och att Vargirda kommun
ansvarar for utbyggnad och underhall av allmin
plats. Djupare studier gors i detaljplaneskedet for
enskilda delar av programomradet, dir mark kan
komma att regleras som kvartersmark och skétas
genom servitut eller gemensamhetsanliggningar.

EKONOMI OCH AVTAL

Bland exploateringskostnaderna som ingar i ut-
byggnaden finns utvecklingsarbetet for friluftslivet,
giang- och cykelbron 6ver Vistra Stambanan och
Kyllingsin till Tanga Hed, andra allminna platser
och VA. Finansieringsfrigan for dessa exploate-
ringskostnader sikerstills i respektive detaljplan i
det kommande detaljplaneskedet.

‘ ! AN W % S
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Karta &ver programomr&det och markagoférhéllanden. Skrafferad yta redovisar kommunalt dgd mark.

36 PLANPROGRAM FAGRABO +  GENOMFORANDEFRAGOR




09 UTREDNINGAR

DAGVATTENUTREDNING

Omradet bestir nistan uteslutande av natur- och
jordbruksmark. Sodra delen av omradet dr idag ett
vilbesokt friluftsomride. I norra delen finns i hu-
vudsak jordbruksmark. Malet med exploateringen
ar att skapa fler bostider samt att kombinera nirhet
till naturmiljoer med nirhet till Vargirda centrum.
Dagvattenl6sningar ska vara synliga.

Idag sker dagvattenavrinningen frin berdrd del
av omrédet via tvi diken. Norra diket rinner norrut
till Toppebicken som mynnar i Nossan. Sédra diket
rinner soderut till Kyllingsin som mynnar i Séveén.
Kyllingsan dr dven recipient for dagvatten frin in-
tilliggande bebyggt omrade sydvist om program-
omrédet. Synligt grundvatten férekommer i omra-
dets norra och nordvistra del i form av dammar och
vitmark. Uppstroms utloppet i Toppebicken finns
en ca 300 meter stricka ddr dagvattnet avleds via
en kulverterad ledning. Ledningen férmodas vara i
privat dgo. Det s6dra diket dr ocksa delvis kulverte-
rat i programomradets sydligaste del och idag finns
en strypning i utloppet till en kulverterad stricka.

I nuvarande forslag till exploatering kommer
nya vigar och ca 1 150 nya bostider att byggas.
Total exploaterad yta uppskattas bli ca 62 hektar.
Detta innebir att dagvattenflédena frin omradet
kommer att 6ka. Foreslagen bebyggelse innebir att

flodesokningen fordelas ungefir lika mycket till de
tva recipienterna.

For att motverka en dramatisk okning av fl6-
det till recipienterna foreslas att dagvattnet for-
dréjs samt att Oppna dagvattenanliggningar
med trog avledning skapas. Trog avledning inne-
bar exempelvis att vattnet leds i Gppna system
och att befintliga vitmarker utnyttjas i viss mén.
Detta utjimnar flédena och har dven en posi-
tiv effekt avseende rening av férorenat dagvatten.
De huvudsakliga vattenvigarna, norra och sod-
ra diket, foreslis utnyttjas dven fortsittningsvis.
Dessa kan goras meandrande samt breddas till
s k svackdiken.

Oversiktliga berdkningar visar att vid 10-ars-
regn kommer fordréjningsbehovet f6r de tvé stora
avrinningsomradena att bli ca 2 300 m? vardera
om nuvarande dagvattenfléden till recipienter ska
bli oférindrat. Ifall flera mindre fordrojningsat-
girder skapas lings vigen mot recipient kom-
mer behovet av en samlad storre fordrojning
(t ex. damm) att bli mindre. Mindre f6rdrojnings-
atgirder kan exempelvis vara meandrande diken,
svackdiken, trappdiken, underjordiska magasin,
regnbiddar och grona tak.

Oversilningsytor och ~ genomslippliga  be-
liggningar pa t ex. parkeringsytor minskar dven
flodesbelastningen  nedstréms. Dammar  bor
anldggas sa att briddning frin dessa mojliggors
utan att skada nedstroms bebyggelse.

Dagvattenutredningen dr bilagd programhand-

lingen, se bilaga 4.

Exempel p& genomslapplig parkeringsyta.
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NATURVARDESINVENTERING
Planprogrammet Fagrabo har naturvirdesinvente-
rats enligt standardiserad metod (Svensk Standard
SIS 199000:2014 Naturvirdesinventering avse-
ende biologisk méingfald (NVI) — Genomférande,
Naturvirdesbedémning och redovisning). En na-
turvirdesinventering innebdr identifiering av geo-
grafiska omraden av positiv betydelse for biologisk
mangfald, samt bedémning av denna betydelse.
Omriden av positiv betydelse for biologisk
mangfald avgrinsas och beskrivas antingen som
naturvirdesobjekt eller som landskapsobjekt. Na-
turvirdesobjektens betydelse for biologisk mang-
tald beddms enligt en skala i olika naturvirdesklas-
ser (visst, patagligt, hogt och hogsta naturvirde)
med hjilp av beddmningsgrunderna art och biotop.
Biotopvirdet baseras pa egenskaper strukturer, dl-
dersfordelning, avdéende, topografi, bordighet, kul-
turpaverkan, m.m. som dr av betydelse f6r biologisk
mingfald. Artvirdet bedoms av den mingd arter
som hittas inom omradet, frimst si kallade natur-
virdsarter (signalarter, virdearter, fridlysta arter,
rodlistade arter).

Omrédet bestér till storsta del av vardaglig na-
tur som ér negativt paverkad av rationellt jord- och
skogsbruk. Naturvirdena dr 6verlag ganska begran-

sade férutom en del blandskogar med naturvirden

i de ostra delarna fran Kesberget och norrut mot
Torrbacken. Forekomster av enstaka ildre trid, dod
ved, enstaka naturvardsarter och stora forekomster
av revlummer gor att dessa skogar bedoms ha en
potential att utveckla héga naturvirden inom gan-
ska snar framtid. Dessa ytor dr idag utpekade for
friluftsliv i den fordjupade Gversiktsplanen f6r Var-
girda titort, vilket bedéoms fungera bra ihop med
naturvirdsintresset. Det forutsitter att dod ved far
ligga kvar och inte "stidas” bort av besokare, vilket
kan forebyggas genom informationsskyltar. Forut-
om delar dir revlummer 4r dominerande si dr om-
radets skogar inte sirskilt kinsliga for markslitage.

Ovriga naturvirden inom programomridet be-
stir frimst av enskilda trid, mindre artforekomster
och mindre ytor med vissa naturvirden. Dessa na-
turvirden dr virdefulla frimst i ett lokalt perspektiv.

Det finns en potential att forstiarka naturvirdena
tor forekommande 6ppna grismiljéer, vatmarker
och grova trid om de inkluderas i framtida detalj-
planering. De grova trid av tall, ek, bok och oxel
som forekommer ér vil limpade att stir i bostads-
omréaden, bade i grupp och som solitirer. Dessa trid
gynnas av att std i solbelysta lagen, sirskilt deras in-
sektsfauna gynnas. Vatmarker kan nyttjas for lokalt
omhindertagande av dagvatten. De ligger redan i
naturliga ligpunkter, och har redan flera limpliga

arter for t.ex. rening av kvive och partiklar. Med
enkla atgirder kan dessa vdtmarker berika bade
biologisk méngfald och nirmiljon f6r boende i om-
radet. Befintliga grismiljéer kan behalla eller f6r-
stirka sina naturvirden om de sparas som allméin-
ningar och restytor, sirskilt om de fir en extensiv
skotsel. Oppna miljder fir girna kompletteras med
brynzoner i solbelysta ligen, gidrna med blom- och
birrika buskar.

De fridlysta arterna som hittades under invente-
ringarna dr for regionen ganska allmint forekom-
mande arter. Arterna har en gynnsam bevarande-
status nationellt och i regionen. Méjligheterna till
dispens, om s krivs, bedoms dérfér som goda.

Sammanfattningsvis finns det en del naturvir-
den inom omradet, dock koncentrerat till skogsom-
ridena i 6stra delarna av planomridet. Dessa natur-
virden bor man ta hinsyn till i fortsatt planarbete.

Naturvirdesinventeringen dr bilagd program-

handlingen (bilaga 5).
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TRAFIKSIMULERING

En trafikutredning har gjorts med trafiksimulering-
ar for programomréidet och omgivande vignit (se
bilaga 2). Berikningarna ir gjorda med mikrosimu-
leringsprogrammet VISSIM. Utredningen fokuse-
rar pd framkomligheten i omradet, men innehiéller
dven forvintade dygnsfloden, ADT, lings gatorna.
Berikningar giller tva utbyggnadsscenarier, etapp
1, 2, 3, 8 (tidigare etapp 1) + etapp 5,9 (tidigare
etapp 2) och etapp 4, 6, 7, 10 (tidigare etapp 3).
Aven scenarier med respektive utan Kesbergsvigen,
och med olika hastighetsbegrinsning fér denna vig

har studerats.

Huvudgatan

Simuleringarna visar pi ett forvintat trafikflode pa
upp till 370 fordon per maxtimme i etapp 1 och
2 lings huvudgatans mest belastade snitt, vid Fa-
grabovigen. Det motsvarar en ADT pi ca 2 800.
Flodet blir detsamma i etapp 3 i detta snitt. Vid
huvudgatans centrala delar frvintas en ADT pa ca
1400 i etapp 1 och 2 medan ADT i etapp 3 uppgir
till ca 2400. Berikningarna visar inte pd kapacitets-
problem i nagot av de unders6kta scenarierna.

Kesbergsvigen

Berikningar for Kesbergsvigen har gjorts for has-
tighetsbegrinsningar pa 30 km/h respektive 50
km/h. Flédet lings Fagrabovigen minskar i detta

scenario med lika stor trafikmingd. Hastigheten
lings Kesbergsvigen har alltsi stor betydelse for
trafikfordelningen mellan de olika vigarna. Totalt
sett resulterar foreslagen utbyggnad, ur kapacitets-
synpunkt, i smé trafikméingder pa Kesbergsvigen.
Enligt simuleringen kommer Kesbergsvigen inte
att anvindas for genomfartstrafik mellan vig 181
och Parkgatan i nigon storre utstrickning. Flode-
na pa Kesbergsvigen bestar i princip uteslutande
av trafik mellan bostadsomradet i Fagrabos sodra
del, nirmast Kesbergsvigen, och skolomradet vid
Parkgatans norra del. Belastningen pa gatan ér lag.
Simuleringarna visar att Kesbergsvigen ej dr en
torutsittning for framkomligheten pa det Gvriga
nidtet i Fagrabo. Behovet av vigen kopplas till andra
andra faktorer, sisom kollektivtrafikens framkom-
lighet och en 6nskad biltrafikkoppling mellan Fa-
grabo och omridet kring Parkgatan.

Omgivande vignit

Utbyggnaden av programomridet Fagrabo kom-
mer att medféra 6kad trafik pd omgivande vignit,
exempelvis vig 181, Stockholmsvigen och Cen-
trumgatan. Det kommer procentuellt sett ske en
stor trafikokning, men sett till vigarnas kapacitet
dr nivan fortfarande lag. Berikningarna tar dock
endast hinsyn till paverkan frin utbyggnaden av
Fagrabo. Skulle det ske fler stora etableringar av
bostads- eller verksamhetsomriden si kan det

medféra en sammanlagd 6kning av trafikfléden

som piverkar vagarna i storre utstréickning.

Slutsats och reflektioner

Berikningarna visar att en god framkomlighet i
befintligt och tillkommande vignitet uppnis. Inga
sirskilt belastade punkter i omradet har upptickts.
Inga specifika atgirder krivs for att forbittra ka-
paciteten i omréidet. Simuleringarna forutsitter att
vigarnas utformning inte mojliggdér hastigheter
hogre dn planerade hastighetsbegriansningar. Has-
tighetsdimpande atgirder krivs for att slutsatserna
ska ses som tillforlitliga. Gér det att kora fortare dn
hastighetsbegransningen si kommer trafikanter att
gora det. Aven om trafikflsdena inte forvintas ge
upphov till bristande kapacitet inom Fagrabo eller
lings omgivande vigar, skulle trafiken potentiellt
kunna leda till problem med buller for nirliggande
fastigheter, bade i planerad och befintlig bebyg-
gelse. I fortsatt planeringsarbete bor riktvirden for
ekvivalenta och maximala bullernivier beaktas.

I planprogrammet ér valt trafikalternativ finns
inte Kesbergsvigen med. Trafikflodet for vigen dr
lagt och har dirmed liten betydelse f6r omradet ur
ett kapacitetsperspektiv. Vigen 16per ocksa genom
ett kinsligt omréide och har en stor paverkan pa na-
turmiljé och som barridr f6r de som nyttjar omra-
det for friluftsliv, idrott och rekreation.
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10 KONSEKVENSER

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ ir ett scenario dir planprogram-
met inte genomfors. Nollalternativet innebidr att
Fagrabo fortsatt utgérs av naturomraden och att
exploateringen uteblir. Omradet kommer fortsatt
att priglas av odlingslandskap och skogsomriden.
Den foreslagna gang- och cykelkopplingen &ver
till Tanga Hed uteblir. Eftersom att 6versiktspla-
nen har pekat ut Fagraboomradet som den enda
riktningen for titorten att utvecklas i, blir det sam-
tidigt ockséd svart att méta savil behovet som den
efterfrigan som befolkningsprognosen redovisar.
Aven om befolkningsprognosen skulle foljas utan
att Fagraboomréidet exploateras, blir det svarare for
verksamheter att hitta etableringsytor. Till exempel
blir det svarare att hitta utrymmen for nya forskolor
och skolor inom titorten, dir riktvirden for verk-

samheten stiller stora ytkrav for utevistelse.

MILJOKONSEKVENSER

Naturvirdena bedéms overlag vara begrinsade
inom programomrédet. Naturvirdena bedoms som
hogre dir de sammanfaller med friluftsintresset vil-
ka bada inom ramen f6r programmet bedéms vik-
tiga att bevara och stirka. Exploateringen av ligre
naturvirden och odlingslandskapet kan gynna och

Kullingshofstugan.

stirka andra naturvirden som har bedémts ha ett
hogre virde. Bedomningen av naturvirden i detalj-
planeringen bor utgd fran gjord naturvirdesinven-
tering.

Trafikbuller kan eventuellt bli ett problem som
behover hanteras i och med att exploateringen i
Fagrabo alstrar trafikrérelser inom programom-
radet men ocksd pa Fagrabovigen och befintligt

vignit. I efterféljande detaljplanering bor dirfér en
eller flera bullerutredningar tas fram for att studera
eventuella bullernivier.

Befintliga arealer for jordbruk och skogsmark
minskar i och med bostadsbebyggelsen i Fagrabo.
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10 KONSEKVENSER

SOCIALA KONSEKVENSER

En utveckling av Fagrabo enligt programmet
skapar méjlighet for att kunna méta behovet och
efterfrigan som befolkningsprognosen pekar

pa. Utvecklingen av Fagrabo ger dven ett storre
befolkningsunderlag i Virgirda titort. Med det
okade underlaget kan handel i titorten stirkas
med fler verksamheter och 6kad service for
kommunen. De barridrer som jarnvigen och E20
innebdr undviks inom en utdkad titort och det
blir mojligt att skapa bittre rumsliga kopplingar
mellan titortens olika delar. Genom det 6kade
befolkningsunderlaget kan dven turtitheten i
kollektivtrafiken tinkas 6ka. Med en stor variation
i bostadsformer finns méjligheten att na olika
behov och efterfragan for olika livssituationer

—A T AW e s

och ekonomiska forutsittningar. Genom
utbyggnaden av Fagrabo kan dven tryggheten 6ka
i och runt om friluftsomridet. Den bostadsnara
naturen kan bidra till 6kad rérlighet vilket dr
positivt f6r folkhilsan. Samtidigt minskar ocksa
andelen bostadsnira natur i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Genom kopplingen 6ver
Vistra Stambanan och Kyllingsan tillgingliggors

Tanga Hed med dess naturomride och

evenemangsomréde f6r boende i titorten och n L
. Scoutstugan Vargarda.
besokare.
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11 KALLFORTECKNING OCH BILAGOR

KALLFORTECKNING

Kommunala strategiska dokument

Virgirda kommun, (2006), Oversiktsplan 2006 - Potential Virgirda 2006-2015: Vargirda.
Virgarda kommun, (2015), Den goda kommunen med 13 000 invinare 2027: Virgarda.

Virgarda kommun, (1998), Fordjupad del av éversiktsplan for Virgirda kommun - Véirgdrda titort: Virgarda.

Virgarda kommun, (2012), Riktlinjer for bostadsforsorjning — Virgirda kommun 2012-2018: Virgirda.
Virgarda kommun, (2015), Kyllingsin i Véirgédrda, utvecklingsprogram 2015: Vargirda
Virgarda kommun, (2017), Férdjupad iversiktsplan - Smdstaden Virgirda 2040: Virgarda

(“)vriga
SGU (2018), Geokartan, https://apps.sgu.se/geckartan/#mappage [2018-03-06]

BILAGOR

1. Fordjupning friluftsliv

2. Trafiksimulering

3. Utvecklingsprogram f6r Kyllingsin
4. Dagvattenutredning

5. Naturvirdesinventering

6. Landskapsanalys

7. Bebyggelseutredning

PLANPROGRAM FAGRABO

BILAGOR
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