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Bostadsforsorjningsprogrammet dr kommunens dvergripande
styrmedel i planeringen for bostadsforsorjning, vars syfte ér
att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostdder. Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut riktningen
for kommunens strategiska planering for bostéder och utgor ett
underlag i1 detaljplanering, dversiktsplanering och andra beslut
som ror bostadsfragor 1 den kommunala verksamheten.

Befolknings- och bostadsanalysen syftar till att analysera
bostadsbehovet i kommunen utifrdn den demografiska utveck-
lingen, efterfragan och marknadsforutséttningar, bostadsbehov
for sérskilda grupper samt utifran grupper vars behov inte tillgo-
doses pa bostadsmarknaden. Pa sé sitt fungerar dokumentet som
underlag for de mal, strategier och prioriteringar som gors i del
ett och tva.

Befolkningsanalysen baseras pa den arliga befolkningsprognosen
som statistik- och analysforetaget Statisticon utfor at kommunen
med data fran Statistiska centralbyrdn. Analysen av bostadsbe-
stdnd, bostadsbyggande och bostadsmarknad baseras huvudsak-
ligen pa data fran Statistiska centralbyrdn och Svensk maiklarsta-
tistik. Behovsanalysen for grupper med sarskilda behov baseras
pa underlag fran och dialog med ansvariga enheter inom kommu-
nens forvaltning och pa statistik och generella slutsatser om grup-
pernas situation pa bostadsmarknaden, fran bland annat Boverket
och Lénsstyrelsen Vistra Gotaland. Analysen av bostadsbrist och
vilka gruppers behov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden
baseras pd Oppna data frdn Boverket.
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Lasanvisning

Bostadsforsorjningsprogrammet utgors av tre delar.

Del 1: Riktlinjer for bostadsforsorjningen, presenterar
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet. Del ett innehaller dven nationella, regi-
onala och lokala mal och styrdokument med koppling till
bostadsforsorjning, en kort sammanfattning av Befolknings-
och bostadsanalysen, samt kommunens verktyg for
bostadsforsorjning.

Del 2: Handlingsplan, innehéller atgérder for bostads-
forsérjningen samt pagéende och planerade projekt for
bostadsbyggande.

Del 3: Befolknings- och bostadsanalys, fungerar som
underlag for de mal, strategier och prioriteringar som gors.
Analysen omfattar Vargardas befolknings- och bostads-
struktur, marknadsforutséttningar, ldgesbeskrivning och
behov framét for olika grupper pa bostadsmarknaden och
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Syfte

Bostadsforsorjningsprogrammet dr kommunens dvergripande
styrmedel i planeringen for bostadsforsorjning, vars syfte ér

att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostdder. Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut riktningen
for kommunens strategiska planering for bostader och utgor ett
underlag 1 detaljplanering, 6versiktsplanering och andra beslut
som ror bostadsfragor i den kommunala verksamheten.

Process

Vargarda kommuns senast antagna riktlinjer for bostadsforsorj-
ning antogs av kommunfullméktige 2012. Vid aktualitetsprov-
ningen av dversiktsplanen 2016 konstaterades att riktlinjerna var
1 behov av revidering och arbetet paborjades 2017. Processen
har letts av samhéllsbyggnad genom bygg- och miljéenheten,

i samverkan med enheterna fastighet, strategisk planering och
utveckling, socialtjdnst, vard och omsorg och det kommunala
bostadsbolaget Vargarda Bostdder AB. Ett forslag till riktlinjer
var pa samrad under hosten 2023 och remitterades da till bland
annat Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotaland, berérda kommuner och
organisationer.



Vargardas lage i regionen

Vérgarda har ett strategiskt lage 1 en storstadsregion med nérhet
och goda pendlingsmdjligheter till bland annat Goteborg,
Alingsés, Boras och Skovde. Det gor Vargarda till en attraktiv
kommun att bo och arbeta i. Hér finns god nérhet till skola,
arbete, offentlig och kommunal service och vacker natur.

Befolkningen 1 Viastra Gotaland 1 stort okar, och under 2022 var
tillviaxttakten hogre dn de senaste dren. Skillnaderna inom linet
ar stora, som kartan nedan visar. Vargarda kommun &r en av

de kommuner med en befolkningsokning pa 0—0,99 % ar 2022,
vilket dr ndgot ldgre én tidigare &r d@ kommunen varit en av de
som Okat mest.

Det ur kommunikationssynpunkt strategiska ldget i en stor arbets-
marknadsregion och ett starkt lokalt niringsliv gor Vargarda

till en pendlingskommun med néstan lika stor inpendling som
utpendling.

Det goda ldget och pendlingsmdjligheterna till en stor arbets-
marknadsregion och de jamforelsevis ldgre priserna pa bostads-
marknaden tros bidra till att ménniskor véljer att flytta till
Vargarda.
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Omvarldsanalys och framtidsspaning

En analys av trender och fordandringar i omvérlden pa olika skala
ar ett verktyg for att 6ka beredskaper for olika framtidsscenarier
och didrmed kunna vara mer proaktiv. Vistra Gotalandsregionen
har tagit fram en trend- och omvérldsanalys med faktorer som
kan paverka orternas utveckling i regionen. Hér presenteras nagra
av dessa faktorer, tillsammans med nedslag i ldgesanalysen i
2023 ars bostadsmarknadsanalys fran Lénsstyrelsen.

Demografiska forandringar, urbanisering, aldrande be-
folkning och migration — en global trend

En global urbaniseringstrend har pagatt under lang tid. Numera
driver den kunskapsintensiva ekonomin med specialiserad
arbetskraft pa urbaniseringstrenden, dven om flyttningarna 1
hogre utstrackning gér at bada hallen. Sérskilt unga manniskor
har en ldngsam nettoforflyttning till stdderna, &ven om manga
av dem ocksa flyttar tillbaka till landsbygd och mindre orter.
Konsekvenserna av urbaniseringen &r bland annat ojdmn fordel-
ning av skattebasen och storre skillnader i service. En dldrande
befolkning innebdr att forsdrjningskvoten okar, det vill sdga att
invanare 1 arbetsfor alder kommer behova forsorja fler unga och
dldre.

Konflikter i omvirlden gor att flyktingstrommar 6kar, och utrikes
invandring star for en stor del av befolkningstillvixten 1 kommu-
nerna i regionen. Till f61jd av Rysslands invasion av Ukraina
infordes 2022 en ny lag for mottagande av personer som kommit
frdn Ukraina enligt EU:s massflyktingsdirektiv, som innebar

att en del av boendeansvaret flyttades fran Migrationsverket

till kommunerna. Samtidigt vintas antalet kvotflyktingar som
Sverige tar emot att minska framover, till foljd av politiska beslut.

Nya teknologier och digitalisering — en global trend

Nya teknologier har alltid omformat samhéllen, hur vi jobbar och
bor. Bland annat Vargarda kommun har globala foretag som stora
arbetsgivare, vilket bade bidrar till arbetstillfdllen, inflyttning

och inpendling fran en stérre arbetsmarknadsregion, men ocksa
att kommunen &r del av en global konkurrens om lokaliseringar,
investeringar, arbetskraft och arbetstillfdllen. Regionforstoring
med 6kad arbetspendling over storre distanser och digitalise-
ringen som medfOr att arbetet dr mindre platsbundet paverkar var
ménniskor véljer att bosétta sig.

Okad konkurrens om tillginglig mark — en nationell och
regional trend

Konkurrensen om tillgdnglig mark ar storst i storstdderna, men
finns i alla geografier. Malkonflikterna om vad marken bést
anvinds till 6kar, och hog efterfrdgan pé attraktiv mark bidrar
bland annat till 6kade markpriser. Samtidigt kan den 6kade
konkurrensen pa mark i urbana omraden gora att dven efterfrigan
1 mer glesa geografier dkar, och en flytt av foretag och ménniskor
till mindre stader och orter, sésom Vargérda.

Okad bostadsbrist och ojamlikhet pa bostadsmarkna-
den — en nationell och regional trend

Ett generellt underskott pa bostéder rader i regionen enligt
Liansstyrelsens arliga bostadsmarknadsanalys, och samtidigt radder
ocksé en bostadsojamlikhet som gor att vissa grupper har en
sarskilt svér situation pd bostadsmarknaden. Viss forskning visar



att bristen pa bostader inte frimst dr en brist pa antalet bostéder
utan att bostadsmarknadens utbud inte harmoniserar med efter-
fragan (priset for bostaden 1 forhallande till hushéllets disponibla
inkomst och/eller sparat kapital) vilket 1 sin tur dr ett resultat av
Okade inkomstklyftor. Konsekvenserna kan bland annat vara 6kad
polarisering mellan socioekonomiska grupper och 6kad boende-
segregation, 0kad trdngboddhet och att det blir svarare att hitta en
bostad nira sitt arbete, vilket i sin tur kan leda till 6kad pendling
eller brist pd arbetskraft och sdmre fungerande arbetsmarknader.
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Bostadsanalys

De senaste arens bostadsbyggnation

De senaste aren har bostadsbyggandet varit forhallandevis hogt
jamfort med tidigare ar i Vargarda. Enskilda storre utbyggnads-
projekt med framst flerbostadshus i Vargérda tatort gor att den
overgripande utbyggnadstakten skiljer sig at fran ar till ar, medan
bostadsbyggandet pa landsbygden ar relativt jimnt over tid.

Fardigstallda bostader 2016-2023

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

e Antal fardigstallda bostader i Vargarda tatort
e Antal fardigstadllda bostader pa landsbygden

= Totalt antal fardigstallda bostader i hela kommunen

Fiardigstillda bostdder dr 2016-2023 (Verksamhetsuppfoljning for
myndighetsndmnd bygg och miljé 2023)



Andel bostader per upplatelseform
Upplatelseformer
Upplételseform handlar om vilket sétt den boende forfogar dver
sin bostad, och delas vanligen upp i hyresritt, bostadsritt och
dganderitt. Hyresrétt innebér att man hyr sin ldgenhet av en
hyresvérd. Bostadsritt betyder att man dr medlem 1 en bostads-
rattsforening, som dger en fastighet med lagenheter dér varje
medlem har varsin ligenhet. Aganderitt kan vara villa eller dgar-
lagenhet och innebdr att man sjilv dger sin bostad.

25,5%

Illl' 8,5%

66%
En variation av olika upplételseformer behdvs for en balanserad

befolkningsutveckling och for att kunna mota invanarnas olika
behov och livssituationer. En blandning av upplételseformer och

hustyper inom en stads- eller kommundel ger 6kande mojlig- ®m Hyresritt = Bostadsritt = Aganderitt
heter att kunna bo kvar i samma omrade om familjesituationen Férdelning av uppldtelseformer i Virgdrda kommun 2023 (SCB 2024)
fordndras. Det ger dven forutsittningar for social blandning och
minskad bostadssegregation. Fardigstillda bostader efter upplatelseform
Hur spridningen mellan upplatelseformer dr fordelad hianger ofta 60
thop med vilken tidsepok omradet byggdes men strukturen kan
fordndras genom fortitning av bebyggelsen eller omvandling av >0
upplatelseform i befintliga bostéder. 40
I Vargarda kommun som helhet utgérs 66 % av det totala 30
bostadsbestindet av dganderitter, 25,5 % av hyresritter och 8,5
% av bostadsritter (ar 2023). Jamfort med snittet for kommuner i 20
Vistra Gotalands ldn innebér det en ndgot lagre andel hyresritter 10
och en nagot hogre andel dganderitter, men ungefar lika stor
0

andel bostadsritter.
2018 2019 2020 2021 2022 2023

Bland nybyggda bostédder kan en liten 6kning av andelen bostads-

' B Hyresritt M Bostadsratt M Aganderatt
ratter skonjas de senaste 10 dren, medan andelen dganderitter

Antal firdigstillda bostdder efter upplatelseform och ar, 2018 — 2024 i
Vargdrda kommun (SCB 2024).



Bostadsstorlek (antal)
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minskat ndgot och hyresrétternas andel av det totala bestandet 450
statt relativt stilla. Det indikerar att det finns en efterfrigan ochen 400
marknad for bostadsrétter i kommunen. ggg
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Huspriser

Priserna pa bostadsmarknaden har 6kat i kommunen sedan ar
2019, bade for bostadsrétter och smahus. Priserna ar hogre én i
grannkommunerna Essunga och Herrljunga men légre dn nérlig-
gande storre stdder och mer storstadsndra kommuner. Troligen
har det geografiska laget en stor del i forklaringen till bostadspri-
serna. Sedan 2022 har ldget pa bostadsmarknaden foridndrats, och
prisutvecklingen for de ndrmaste aren foljer troligen inte trenden
de senaste aren.

Fastighetspris smahus, kr/kvm
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Fastighetspris bostadsratt, kr/kvm
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Hyresnivaer

Medianhyresnivén for hyresratter 1 Véargérda dr 1091 kronor per
kvadratmeter och ar. Det innebér att en ldgenhet om 70 kvadrat-
meter har en genomsnittlig ménadshyra pa 6364 kronor, och en
liten ldgenhet om 30 kvadratmeter kostar 2727 kronor i manaden.

Hyresnivan i Vargarda kommun &r ldgre 4n snittet 1 lanet och
riket, och ldgre dn de storre eller mer storstadsnéra grannkom-
munerna men nagot hogre dn grannkommunerna Herrljunga och
Essunga.

Hyresnivan hinger bland annat ihop med ldgenhetens byggér.
SCB:s statistik visar att genomsnittshyrorna i landet dr hogst 1 det
nyaste delarna av hyresbestandet: bostdder byggda mellan 2011—
2020 har i genomsnitt en arshyra per kvadratmeter pd 1 816 kr,
medan siffran for bostdder byggda efter 2021 ligger pa 1 914 kr.
De ldgsta genomsnittshyrorna finns i de delar av bostadsbestandet
som byggdes 1961-1980. Hér finns exempelvis miljonprogram-
mets bostader.'

Kommunalt bostadsbolag

Vérgérda Bostider dr Vargardas kommunala bostadsbolag. Av

de 1144 hyresrittsldgenheter som finns i kommunen forvaltar
Vérgarda Bostidder 684, vilket motsvarar 60 % (2023). Samtliga
bostider finns 1 Vargarda titort. Bostdderna i det kommunala
bostadsbolagets bestdnd édr byggda frin ar 1953 och framat, varav
en storre andel under 70-80-talen. Ar 2014 uppfordes ett nytt
femvaningshus centralt i Vargarda, med 32 ldgenheter, och under
2018-2021 byggdes befintliga tvaviningshus pd Backgéirdsgatan

1 Bostadsmarknadsanalys Vistra Gotaland, 2023
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Arshyra per kvm 2023 (median)
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Medianhyra per dr och kvadratmeter, 2023 (SCB, 2024)

till med en vaning vilket innebar sammanlagt 27 nya ligenheter.
I dagsldget (2023) har Vérgérda bostidder inga konkreta planer pa
nybyggnation, men bostadsbolaget dger fastigheter dér planbe-
redskap finns for bostéder.

I augusti 2023 stod cirka 2200 personer i kon for att fa en hyres-
ritt genom det kommunala bostadsbolaget, och bostadsbolagets
uppfattning &r att kon vuxit de senaste aren. Kétiden for att {4
en bostad hos Vargédrda Bostidder varierar beroende pa ligenhet
och omrade. Under 2023 var den langsta kotiden vid formedlat
hyreskontrakt omkring 4,5 ar, men det gir ocksé att f4 en bostad
med betydligt kortare kotid.

Uthyrningsgraden dr hog, och efterfragan ar hogst pa lagenheter
med 2 eller 3 rum och kok med ldgre hyra. Ligenheter med hogre
hyra har farre sokande och hogre omflyttningsgrad, det vill sdga



att hyresgéaster bor kortare tid. Detta marks bland annat 1 fastig-
heter dir renoveringar med hyreshdjningar som f6ljd genomforts.

Delar av bostadsbolagets lagenhetsbestand star infor renove-
ringsbehov under kommande ar. Bolaget arbetar aktivt med att
Oka boinflytandet vid renoveringar av bostadsbestindet, for att
lagenheternas standard och hyresnivéer ska motsvara behov och
efterfragan fran hyresgésterna och fler hyresgaster ska kunna bo
kvar efter renoveringen.
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Befolkningsanalys

Kort om kommunen 2024:

* Har bor 12 384 invanare (i slutet av 2023)

* I kommunen finns 5433 hushall.

* [ genomsnitt bestar ett hushall av ca 2,3 personer.

*  Omkring 35 % av kommunens invanare dr ensamstaende utan
barn i hushallet, men hushallsstrukturen varierar betydligt
mellan olika delar av kommunen.

* Lite drygt 50 % av kommunens invanare bor 1 ndgon av de tre
titorterna Vargarda, Ostadkulle och Horla, och knappt 50 %
bor pa landsbygden.

Befolkningsutveckling
En analys av befolkningens sammanséttning
och utveckling ger ett underlag for att bedoma

Las mer och

i o uppdaterad
behovet av bostidder pa sikt i kommunen. Analysen . .
baseras framfor allt pa den befolkningsprognos information om
a p ESP1Og befolknings-

som kommunen érligen tar fram for kommunen . .
utvecklingen i den

som helhet och pa delomrddesniva, och komplet- it Bl

teras med data fran bland annat Statistiska
. , . . prognosen.
centralbyran och Vistra Gotalandsregionens

befolkningsprognos.

Kommunen har de senaste dren tagit fram en trendbaserad
befolkningsprognos som grundar sig pa kohortmetoden.
Befolkningsanalysen stracker sig fram till 2033.

Befolkning i tatort och pa landsbygd
I Vargarda kommun bor lite drygt 12 300 invanare. Knappt 50



% av invinarna, ungefar 5 800 personer, bor 1 Vargarda tétort.
I kommunens finns dven de tva titorterna Ostadkulle och Horla
med ungefédr 300 invanare i varje ort.

Utanfor titorterna bor knappt 6000 personer, vilket motsvarar
cirka 50 % av kommunens totala befolkning. Virgérda kommun
ar en av de mer glesbefolkade 1 Viastra Gotalandsregionen

med i snitt 28,7 invanare per kvadratkilometer. Snittet i Véstra
Gotalandsregionen dr 73,9, medan snittet for hela riket ar 25,8.

Pé landsbygden dr befolkningstitheten ganska jimn, men omra-
dena runt Lena, Bergstena och Fly (det vill siga kommunens
nordvéstra del angransande till Alingsas) och Algutstorp och
Landa (soder om Vargarda titort) dr ndgot mer tatbefolkat dn
ovriga delar.

Aldersstruktur
Medeldldern i kommunen ér 41,5 vilket dr ldgre men néra snittet 1
regionen (41,6) och i riket (41,7).

Nastan en fjardedel av befolkningen i Véargarda mellan 0 och 18
ar, vilket ar en forhallandevis hog andel sett till regionen i stort.
Barnfamiljer &r saledes en stor befolkningsgrupp. Déremot har
kommunen en liten andel unga vuxna, det vill sdga invénare 1
aldersgruppen 19-30 ar, vilket ocksé ar en utflyttande grupp.
Aldersgruppen 31-64 utgdr 42 % av befolkningen vilket ligger
ungefdr 1 snitt med regionen. Gruppen 65—79 &r ndgot storre dn
regionsnittet och utgdr nédstan 16 % av den totala befolkningen,
medan gruppen 80+ utgor 5,3 % och ligger i snitt med regionen
som helhet.

Befolkningssammansittningen sett till alder resulterar i att
kommunen har en forsorjningskvot pa ungefér 85, vilket innebar
att for 100 invénare 1 forvérvsaktiva aldern 20—64 ar finns 85
personer 1 aldrarna 6ver och under. Det dr hdgre én snittet 1
Vistra Gotaland och i riket, vilket innebér att forsdrjningsbordan
pa den forvirvsaktiva delen av befolkningen 1 Véargérda dr hogre.

Aldersfordelningen skiljer sig at i olika delar av kommunen. I
Vargdrda tétort bor en betydligt storre andel 20-30-4ringar &n 1
kommunen i snitt, medan andelen 60—70-aringar ar lagre. I de
tatortsnédra landsbygdsomradena norr och sdder om Vargarda
titort, i Ostadkulle och i Horla 4r andelen barn i aldern 0—10 ar
betydligt hogre @n snittet i kommunen.

Aldersfordelning
95+ ar 12y 6

85-94 ar
75-84 ar
65-74 ar
55-64 ar
45-54 3r
35-44 ar
25-34 ar
15-24 ar
5-14 ar
0-4 ar

B Man M Kvinnor

Aldersfordelning 2022 (SCB, 2023)
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Befolkningsférandring

Vargarda ér sedan flera ar tillbaka en stadigt vixande kommun
och under 10-arsperioden 20132023 har kommunen vuxit med
ungefar 10 procent. Under 2020-2021 var kommunen en av de
snabbast vixande 1 Véstra Gotaland men tillvixttakten har borjat
mattas av nagot.

Aven framdver ser kommunen ut att fortsétta viixa.
Befolkningsprognosens trendbaserade del, som utgér fran befolk-
ningens dldrande, flyttningar, fodslar och avlidna, ger att invina-
rantalet i kommunen &r 2033 berdknas uppgé till 13 171 vilket
innebér en 6kning med 6 procent eller 787 personer.

Aven befolkningens aldersstruktur forindras utifrin ildrande,
flyttningar, fodslar och avlidna. Under kommande tio ir véntas
befolkningsokningen framst ske i dldersgrupperna 10-20 ar,
35-50 ér, 60—70 ar och 8090 &r. Befolkningsprognosen tyder
pa att det bland annat kommer finnas fortsatt hog efterfrigan
pa bostider som passar barnfamiljer. Okningen av antalet dldre
stéller krav pa att det finns bostdder som dldre efterfragar, bade
pa den ordinarie bostadsmarknaden och for dldre med behov av
sarskilt boende i kommunal regi.

Befolkningsdkningen véntas bade i Vargarda tétort och pa lands-
bygden. Vérgéarda tétort tros fram till 2032 6ka med drygt 600
invanare, 11 %, enligt prognosen. Horla titort vantas ocksé oka
sin befolkning nigot fram till 2032, men Ostadkulle bedoms
minska nigot i invanarantal.

Det &r svart att prognosticera skillnader i befolkningsutveckling
mellan olika delar av kommunen, eftersom forédndringar i demo-
grafi fran ar till ar far stort genomslag nér befolkningsunderlaget
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ar litet. Nagra slutsatser som dock gér att dra utifran de befolk-
ningsprognoser som tagits fram pa delomradesniva ér att den
storsta procentuella befolkningsdkningen pé landsbygden prog-
nosticeras norr om Vérgarda tatort och 1 de sddra delarna av
kommunen, med nérhet till Alingsds och Boras.

Flyttmonster

Den storsta orsaken till den befolkningskning kommunen sett
ar flera ars positiva flyttnetton, det vill séga att fler flyttar till
kommunen an hérifran. Det giller framfor allt utrikes flyttnetto,
och sedan 2015 har dven netto for inrikesflyttar varit positivt
varje ar vilket skiljer Vargarda kommun frdn Vistra Gotaland i
stort.!

1 Befolkningsprognos Vistra Gotaland, 2022-2040

Genomsnittligt flyttnetto efter alder 2021-2023

L N R
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Flyttnetto efter dlder under aren 2021-2023. (Befolkningsprognos,
Statisticon, 2024)
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Under éar 2023 flyttade 679 personer till Véargéarda, vilket var
nagot farre dn 2022. 579 personer flyttade frdn kommunen, vilket
dven det ar farre dn 2022. Flyttnettot (antalet inflyttade minus
antalet utflyttade) under 2023 var saledes 100 personer.

Befolkningsprognosen visar att flyttnettot under aren 2024-2033
forvéntas bli 1 genomsnitt 84 personer per &r.

Flyttmonstret skiljer sig at mellan olika dldersgrupper 1 Vargédrda
kommun. Den storsta inflyttningen till kommunen star barn samt
vuxna i aldern 2545 for. For unga vuxna i aldern 20-25 ir flytt-
nettot negativt, och har sa varit under lang tid tillbaka. Jamf{ort
med riket 1 stort har unga vuxna 1 Vargarda en storre benidgenhet
att flytta ut frdn kommunen 4n snittet, och det dr sarskilt tydligt
for unga kvinnor. Bland dldre dr flyttnettot nira 0, vilket kan
hianga thop med att flyttbendgenheten generellt sett ar 14gre bland
dldre.

Flyttstatistik for aren 2014—2023 visar att flyttningar till och fran
Vargarda till stor del sker till och fran de nirliggande tétorterna
samt Goteborg och dess kranskommuner. Betydligt storst bade
in- och utflytt sker fran och till Alingsas.
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Hushallens sammansattning

Det bor 1 genomsnitt 2,3 personer i ett hushéll i kommunen. De
vanligaste hushallen bestér av tva eller fyra personer, och de
vanligaste hushallstyperna (efter antal hushall) &r ensamstaende
utan barn, sammanboende utan barn och sammanboende med
barn 0-24 ar.

Hushallstyp Antal personer per hushallsstorlek
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Ovriga hushall med barn 25+ ar saknas

Ensamstaende utan barn
Sammanboende utan barn
Sammanboende med barn 0-24 ar
Ensamstaende med barn 0-24 ar
Ovriga hushall med barn 0-24 &r

Sammanboende med barn 25+ ar

o

Ensamstaende med barn 25+ ar

o

Ovriga hushall utan barn

0% 10% 20% 30% 40% 2019 2020 m2021 m2022 m2022

Hushallstyper i Viargdrda kommun 2022 (SCB, 2023) Antal personer per hushdllsstorlek 2019-2022 (SCB, 2023)

16



Bostadsbehov

Berakning av bostadsbehovet

Boverket och Linsstyrelsen 1 Véstra Gotaland framhéller
hushéllskvotsmetoden vid en kvantitativ berdkning av bostads-
behovet i kommuner. Metoden har en demografisk utgangs-
punkt och baseras i hushéllsfordndringar, vilka berdknas med
hjilp av befolkningsprognoser och sa kallade hushallskvoter.
Hushallskvoten dr detsamma som antalet invénare dividerat med
antalet hushall, det vill sdga den genomsnittliga hushallsstor-
leken i kommunen. Hansyn tas ocksa till eventuellt 6verskott av
bostdder 1 form av lediga ldgenheter samt rivningar av befintligt
bostadsbestind. Slutligen rdknar man ocksd med en bostadsre-
serv, da det bedoms behovas ett visst bostadsoverskott for att
mojliggora rorlighet pa bostadsmarknaden. Lénsstyrelsen i Vistra
Gotaland anvénder sig av en bostadsreserv pa 0,6 % av det prog-
nosticerade antalet hushall.!

Befolkningsprognosen anger att Vargirda &r 2027 kommer att
ha 12 694 invénare. En berdkning enligt hushallskvotsmetoden
ger att ett tillskott pa 166 bostdder behovs fram till ar 2027 for
att mota den prognosticerade befolkningsdkningen och med
hinsyn till behovet av en bostadsbuffert. Det innebér att 1 snitt 41
bostéder behdver byggas arligen.

De senaste fem aren har det i snitt byggts 82 bostéder arligen
1 kommunen. Tillgdngen pa lediga tomter for enskilda sméhus
1 Vargérda titort ar 1 dagsldget 1ag, men planberedskapen for

1 Lansstyrelsen Vistra Gotaland, 2015, Bostadsbehov, planeringslage
och bostadsbyggande i Véstra Gotalands lan

Befolkningsférandring 2024-2027 (prognos)
+ 310

dividerat med

Antal personer per hushall (SCB 2022)
2,32 personer

ar lika med

Hushallsférandring 2024-2027 (prognos)
+ 133 hushall

plus

Rivning av befintligt bestand
0 bostader

minus

Lediga lagenheter i allmannyttan
0 bostader

plus

Bostadsreserv 0,6 % av prognosticerat antal hushall 2027
33 bostader

Behov av nya bostader 2024-2027
166 bostader

41 bostader per ar

17



flerbostadshus ar god 1 titorten. Bostadsbyggandet pa lands-
bygden har de senaste aren legat stabilt pa en niva omkring 20
bostédder per dr. Det pagéar flera detaljplanearbeten som syftar till
att mojliggora bade flerbostadshus och smahus 1 frimst Vargéarda
tatort men dven pa landsbygden i Hol néra gransen till Alingsas.

Hushéllskvotsmetoden utgér fran den prognosticerade befolk-
ningsutvecklingen, som baseras pa hur demografin har sett ut
bakét 1 tiden och forvéntas fordndras framat. Kommunens befolk-
ningsprognoser har dndrats frén ér till ar, och har de senaste aren
prognosticerat en hogre befolkningstillvéxt én nu. Det prognos-
ticerade bostadsbehovet far diarfor ses som en indikation pa det
framtida kvantitativa bostadsbehovet.

Berakning av bostadsbehov utifran kommunens vision

Vargarda kommuns mél om 13 000 invénare 2027 innebér en
O0kning med ndrmare 616 personer mellan ar 2024 och 2027.
Baserat pa hushallskvotsmetoden behver kommunen planera for
totalt omkring 300 nya bostdder de kommande dren for att uppna
visionen. Det ger ett behov av cirka 75 bostéder arligen.

Matt pa bostadsbristen

Ar 2022 dndrades lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar. Lagdndringen innebdr att underlaget till kommunernas
riktlinjer for bostadsforsérjningen ska innehalla en analys av
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostads-
marknaden. Analysen far alltsé en tydligare inriktning mot
bostadsbristen i kommunen. I och med lagéndringen tillhanda-
haller Boverket ett underlag som bestéar av kvantitativa matt 6ver
antalet hushéll som saknar en rimlig bostad utifrdn en uppsittning
kriterier och normer.
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Hosten 2020 presenterade Boverket rapporten "Maétt pa bostads-
bristen — Forslag pd hur aterkommande beddmningar ska
utforas”, som syftar till att beskriva en modell f6r hur bostads-
brist kan beskrivas, definieras och mitas med fokus pa hushéllens
situation pd bostadsmarknaden. Modellen utgar frén ett behov-
sperspektiv pa bostadsbrist som antalet (eller andelen) hushall
som saknar en rimlig bostad snarare &n hur manga bostader

som behover byggas. Flera av de métt och beskrivningar som
Boverket foreslar for att mita och tolka bostadsbehovet dterfinns
1 underlaget som nu tillgdngliggdrs via Boverket och presen-
teras nedan. Det ér det underlaget kommunen har mdjlighet att
anvénda sig av och tolka.

Vargarda kommun jimfors statistiskt med dvriga kommuner

1 samma kommungrupp enligt SKRs uppdelning, det vill siga
pendlingskommuner nédra mindre stad/tétort. Till dessa hor dels
de kommuner som har sin huvudsakliga utpendling till en annan
ort &n nagon av de storre stiderna eller storstadsndra kommu-
nerna, dels de kommuner som har en inpendling frén annan
kommun som 6verstiger 30 procent av dagbefolkningen.

Det finns en ojamlikhet pd den svenska bostadsmarknaden som
exempelvis medfor trangboddhet, svérigheter att etablera sig 1
samhéllet, minskade mojligheter att ta ett arbete eller studera pa
en annan ort eller risk for 6kad hemloshet. Att antalet hushall ar 1
balans med antalet bostdder i kommunen innebér inte automatiskt
att utbudet matchar behovet av olika typer av bostédder sett till
upplételseform, boendekostnad och storlek pd bostaden. Kunskap
om grupper som inte har en rimlig och trygg bostadssituation i
Vargarda ar darfor viktig i kommande planering och atgérder for
bostadsutveckling.



Hushall med anstrangd boendeekonomi

Att ett hushall har anstridngd boendeekonomi innebir att den
disponibla inkomsten inte ricker till att tacka en baskonsumtion
(berdknad utifran genomsnittshyror pd orten och riksnormen samt
utgifter for hushallsel, barnomsorg, lokala resor for personer som
ar 18 ar eller dldre, fack- och A-kasseavgift for personer som ér
20-64 ar och hemforsékring). Ett annat matt pa baskonsumtion &r
KALP-kalkylen (kvar att leva pd) som bankerna anvénder for att
bedoma hushéllets betalningsformaga vid kop av en bostad.

Anstringd ekonomi i form av 1&g inkomst och/eller sparka-

pital, 6kande rantor och hogre levnadskostnader, inkomstkrav
frén hyresvéardar och langivare gor att hushall kan ha svart att
efterfraga en bostad. Det kan dven skapa inldsningseffekter,
genom att hushall som egentligen hade dnskat flytta till en annan
bostad som bittre motsvarar deras behov inte kan det. Anstrangd
ekonomi enligt KALP-kalkylen innebér att hushall har svért att fa
bostadslan och ddrmed bara kan efterfraga de bostdder som finns
pa hyresmarknaden.

I Vargarda har ar 2021 3,5 % av hushéllen en anstridngd boen-
deekonomi baserat pa det forsta mattet pa baskonsumtion, och
baserat pd KALP-méttet har 22,2 % en anstréingd boendeeko-
nomi. Det &r ldgre &n snittet i den kommungrupp som Vérgérda
tillhor, det vill sdga pendlingskommuner ndra mindre stad/tétort,
men indikerar att det finns hushall som kan ha svart att hitta en
bostad som motsvarar deras ekonomiska svingrum.

Det finns totalt 184 hushéll med svag boendeekonomi enligt det
forsta mattet, och 1174 enligt KALP-maéttet Den storsta andelen
hushéll med anstringd ekonomi 4r ensamstaende utan barn, som
bor i antingen hyresritt eller sméhus.

Anstrangd boendeekonomi
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Hushdll med anstrdngd boendeekonomi (Boverket, oppna data — Bedomning av
bostadsbrist, 2023)
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Hushdll med anstrdngd boendeekonomi enligt KALP-kalkylen (Boverket, 6ppna
data — Bedomning av bostadsbrist, 2023)
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Trangboddhet Trangboddhet

8,0%

Trangboddhet mits utifrdn antalet boende 1 hushéllet och rum o

1 bostaden. Utover vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas 6.0% /
sovrum. Tva barn under 12 ar kan dela rum. Vuxna som inte ir 50% P
sammanboende delar inte sovrum. Trangboddhet kan vara sjilv- 4,0%
vald, men dr ofta sammankopplad med svag ekonomi. 3.0%
2,0%
Forskning visar att trangboddhet har negativa konsekvenser for Lon

barn och unga, som bland annat svérighet att fi studiero hemma 0.0%
. ° 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
vilket kan paverka skolresultatet.

Pendlingskommun néra mindre tatort

e—Kommun == Kommungrupp

6,7 % av hushdllen 1 Vargarda kommun réknas som trdng-

bodda, och 0,6 % ér bade tringbodda och har anstrangd boen- Trdangbodda hushall (Boverket, oppna data — Bedémning av bostadsbrist, 2023)
deekonomi enligt det forsta méttet. Kommunen har en nagot

hogre andel trdngbodda d4n kommungruppen i stort, men inte

ett lika tydligt samband med anstrdngd ekonomi som snittet for
kommungruppen. L%

Trangbodda och anstréangd boendeekonomi

1,2%

Totalt finns 356 trangbodda hushall i Vargarda, och den storsta
andelen dr sammanboende hushall med barn. Trdngboddhet &r

1,0%

vanligast i hyresratter, men finns ocksa i smahus. o

0,6%
Trangboddhet och anstringd boendeekonomi brukar vara tatt

sammankopplat, eftersom hushéll da inte har mgjlighet att skaffa

0,4%

sig en storre bostad. Att denna koppling inte &r lika tydlig i )

Vargdrda skulle kunna forklaras med att det finns en frivillig 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Pendlingskommun néra mindre tatort

trdngboddhet som resultatet av ett livsstilsval, sa som att bo litet oo ——Kommungens
av miljoskél eller att prioritera att bo i ett attraktivt lage fore

storlek pa bostaden. Det brukar dock snarare forekomma i stor- Trangbodda hushall som ocksd har anstringd boendeekonomi (Boverket,
stadsomraden, och &r troligen inte huvudorsaken. En troligare del oppna data — Bedomning av bostadsbrist, 2023)

av forklaringen skulle kunna vara att det finns ndgot férre storre

lagenheter 1 Véargarda dn generellt i kommungruppen, vilket
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gOr att det séllan finns lediga lagenheter att hyra eller kopa trots
att hushallet har rad. Under de ar dé flyktingmottagandet var
hogre kom flera storre familjer, och svarigheter att hitta storre
lagenheter till dessa familjer &r troligen ar viktig del av forkla-
ringen och en orsak till att andelen trdngbodda nu borjat sjunka
langsamt.

Hushall som flyttar ofta

Upprepade flyttar kan vara ett tecken pé att hushallet har svért att
hitta en ldngsiktig bostad som motsvarar behoven, och dirmed
har en osdker boendesituation. Kriteriet for att hushallet ska
raknas som att det flyttar ofta dr att nagon 1 hushallet flyttat minst
en gang om dret de senaste tre aren.

Ar 2021 hade 1,6 % av hushillen upprepade flyttar. Siffran

har okat nagot senaste dren, vilket gor att kommunen nu ligger
ungefar 1 snitt med kommungruppen. Det dr framfor allt ensam-
hushéll utan barn som flyttar ofta.

Flyttar ofta
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Hemmaboende vuxna barn

Hushdll med hemmaboende vuxna barn (Boverket, 6ppna data — Bedémning av
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bostadsbrist, 2023)
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Hushall som flyttar ofta (Boverket, oppna data — Bedomning av bostadsbrist,

2023)
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Hemmaboende vuxna barn

Att hushall har hemmaboende vuxna barn (6ver 25 ar) kan vara
en indikation pé att det dr svért for unga vuxna att hitta en rimlig
bostad. Det kan dven vara ett frivilligt val, exempelvis for att man
vill bo 1 generationsboende eller studerar inom pendlingsavstdnd
och viljer att bo kvar under studietiden.

I Véargarda har 3,5 % av hushallen hemmaboende vuxna barn
(2021), vilket &r nagot hogre an snittet i kommungruppen.
Majoriteten av dessa hushall, 85 %, bor i smahus.

2021
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Hushall med aterkommande problem

For att rdknas som att ha dterkommande problem behdver
hushéllet uppfylla minst ett av méatten anstrangd boendeekonomi,
trangboddhet, flyttar ofta och/eller om hushallet har hemmabo-
ende vuxna barn tva dr i rad.

I Vérgérda har 8,2 % av hushallen upprepade problem, vilket &r
nagot ldgre dn snittet i kommungruppen. For kommunen sévil

som kommungruppen i stort sjunker antalet svagt de senaste dren.

De storsta hushéllsgrupperna ir ensamstaende utan barn respek-
tive sammanboende med barn.

Aterkommande problem

2012

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Pendlingskommun néra mindre tatort

—KOMMUN e Kommungrupp

Hushall med aterkommande problem de senaste tva dren (Boverket, oppna data
— Bedomning av bostadsbrist, 2023)

2021
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Sammanfattning och behov

Utifran den statistik som finns tillgdnglig, och kommunens egen
kdnnedom om invénarna, gar det att se att det finns hushall som
pa olika sdtt har en osdker boendesituation, svart att béra sina
kostnader och svart att hitta en rimlig bostad som passar deras
behov. Andelen dr dock lagre 4n snittet 1 kommungruppen for
alla kriterier utom trangboddhet och hemmaboende vuxna barn.

Att hushéll av olika anledningar har svért att etablera sig och
hitta en rimlig boendesituation beror dels pd bostadsutbudet i
kommunen och de krav, i form av exempelvis inkomstkrav vid
hyreskontrakt, som stills for att kunna efterfrdga en bostad. Dels
ar det titt sammankopplat med andra faktorer, sdésom hur mojlig-
heterna att etablera sig pa arbetsmarknaden och dirmed kunna
trygga en inkomst ser ut. Det &r svart att dra ndgra konkreta
slutsatser om behoven utifrdn analysen av de underlag som

finns tillgéngliga. Trdngboddheten &r troligen delvis en foljd av
fa storre ldgenheter och det finns dérfor ett behov av nybygg-
nation av storre lagenheter och smahus som skapar rorlighet

pa bostadsmarknaden. Samtidigt dr det inte hela 16sningen,
eftersom nyproducerade ldgenheter generellt har hogre hyror och
kostnader, vilket gor dem svara att efterfraga for hushall som
samtidigt har en anstrdngd ekonomi. Detsamma géller bostdder
for unga. Att bibehélla det befintliga bestdndet av ldgenheter i
olika storlekar och till rimliga hyror dr darfor viktigt. Vargarda
bostdder har en norm for hur manga som kan bo 1 respektive
bostadsstorlek, och har kunnat ge fortur i kon till stérre bostiader
for hushall som dr trangbodda.



Boendesegregation

Urban Utveckling har pd uppdrag av Vargarda, Herrljunga och
Essunga kommuner gjort en kartlaggning av boendesegrationens
lokala och regionala mekanismer i de tre kommunerna, med
stod fran Delegationen mot segregation (Lokala och regionala
mekanismer rorande boendesegregation — ett kunskapsunderlag
om boendesegration i tre kommuner — Herrljunga, Vargarda och
Essunga). Kartliggningen syftar till att ge kunskap om boen-
desegregationen mellan olika omraden 1 kommunen, baserat

pa framfOr allt statistik uppdelat pd delomradesnivéd men ocksé
intervjustudier och omvérldsanalys.

Kort om segregation och grannskapseffekter

Segregation innebdr att olika grupper lever och verkar isolerat
fran varandra. Det kan handla om att individer med viss soci-
oekonomi lever tillsammans 1 ett omrade, atskilda fran individer
med annan socioekonomisk tillhorighet. Segregation ar rela-
tionellt, vilket innebér att segregation sker i relation till ndgot
annat. Ett enskilt omride dr inte segregerat, utan det dr nir olika
omrdden har olika karaktirer som det uppstar segregation.

Omraden blir allt med homogena, ndgot som dven leder till storre
polariseringar i samhillet. Begreppen segregation och fattigdom
har blivit starkt relaterade. Ojamlikheten har 6kat, vilket lett till
social uteslutning och minskad integration pa grund av att mann-
iskorna i omradet lider av effekterna av utsatthet. Det dr inte
ovanligt att individer som lever i utsatta omraden har ett simre
halsotillstdnd, samtidigt som andelen med sdmre hilsotillstdnd
minskar i andra omraden.
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Grannskapseffekter betyder att det omrade som en individ bor
eller véxer upp i paverkar dennes liv pd ett eller annat sétt. Det
kan innebira savél positiv som negativ inverkan pd individers liv.
Exempelvis kan det handla om att individer i ett omrade paverkar
varandras livschanser géllande forvirvsarbete, utbildning eller
beteende. Ett grannskap kan dven ha effekt pa andra ”mjukare
faktorer” som kan vara svarare att méta sisom véarderingar, fram-
tidstro och solidaritet.

Lagesanalys for Vargarda

Kartldggningen visar att Vargarda har en
overgripande positiv utveckling sett till

befolkningstillvdxt, men att det finns tydliga Las mer om

skillnader 1 exempelvis inkomstnivier, resultatet av

utbildningsniva och boendeférhdllanden,
sasom trangboddhet, mellan olika omraden

kartldggningen i
”Lokala och regio-

1 kommunen. Pa bostadsmarknaden finns nala mekanismer

det en geografisk uppdelning mellan olika
typer av bostéder, dér vissa omraden har en

rorande boende-
segregation”.

hog koncentration av hyresrétter, och férre

bostadsritter eller 4ganderitter, och det

gér dven att se skillnader i levnadsforhdllanden mellan dessa
omraden. Studien visar dven att levnads- och boendefoérhallanden
skiljer sig at mellan grupper med lag- respektive hog ekonomisk
standard samt utrikes- respektive inrikes fodda.

Pa bostadsmarknaden finns en tydlig uppdelning mellan olika
geografiska omraden, dir vissa omraden har en allt hogre
koncentration av hyresritter, och farre bostadsrétter eller dgande-
ritter. De omraden som har hogt andel hyresrétter dr vistra och



sydvéstra delarna av Vargérda titort. Andelen med lag ekonomisk
standard &r betydligt hogre i véstra delen av Vargarda titort, och
har dartill 6kat under sen senaste aren. Nuldgesanalysen visar
dartill att boende 1 hyresritt 1 dessa omraden har en lagre utbild-
ningsniva, och en relativ hdg koncentration av personer som ar
utrikes fodda.

Boendeformerna skiljer sig &ven mellan olika demografiska
grupper. Andelen inrikes fodda boende 1 4gande rétt dr storre dn
samma siffra for utrikes fodda. Inom bada grupperna sjunker
andelen boende i dganderitt. Storst skillnad dr det avseende
andelen inrikes fodda respektive utrikes fodda boende i hyres-
ratt, dar det finns en svag trend av allt storre andelen utrikes
fodda boende i hyresritt, och en svag minskning av inrikes fodda
boende i1 hyresritt.

Den genomsnittliga boytan i Vargarda kommun ligger 6ver savél
snittet for riket som lidnet. Det finns trots detta demografiska och
geografiska skillnader inom kommunen avseende boendeyta.
Utrikes fodda har generellt mindre boendeyta dn inrikes fodda,
och boendeytan har minskat 6ver tid, medan inrikes fodda har fatt
storre boendeyta dver tid.

Behov

Kartliggningen visar pa att det finns ett behov av att skapa en
storre rorlighet pd bostadsmarkanen och en storre geografisk
spridning av bostdder av olika typer i titorten och kommunen,
for att frimja en storre demografisk blandning, positiva grann-
skapseffekter och motverka boendesegregation. Det finns dven
ett behov av att skapa forutsittningar for socioekonomiskt svaga
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grupper att etablera sig 1 kommunen, bade med bostad, arbets-
marknad och utbildning. Vidare ger kommunens aldrande befolk-
ning behov dels av att tillgodose bostadsbehoven hos den éldre
befolkningen, dels att attrahera yngre invénare till kommunen.



Boendeyta per person, 2021

(Segregationsbarometern)

Andel av invdnare med ldg
ekonomisk standard, 2021

(Segregationsbarometern)
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Aganderitt: 78 %
Hyresratt: 4 %

Bostadsratt: 8 %
Uppgift saknas: 11 %

Aganderatt: 23 %
' Hyresratt: 72 %

Bostadsratt: 4 %

Uppgift saknas: 1 %

" Kullings-Skoévde kyrk

Aganderétt: 43 %
Hyresratt: 42 %
Bostadsratt: 11 %
Uppgift saknas: 5 %

Aganderatt: 58 %
Hyresratt: 11 %
Bostadsratt: 17 %
Uppgift saknas: 14 %

Nord

K

Omradesvis fordelning av uppldtelseformer i Vargadrda tdtort,
2021 (Segregationsbarometern)



Grupper med sarskilda bostadsbehov

For att uppna bostadsforsorjningsprogrammets och bostads-
forsorjningslagens syfte att skapa forutséttningar for alla 1
kommunen att leva i goda bostéder behovs kunskap om olika
gruppers bostadsbehov. I denna del presenteras pagaende arbete
och identifierat behov for grupperna unga, dldre, personer med
funktionsnedsittning, nyanldnda samt hemldsa.

Unga

Unga vuxna dr en av de grupper som generellt sett har svarast

att efterfrdga en bostad och ta sig in pa bostadsmarknaden.

Ofta ér betalningsformagan lag och oregelbunden pa grund av
arbetsloshet, osdkra anstédllningar och studier. Unga har generellt
kortare tid 1 bostadskon, och saknar ofta kontakter, referenser
fran tidigare boenden och bostad med bytesvirde som underlittar
pa bostadsmarknaden. Hyresgistforeningen genomfor arligen

en studie av unga vuxnas boende 1 Sverige, och konstaterar att
néstan var tredje ung vuxen oroar sig for att inte hitta ett boende i
framtiden och att en stor andel unga vuxna ofrivilligt bor hemma
hos sina forédldrar. Svarigheterna pa bostadsmarknaden begransar
ungas mojlighet att flytta for arbete och studier, och forsenar
steget ut 1 vuxenlivet.

I den arliga bostadsmarknadsenkéten har Vargérda kommun
aterkommande angett att obalans pa bostadsmarknaden med ett
underskott pa bostdder for unga i dldern 19-25. Bristen anges
bero dels pa en generell bostadsbrist, dels en brist pd mindre
lagenheter med 6verkomlig hyra som passar ungdomshushall.

Vérgarda kommun har generellt ett negativt flyttnetto for
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aldersgruppen 19-25 éar, vilket innebar att fler unga vuxna flyttar
fran én till kommunen. Befolkningsprognosen for dren 2022—
2032 visar dock att befolkningen i dldern 20-30 véntas oka till ar
2034 och kommunen har nu en stor grupp invanare i dldern 0—19
ar, vilken utgor nistan en fjardedel av den totala befolkningen
och en storre andel #n snittet i riket. A ena sidan dr Vargarda

inte en primar ort for unga vuxna att flytta till, d& avstdnden till
universitet och hogskola dr forhallandevis langa, men & andra
sidan behdver det finnas goda bostéder till en rimlig kostnad for
de unga vuxna som viéljer att bo i kommunen.

I kommunen bor 50 % av invénarna i dldern 20-24 1 sméhus med
dganderitt, 33 % 1 hyresldgenhet och 3,5 % i1 bostadsrétt (6vriga
i annan form av boende). Andelen unga vuxna som bor i smahus
hinger troligen ithop med att manga bor kvar hemma hos sina
fordldrar, vilket kan ha att gora svarigheter pa bostadsmarknaden
men ocksd vara ett eget val. Det kan bero pd att smihus utgor ett
stort en stor andel av Vargardas totala bostadsbestand.

Behov

* Det finns ett behov av mindre ldgenheter med en hyra eller
avgift som unga kan efterfriga. Aven om kostnader generellt
sett dr hogre 1 nyproducerade ldgenheter kan bostadsbyggande
oka rorligheten pa bostadsmarknaden som 1 sin tur frigor
bostider 1 det befintliga bestandet, som passar ungas behov.

* Det viktigt att bibehdlla och tillgédngliggora det befintliga
lagenhetsbestandet, eftersom det dr dér det oftast gar att hitta
bostdder med dverkomliga hyror och avgifter.



Aldre

Vérgarda kommun har en véxande édldre befolkning, och den
storsta Okningen framover ses i gruppen 80 ar och dldre.

For att klara av bostadsforsorjningen for den 6kande édldre befolk-
ningen maste fler bostdder av olika slag skapas for att skjuta upp
behovet av sirskilt boende. Flyttfrekvensen bland dldre ar gene-
rellt 1 hela riket 1dg d& méinga éldre helst vill bo kvar 1 sin nuva-
rande bostad sa ldnge det dr mojligt. Samtidigt behover det, for
dem som Onskar och behover, finnas bostider som moéter behoven
hos exempelvis dldre med nedsatt rorelseforméaga. Det har dven
potential att starta flyttkedjor som frigor storre bostéder.

Kommunerna har ett sarskilt ansvar att tillhandahalla sérskilda
boenden till dldre enligt Socialtjénstlagen (2001:453). I kommu-
nens lokalférsorjningsrapport (2023) konstateras att det inom
dldreomsorgen finns ett behov av fler platser pa sérskilt boende
for éldre, och framfor allt for personer med demensdiagnos. For
att klara behovet ska ett nytt sarskilt boende byggas och drivas i
kommunal regi, i anslutning till det nuvarande sérskilda boendet
Kullingshemmet.

Sarskilt boende

Sarskilt boende for dldre dr ett boende for personer som behover
service och omvardnad dygnet runt, och upplats endast till
brukare som beviljats detta efter provning. Kommunen har idag
(ar 2024) 104 boendeplatser pa sarskilt boende fordelat pa tva
enheter: Kullingshemmet och Vargarden, som bada ligger i
Vérgéarda titort.

« Kullingshemmet: Har plats for 63 boenden samt 11
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korttidsboenden och riktar sig till personer med omfattande
omvardnadsbehov.

* Vargdrden: Har ar 2023 41 boendeplatser och riktar sig till
personer med demensdiagnos.

Det planerade nya sérskilda boendet byggs for att kunna tillgo-
dose det prognosticerade 6kade behovet fran en dldrande befolk-
ning pa lang sikt.

Seniorbostider

Seniorbostdder 1 Vargarda kommun ér till f6r personer dver

70 &r som har behov av ett boende med hog tillgdnglighet.
Seniorboende &r inte en boendeform som kommunen maste
tillhandahélla, och ingen bistandsprovning eller annan behovs-
bedomning gors utover alderskravet 70 ar och uppat. I Véargarda
kommun finns det totalt 51 seniorldgenheter fordelade pa tva
olika enheter, som bdda ligger 1 nira anslutning till kommunens
sarskilda boenden. Uthyrningen skots av det kommunala bostads-
bolaget. Det finns en stor efterfragan péd seniorbostadsplatserna,
men d4 alla har mojlighet att stélla sig 1 k6 oavsett &lder ar det
svart att mita det faktiska behovet.

Trygghetsboende

Bistandsbedomda trygghetsboenden dr avsedda for dldre personer
som har ett virdnadsbehov som understiger det som ges pa
sarskilt boende, men som inte ldngre upplever det som tryggt

att bo kvar i det egna hemmet. Ett ytterligare syfte ar att bryta
den isolering som médnga dldre som bor kvar hemma upplever.
Vérgarda kommun saknar idag boendeformen bistdndsbe-

domt trygghetsboende, men ser att det kan finnas ett behov av



trygghetsboende for att bredda utbudet av bostdder for dldre och
skjuta upp behovet av sdrskilt boende.

Behov

* I och med byggnationen av ett nytt sarskilt boende bedoms
behovet av platser pa sédrskilt boende kunna métas pa sikt.

* Det finns ett behov av bostdder for dldre som inte har behov
av att bo pé sarskilt boende, det vill sdga utanfor kommunens
lagstadgade ansvar for bostad. Det ar darfor viktigt att det
finns bostdder med god tillgdnglighet som éldre kan efter-
frdga, och dven behovet av bistandsbedomt trygghetsboenden
kan utredas. Att mgjliggora for dldre att kunna flytta till en
bostad som rimlig utifrdn behov och efterfragan bidrar till
rorlighet pa bostadsmarknaden som leder till att exempelvis
villor blir tillgéngliga f6r barnfamiljer.

Personer med funktionsnedsattning

Malet for den nationella funktionshinderspolitiken dr att uppna
jamlikhet 1 levnadsvillkor och full delaktighet for personer med
funktionsnedséttning. For att en person med funktionsnedsittning
ska kunna vara delaktig i samhéllet och uppné jamlika livsvillkor
kan en sérskilt anpassad bostad behovas.

Boende med sirskild service enligt Lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade (LSS) innebér att personer med
omfattande funktionsvariationer far tillgng till en individu-

ellt anpassad bostad med service. Lagen dr en rittighetslag och
innebér att kommunen maste kdpa platser om tillridcklig kapacitet
inte finns 1 egen regi.

Det finns tre huvudformer av bostader inom LSS: sarskilt
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anpassad bostad utan fast bemanning, servicebostad med visst
fast basstod genom anstilld personal samt gruppbostad med fast
bemanning som ska ticka de boendes hela stodbehov. Det finns i
nuldget (2023) 28 platser pa boenden inom LSS foérdelade pa fyra
enheter, samtliga i Vargarda tétort.

* Ringgatan: Gruppbostad med fem lagenheter som dgs av
kommunen.

» Korpgatan: Gruppbostad med sex platser som &dgs av
Vérgarda Bostider.

«  Agatan: Gruppbostad med fem ligenheter som igs av
kommunen.

» Skolgatan: Servicebostad med tolv platser som dgs av
Vargarda Bostéder.

Som en form av servicebostad finns dven en 16sning med

sa kallade satellitligenheter dér personer med mindre stod-

behov kan bo i en vanlig lagenhet, med stod fran personalen

pa Skolgatans servicebostad. Satellitldgenheterna ordnas i
samverkan med Vérgérda bostidder och antalet varierar efter
behov. Satellitlagenheterna dr ett sitt att successivt mojliggora for
individer att pa sikt klara ett mer och mer sjilvstindigt boende.

Behov

» Ett eventuellt behov av gruppbostad for personer med behov
av stimulifattig miljo, med mdjlighet till avskildhet och lugn,
har utretts med bedomningen att det i nuldget inte finns ett
tillrackligt stort underlag och behov 1 kommunen.

e Det nuvarande behovet bestar framst av stiarkt samverkan



med det kommunala bostadsbolaget som ger en sdkrad till-
gang till satellitligenheter som moter olika behov inom
funktionshinderomradet.

Nyanlanda

Gruppen nyanlédnda omfattar nyanldnda som anvisats med stod
av boséttningslagen, sjdlvbosatta nyanldnda och ensamkom-
mande barn med uppehallstillstind. Generellt sett har nyanldnda
det svart pa bostadsmarknaden da gruppen generellt har svag
ekonomi, inte hunnit samla tid i bostadskon och ofta saknar ett
nédtverk som kan ge végar in.

Lagen (2016:38) om mottagandet av vissa nyanldnda invandrare
for bosattning dven kallad boséttningslagen, ger kommunen ett
direkt ansvar for vissa nyanlinda som anvisas till kommunen.
Lagen syftar dels till en jimnare ansvarsfordelning kommuner
emellan, dels till att forbattra forutsdttningarna for nyanldnda

att etablera sig i samhaillet. Bosdttningslagen innebér att alla
kommuner maste ha beredskap for att ta emot och erbjuda bostad
for nyanldanda hushall, och planera bostadsforsérjningen med
utgdngspunkt fran detta. For sjdlvbosatta nyanldnda, det vill sdga
nyanldnda som pa eget initiativ bosétter sig i kommunen, har
kommunen enbart ett generellt bostadsforsdrjningsansvar.

Vargdrda kommun har under aren 2018-2023 tagit emot mellan
7 och 49 personer per ar (utlindska medborgare som bevil-

jats uppehéllstillstand som flyktingar, skyddsbehovande, efter
synnerligen mmande omstindigheter eller som anhoriga, och
omfattas av forordningen (2010:1122) om statlig erséttning). Det
ar en minskning fran tidigare femarsperiod, dd kommunen tog
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emot mellan 60 och 95 personer arligen.! Anvisningstal for ar
2024 ar 3, vilket &r lagre 4n tidigare. Sedan Rysslands invasion
av Ukraina har kommunen utdver ovanstdende tagit emot 40
personer fran Ukraina. Véargarda kan under 2024 anvisas upp till
9 skyddsbehovande fran Ukraina enligt massflyktsdirektivet.?

Kommunens mottagning av nyanldnda ligger under social-
tjénsten, som arbetar tillsammans med Vargarda Bostéder

samt ett antal privata hyresvérdar i dialog om bostadsbehovet.

I normalfallet far nyanlénda ett forstahandskontrakt genom
Vargarda Bostéder, vilket ger en permanent bostad. Nir det inte
finns lediga bostdder hos Vérgarda Bostidder ordnas istéllet en
bostad genom en privat hyresvird.

Behov

I nulidget bedomer socialtjansten inte att det ar brist pa bostdder
for anvisade nyanlénda eftersom antalet anvisade nyanlédnda
minskar. Da antalet nyanldnda var hogre konstaterades en brist pa
storre lagenheter for familjer, vilket pé sikt kan bli aktuellt igen
om antalet nyanlinda aterigen 6kar. Aven om kommunen inte har
ett sarskilt ansvar for boendesituationen for sjdlvbosatta nyan-
landa bedomer Socialtjdnsten dven att det kan vara svart for dem
att fi tag 1 en bostad med 6verkomlig hyra.

* Vid en 6kad flyktinginvandring kan det aterigen finnas ett
behov av storre hyresldgenheter med 4—5 rum och kok, for
nyanldnda familjer.

1 Migrationsverket, Kommunmottagande med kommuntal
(2023)
2 Migrationsverket, Anvisning till kommuner och boséttning (2024)



* Vid en 6kad flyktinginvandring kan kommunen éterigen ha
behov av en genomgéngsligenhet for nyanldnda innan de kan
fa tillgdng till en permanent bostad. Kommunen har tidigare
haft en genomgangsldgenhet, men eftersom behovet inte finns
i nuldget har den sagts upp.

* Det finns ett behov av hyreslagenheter med dverkomlig hyra
som sjdlvbosatta nyanldnda i kommunen kan efterfraga.

Hemloshet

Bostadsbrist och en ojdmlik bostadsmarknad innebar risk att
hamna i bostadsldshet for personer som av olika anledningar har
en svag stillning pa bostadsmarknaden.? Socialstyrelsen defi-
nierar fyra olika typer av hemldshet:

» Akut hemloshet: Personer som sover ute eller i trappupp-
gangar, bilar, tdlt och liknande, eller som dvernattar pa akut-
boende, hidrbirge, jourboende eller motsvarande.

» Institutionsvistelse och stodboende: Intagen eller inskriven pa
en kriminalvérdsanstalt eller annan institution eller stddbo-
ende och ska flytta darifrdn inom tre manader men har ingen
bostad att flytta till.

» Langsiktiga boendeldsningar: Boende i ndgon av socialtjans-
tens sdrskilda boendeldsningar, dir boendet dr forenat med
tillsyn och sérskilda villkor eller regler.

» Eget ordnat kortsiktigt boende: Bor tillfdlligt och utan
kontrakt hos kompisar, bekanta, familj eller sldktingar eller

3 Bostadsmarknadsanalys Vastra Gotaland, 2021
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med tillfalligt inneboende- eller andrahandskontrakt.*

Kommunen har ett ansvar for att personer i bostadsloshet far stod
och hjélp. I socialtjanstlagen ndmns ett antal grupper som social-
tjansten sdrskilt ska beakta 1 sin verksamhet: Barn, personer med
missbruksproblematik, personer med psykisk sjukdom, ekono-
miskt skuldsatta, personer med funktionsnedséttningar och éldre,
placerade barn dver 18 ar och valdsutsatta personer.

Socialtjinsten 1 Vargdrda kommuns insatser for bostadslosa kan
delas in 1 fyra typer: rad och stod for den som behover hjilp att
skaffa en bostad, vrakningsforebyggande arbete, tak 6ver huvudet
(ofta pa vandrarhem) under en kortare period vid akut nddsitua-
tion samt socialt boendekontrakt enligt 4 kap 1§ SoL.

I samband med Socialstyrelsens nationella hemloshetskartldgg-
ning 2023 kartlades antalet individer som lever 1 hemldshet enligt
Socialstyrelsens fyra typer. Kartliggningen ger en 6gonblicksbild
och det finns ett morkertal framfor allt kring den fjirde situa-
tionen. Enligt kartliggningen finns det sammanlagt 24 personer i
hemldshet i april 2023, varav 8 har boende i ndgon av socialtjéns-
tens sdrskilda boendeldsningar.

Sociala boendekontrakt

Socialtjanstens individ- och familjeomsorg arbetar med sociala
boendekontrakt, vilket innebér att socialtjinsten har forsta-
handskontrakt péd lagenheter hos Vargarda bostidder och sedan
hyr ut dem 1 andra hand till bistdndstagare. Individ- och famil-
jeomsorgen arbetar aktivt med att de sociala boendekontrakten
och traningslédgenheterna ska overga till forstahandskontrakt hos

4 Boverket, Planering for bostadsforsorjning — en handbok, 2023



det kommunala bostadsbolaget.
Vrikningsforebyggande arbete

Sedan 2022 har socialtjdnsten och Véargarda bostader en faststilld
gemensam process och rutin for vrakningsforebyggande arbete.
Rutinen innefattar bland annat tydliga kontaktvégar, regelbundna
moten mellan Vargéarda bostédder och socialtjansten for att
stimma av sena hyresinbetalningar samt risk for avhysning och
personliga kontakter 1 tidigt skede med hyresgdster som &r sena
med hyresinbetalningen.

Behov

* Fortsidtta utveckla samarbetet med hyresvirdar i kommunen
for att forenkla intrddet pa bostadsmarknaden.

* Mojlighet till sociala kontrakt 1 olika omraden 1 Véirgérda,
for att bidra till en socialt blandad befolkning och goda
grannskapseftekter.

» Stirkt samverkan med det kommunala bostadsbolaget som
ger en sédkrad tillgang till ldgenheter som méter olika behov
inom socialtjdnstens ansvarsomrade.
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