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1 Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planhandlingar

Planbeskrivning
Plankarta
lustrationskarta
Grundkarta
Granskningsutlitande
Fastighetsforteckning

Utredningar:

Bullerutredning (COWI AB, 2020-04-09, kompletterad 2024-04-29)

Dagvattenutredning (Vara Markkonsult AB, 2020-03-24, reviderad
2024-12-12)

Oversiktlig geoteknisk utredning (AFRY, 2020-01-21, reviderad
2024-01-19)

Naturvirdesinventering (Melica, 2019-12-03)

Miljoteknisk markunders6kning (COWI AB, 2021-01-22)
Arkeologisk utredning (Vistarvet, 2019-03-28)

Trafikanalys (Norconsult, 2023-12-07)

2 Planprocess

Planen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvdndas dé en foreslagen detaljplan:

Inte dr forenligt med Sversiktsplanen eller Lénsstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen delvis tar ett centralt beldget gronomrade 1 ansprék, bedoms den
ha stort intresse for allménheten. Darfor handldggs planen med utdkat
forfarande.
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Bild som illustrerar detaljplaneprocessen. (Vargarda kommun)

3 Inledning

3.1 Planens syfte och huvuddrag

|
-

Bild 1: Planomradets ldge i titorten markerat med rod punkt.

o
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Planen syfte och huvuddrag ar att mdjliggora utbyggnad av nya bostéder,
med inslag av centrumverksamheter, centralt 1 Vargérda tétort i anslutning
till befintlig infrastruktur och nérhet till offentlig och kommersiell service.

3.2 Bakgrund

I Vargérda kommun finns en stor efterfragan pa mark for utbyggnad av
bostider i centrala ldgen. Byggnation av bostidder inom tétorten innebér
nérhet till offentlig och privat service, goda kommunikationer samt utbyggd
infrastruktur, och bedoms vara effektiv markanvdndning. Planarbetet har
initierats av Vargarda kommun genom samhéillsbyggnad/Bygg- och Mil;jo,
som tagit fram ett forslag pa ny bostadsbebyggelse. Forslaget redovisar
bostéder 1 styckebyggda smahus i de inre delarna av planomradet samt
flerbostadshus utmed Stockholmsvégen som pa sikt ersétter befintliga
verksamhetslokaler.

ENQV%!
-Biar&?yddan‘ \

. B ) \

Bild 2: Ndromradet med gator som dr namngivna och ndmns i texten ér orangemarkerade




Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked for utbyggnad av bostader
med inslag av centrumverksamheter 1 kvarteret Flaskeberget, beslut daterat
2019-04-24 § 96. Omradet anges 1 kommunens bostadsforsorjningsprogram
och Fordjupad oversiktsplan for Vargarda tatort som lampligt for ny
bostadsbebyggelse.

Under 2021 tog forvaltningen fram ett planforslag som redovisade totalt ca
50 — 55 bostédder i gruppbyggda smahus/parhus samt i mindre flerbostadshus
utmed Stockholmsvégen. 2021-11-24 § 245 aterremitterade
kommunstyrelsen ett tidigare samradsforslag med anledning av att det
efterfragades fler styckebyggda smahus, vilket det nya forslaget medger.

3.3 Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Mb

Den aktuella detaljplanen innebir att befintlig bebyggelse samt nérliggande
skogsmark tas 1 ansprak for bebyggelse. Skogsmarken som helhet saknar
hogre naturvirden. Detaljplanen beddms dérfor vara forenlig med en, fran
allmén synpunkt lamplig, anvéindning av mark- och vattenresurser enligt
miljobalken. Inga riksintressen eller omradden med sérskilda bestimmelser
for hushallning med mark och vatten berors av den planerade fordndringen
av markanvandningen inom planomradet.

3.4 Plandata

Bild 3: Ndromradet
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Skévde 4:1

Bild 4: Markégoforhéllanden. Fastigheter belidgna helt eller delvis inom planomradet. Mark
som édgs av kommunen dr blamarkerad.

4 Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-07 KF § 43,
redovisar markanviandningen inom planomradet som verksamhetsomrade
och gronomrade.

4.2 Fordjupad oversiktsplan Smastaden Vargarda 2040

I fordjupad &versiktsplan (FOP) for Vargérda titort, Sméstaden Vargarda
2040, ér det aktuella omradet utpekat som framtida omréade for bostider.
FOP:en ersitter den kommuntickande dversiktsplanen inom Vargarda titort.

4.3 Bostadsforsorjningsprogram
I kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning dr omradet utpekat som
utvecklingsomrade for bostider.
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4.4 Kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2019-04-24 § 96 i uppdrag &t Samhéllsbyggnad/
Bygg- och Milj6 att uppritta detaljplan for det aktuella omradet.

4.5 Gallande detaljplan
Detaljplaner som delvis berors ar:

e Ostra Flaskebergsomradet, laga kraft 1981-12-16. Pa berord del
anger planen allméin platsmark for park och gata, samt kvartersmark
for industri, handel och transformatorstation.

e Skdvde Mellomgérden 3:5 m.fl., laga kraft 1987-11-13. Pa berord del
anger planen allméan platsmark for park.

4.6 Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

4.7 Unders6kning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora en sa betydande miljopaverkan att en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken kravs. Underlag for
undersdkning om betydande miljopéverkan har tagits fram inom ramen for
planarbetet.

5 Forutsattningar och forandringar

5.1 Natur och kultur
Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av ett ldgre parti av ett mindre berg. Den
sydligaste delen bildar en platéd pa en ndgot hogre niva. Sydvast om
planomréddet hojer sig berget ytterligare. De flesta sluttningar inom
planomrddet dr ganska flacka. De delar av planomradet som ligger nedanfor
berget ér flacka.

En naturvérdsinventering har genomforts i omradet (Melica, 2019-12-03).
Berget ar skogbevuxet och domineras av barrskog. Det finns ung till
medeldlders gran och tall med inslag av 16vskog, bl.a. ask och 16nn. Omradet
som helhet saknar hdga naturviarden, men ndgra delar dr utpekade for att de
har ett visst naturvirde. Lovskogsbarden som kantar barrskogen, bestér till
stor del av unga trdd men medelgrova trad forekommer. De grona ytorna
nedanfor berget bestar av klippta grasmattor och igenvixande partier.
Griasmattorna dr sandiga och magra och innehaller en del typiska dngsvixter.
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Bild 5: Karta med utpekade naturvardsarter

Geoteknik

I samband med planen har det tagits fram en geo- och bergteknisk utredning
(AFRY, 2020-01-21 kompletterad 2024-01-19).

Jorddjupet bedoms generellt vara mindre dn 3 m inom det undersokta
omradet. Jorddjupet uppgick till som mest 3,6 m. Inom skogsomradet
uppskattas jorddjupet generellt vara mellan ca 0 och 0,5 m.

Jorden inom planomradet utgdrs av mulljord ovan sand pé berg. Mot Gster
underlagras sanden av siltmordn ovan sandmorén pé berg. Fyllning
forekommer ytligt vid befintlig bebyggelse intill Stockholmsvagen. Silt
forekommer lokalt inom hagmarken 1 norr 1 anslutning till planomrédet.

Grundvattennivan har inom planomradet matts upp till 0,2 — 1,5 meter under
marknivan. Nivan vintas variera med nederbordsférhallanden och arstid.

Stabiliteten inom planomradet bedoms vara tillfredsstdllande for befintliga
och planerade forhallanden, och inga pidgaende sittningar bedoms
forekomma. Planforslaget kraver inga sdrskilda restriktioner avseende
stabilitet och sdttningar, forutsatt att ytlig 16s jord schaktas bort eller skiftas
ut vid grundlaggning.

Sakkunnig bergtekniker ska konsulteras i samband med planerade
vibrationsalstrande arbeten sasom spriangningsarbeten samt dven i samband
med besiktning av eventuella bergschakt for att avgora forstarkningsbehovet.
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For permanenta slinter 1 naturlig jord bedoms en lamplig lutning vara 1:1,5
vid nivaskillnader upp till 2 meter, och 1:2 vid storre nivaskillnader. Slénter
ska erosionsskyddas.

Byggnader bedoms kunna grundldggas med plattor eller grundsulor pa
befintlig, naturlig jord efter att organisk jord schaktats bort alternativt via ett
lager med packad fyllning av friktionsjord eller springsten. Kontroll av
barighet och séttning ska utforas i samband med detaljprojektering av
markarbete och byggnaders grundlidggning.

Vatten

Planomrédet ligger inom grundvattenforekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten géller. Delar
av grundvattenforekomsten ér dven skyddad som dricksvattenforekomst
enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG), men dricksvattenuttaget
ligger ca 2,5 km sdder om planomradet, medan grundvattnets
stromningsriktning enligt SGU:s Oversiktliga karta dr norrut och vésterut.
Grundvattnet har en god kemisk och kvantitativ status.

Planomrédet avvattnas till ytvattenférekomsten Kyllingsdn — mynningen i
Sdvedn till Lillan och Anskans sammanfldde vid Landa (SE643816-132483)
for vilken miljokvalitetsnormer for vatten giller. Ekologisk status dr mattligt
god och kemisk status &r ej god.

Varken grund- eller ytvattenforekomsternas status bedoms forsdmras, och
miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte 6verskridas genom
planforslaget (se vidare stycket dagvatten”).

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har genomforts pa
Flaskeberget 1 och 2 (COWI, 2021-01-22). Ovrig mark inom planomradet
har inte anvénts pa ett sitt som ger upphov till féroreningar.

Utifrdn sammanlagda unders6kningsresultat bedoms den totala
fororeningsnivan vara ldg inom omréadet. Metaller och alifatiska kolvéten 1
halter som 6verskrider riktvarden for kdnslig markanvéndning (KM) har
stéllvis detekterats, dock endast 1 6vre jordlager (0-0,5 m). Det indikerar att
fororeningarna inte forekommer naturligt i jordlagren utan harrér frén
fyllnadsmassor och biltrafik.

Provtaget grundvatten pavisar forhdjda halter av metaller, med mycket 14g
till méttlig paverkan pd grundvattnet. Fororeningsnivén ér dock inte
detekterad i jordlagren kring provpunkterna, vilket indikerar att
fororeningarna inte hérror fran markféroreningar utan finns naturligt 1
grundvattnet.
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Vid é@ndrad markanvéndning till KM, sdsom bostadsandamaél, krévs en viss
sanering av de Ovre jordlagren inom provtaget omrade. En planbestimmelse
har inforts som sékerstéller att nodvindiga atgirder vidtas infor
bygglovsprovning.

Pé fastigheten Skovde 2:77, ca 100 m nordvést om planomrédet, finns en
verksamhet som klassas som EBH-objekt och som fram till 2018 anvénde
sma méngder halogenerade 16sningsmedel. All hantering av 16sningsmedlen
har (enligt VU) dgt rum 1 ett slutet rum utan golvbrunn. Skurvatten med
fororeningar kan ha avlagsnats via golvbrunn med oljeskiljare i
verksamhetens tvétthall, och i sa fall letts bort genom det kommunala
dagvattennitet. Vidare dr verksamheten beldgen ca 4 — 5 m under
planomradets ldgsta delar. Sammantaget beddms risken som minimal att
fororeningar av halogenerade 16sningsmedel fran verksamheten pa Skovde
2:77 skulle kunna péverka det aktuella planomradet.

Radon

Radonmitningar visar att marken huvudsakligen utgors av 1agradonmark.
For en mer detaljerad klassning av enskilda byggnader krdvs kompletterande
radonundersokningar under byggskedet.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning i tva steg har utforts av Vistarvet kulturmiljo. Inga
forhistoriska boplatsldmningar eller annat av arkeologiskt intresse har
patriffats. Lansstyrelsen har darfor meddelat 2019-05-10 att det inom
planomrddet inte finns konflikter ur antikvarisk synpunkt.

5.2 Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Bild 6: Byggnaden pa Flaskeberget 1.
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P& Flaskeberget 1 finns en tvavaningsbyggnad med kontor och lager, som
har blivit tillbyggd pa attiotalet. Den har sadeltak och platfasad.

P& Flaskeberget 2 finns en 1,5-plansbyggnad frdn femtiotalet. Den &r
gulputsad och har sadeltak. Byggnaden finns med i Vargarda kommuns

kulturhistoriska byggnadsinventering.

Bild 7: Byggnaden pa Flaskeberget 2.

Foreslagen bebyggelse

Planomradet foreslds bebyggas med smahus, kedjehus eller parhus i
befintligt naturomrade och med flerbostadshus utmed Stockholmsvégen.
Totalt bedoms ca 50 — 55 bostdder kunna tillskapas.

Pé berget, utmed den nya gangfartsgatan, foreslas ca nio styckbyggda
smahus placeras runt en gemensam gronyta. Husen avses bli upp till tva plan
hoga. Tomterna foreslas vara pa ca 900 kvm. Parkering ska ske pa respektive
tomt. Tillfart avses huvudsakligen ske via Maskingatan och ny lokalgata.
Alternativt medges gruppbyggda sméhus, kedjehus eller parhus.

P4 sikt foreslds nuvarande verksamheter vid Stockholmsvigen
ersittas/kompletteras med flerbostadshus. Dessa avses placeras si att en
bullerskyddad gérd bildas. Husen avses fa 2,5 — 3,5 plan. Ca 40 — 45
bostdder bedoms kunna tillskapas. Bebyggelsen avses fordelas pa flera
tydligt definierade mindre volymer, &ven om dessa kan vara sammanbyggda.
Detta for att hélla nere skalan och anpassa bebyggelsen efter omgivningen.
Parkering ska ske pd kvartersmark. Fastigheten Flaskeberget 2 far tillfart
direkt fran Stockholmsvégen (som idag) for att kunna bebyggas utan att
(enligt illustrationskarta och foreslagen fastighetsreglering) slas thop med
Flaskeberget 1. Aven centrumverksambheter, ej stérande verksamheter och
kontor medges.
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Befintlig service och verksamheter

Pa Flaskeberget 1 finns lager och kontor. Vargarda centrum med
kommersiell och offentlig service ligger ca 400 meter frén planomradet.

Direkt norddst om planomradet finns mindre verksamheter som glasmaésteri,
gym, mobelaffar, mm. Ca 50 meter nordvast om planomréadet ligger en
dackgrossist som siljer, monterar och lagrar olika typer av fordonsdéck.
Ingen av dessa verksamheter bedoms vara storande for omgivningen eller
utgora en betydande oldgenhet for planerade bostéder.

Foreslagen service och verksamheter

P4 Flaskeberget 1 och 2 foreslas, forutom bostdder, centrumverksamhet,
kontor och ej storande verksamheter att medges. Befintliga verksamheter
kommer att kunna finnas kvar parallellt med utbyggnad av planomradet.

Friytor

En mindre gronyta foreslas skapas i mitten av det planerade smahusomradet.
Gronytan star i forbindelse med skogen pé Flaskeberget genom ett slépp i
bebyggelsen. I sydost, mot befintlig bebyggelse utmed Stockholmsvigen,
foreslas ett bélte av skogen bevaras. Direkt utanfor planomradet, &t sydvést
och nordvist, ligger Flaskebergets skogsomréde.

5.3 Gator och trafik

Befintligt gatunat

Maskingatan dr en lokalgata som fungerar som tillfart for de verksamheter
som ligger utmed den. Den bedoms trafikeras av ca 200 fordon/medeldygn
och har skyltad hastighet pa 50 km/h.

Stockholmsvigen dr en del av det statliga vignétet. Den fungerar som
genomfartsled for trafik som gér norrut fran Vargérdas centralare delar till
vag 181 mot Herrljunga. I takt med att Fagrabo byggs ut férvéntas trafiken
oka. Den har skyltad hastighet pd 50 km/h och trafikerades 2013 av 3 910
fordon/medeldygn varav 240 lastbilar. Trafiken forvéntas oka till ca 5 650
fordon/medeldygn ar 2040.

Foreslaget gatunat

Maskingatan foreslas breddas. Sektionen foreslas utgoras av korbana, 5,5
meter bred, och GC-vidg, 3 meter bred. Korbanans bredd utdkas till upp till
ca 6,5 meter ndrmast korsningen med Stockholmsgatan for att sékerstélla
tillgénglighet for lastbilar av typ LBn. Bebyggelsen avgrédnsas sa att det 1
framtiden dr mojligt att forléinga gatan at nordvést vid eventuell exploatering
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av marken innanfor det aktuella planomradet. Hogsta tillatna hastighet avses
bli 30 km/h.

Tillfart till planomrédet foreslas via en lokalgata som utgar fran Maskingatan
och avslutas i slinga for att mojliggora rundkdrning. Enskilda infarter for

sméahusen och en gemensam infart till flerbostadshusen.

N A
Mot Wallen- N/
tinsvagen K

X
' 209 | " Q)
: /({\Mf)t centr{]m. statioEs.-oeréc.iélt[ @

Bild 8: GC-karta med malpunkter. Lila linje redovisar befintlig GC-vég, gron linje redovisar
foreslagna/planerade GC-végar och orange linje redovisar lagtrafikerad gata som &r lamplig
att cykla pa.

Foreslagen bebyggelse berdknas ge ett tillskott pa ca 200 bilresor/dygn,
exklusive nyttotrafik (5 bilresor/bostad/dygn for sméhus och 2,2
bilresor/bostad/dygn for flerbostadshus). Inklusive nyttotrafik forvéntas
tillkommande trafik bli ca 235 bilresor/dygn. Den totala trafikmingden
(tillkommande och befintlig) pa Maskingatan bedéms &r 2040 vara 435
bilresor/dygn. Merparten av trafiken forvintas gd sdderut pa
Stockholmsvigen.

Kapaciteten for korsningen Maskingatan — Stockholmsvigen har bedomts
med hjdlp av programmet Capcal. De prognosticerade trafikmingderna for ar
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2040 pa Maskingatan och Stockholmsvigen ger en belastningsgrad som &r
langt under gransvardet for god tillgdnglighet for en trevigskorsning.
Dérmed finns ingen risk for kobildning 1 tillfarterna till korsningen och
kapaciteten bedoms som fortsatt god.

Parkering

Parkering ska 16sas pa respektive fastighet. Enligt Parkeringsnorm for
Vérgarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det 1 det aktuella
omrédet finnas en parkeringsplats/ny bostad i flerbostadshus. Sméhus och
parhus ska ha tva platser/ny bostad.

Utover parkering pa kvartersmark kan vid behov en mindre besoksparkering
integreras 1 gronytan pé allmén platsmark (GATA3) i sméhusomradet.

GC-vagnat

GC-vdg utmed Stockholmsvégen leder in till centrum och stationen via GC-
vig utmed Centrumgatan. Skolomrédet nas via korsningsfri GC-vég fran
andra sidan Stockholmsvigen (&stsidan). Overgangsstille ver
Stockholmsvigen finns ca 90 meter norr om Maskingatans anslutning.

Ny GC-vég foreslds anordnas utmed Maskingatan som ldnkar planomréadet
med Stockholmsvigen. Nytt 6vergéngsstille foreslas anldggas direkt soder
om Maskingatans anslutning till Stockholmsvégen, och sédkerstiller att sdker
skolvég finns fran planomradet till skolomradet. Se karta i bild 8.

Kollektivtrafik

Det ér ca en kilometer mellan planomradet och stationsomradet med buss-
och jarnvégstrafik. Pa ca 100 meters avstand finns busshéllplats vid
Stockholmsvigen. Denna busshallplats trafikeras mindre frekvent.

Transporter

Transporter och angdring (vid flytt, ambulansutryckningar, mm) till
foreslagen bebyggelse avses ske fran lokalgata via gard/parkering.

Tillganglighet

I samband med nybyggnad ska kvartersmarken utformas sa att tillgénglighet
uppnas for personer med funktionsvariation i den omfattning som krivs
enligt gdllande BBR-normer.
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5.4 Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Tillkommande byggnader ska anslutas till kommunalt VA.
Anslutningspunkter finns vid Maskingatan och Stockholmsvigen.

Brandpost finns i korsningen Stockholmsvégen — Fredrik Sundlers gata.
Inom planomradet ska brandposter anordnas med ett stérsta avstdnd pa 150
meter och ett flode pa minst 20 liter/sekund.

Dagvatten

For planen har tagits fram en dagvattenutredning (Vara Markkonsult, 2020-
03-24, rev 2024-12-12). Dagvatten ska fordrdjas inom planomréadet sé att det
motsvarar dagens forhdllanden. Férdrojningen ska anordnas separat i
smahusomradet respektive 1 omraddet med flerbostadshus, sa att omradena
kan exploateras ett och ett. Foreslagen exploatering medfor att
dagvattenflodena 6kar med 120 liter fran smé&husomradet och 45 liter frin
flerbostadshusomrédet.

Idag avvattnas skogsomrddet via markytan till omgivande marker
(skogsmark, dkermark och villatomter). Den hardgjorda marken avvattnas
till kommunala dagvattenbrunnar i Maskingatan. Dagvattennétet leder
vattnet till Sdvedn via Kyllingsan utan att det fordrojs eller renas, och har
kapacitet for ett tvaarsregn.

I dagvattenutredningen foreslés att fordrojningsmagasin anldggs pé allmén
platsmark, i den nya lokalgatan och Maskingatan, samt pa kvartersmark, i
parkeringsplatsen vid flerbostadshusen. Efter fordrdjning avleds vattnet via
befintlig dagvattenledning i Maskingatan. Fordrdjningsmagasinen ska kunna
ta om hand om ett sa kallat 20-arsregn (berdkningar utférda enligt Svenskt
Vatten P110). I utredningen foreslas att makadamfyllda magasin anldggs
med volymer pa 228 m3 (smahusomradet) och 81 m3
(flerbostadshusomrédet).

Den foreslagna markanvéndningen bedoms orsaka mattliga fororeningshalter
1 dagvattnet. Genom foreslagna fordréjningsmagasin renas dagvattnet till en
viss grad. Enligt berdkningar kommer samtliga fororenande &mnen, utom det
for fosfor, ner till halter som ligger under riktvardena (Goteborgs stad).
Vidare framgér att mangden for samtliga fororenande &mnen kommer att
minska utom for fosfor och kvdve som kan 6ka marginellt. Denna 6kning &r
sé liten att den kan ligga inom felmarginalen. Darigenom sakerstills att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte overskrids eller att ytvatten-
forekomstens status forsamras, mer dn mdjligen marginellt for fosfor och
kvéve. Grundvattenforekomsten berdrs inte av dagvatten fran tillkommande
hérdgjorda ytor.
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Planomradet ingar i1 skyfallskartering gjord for hela Vargarda titort. Vid ett
hundraarsregn berdknas flodet fran planomradet uppga till ca 400 m3, vilket
foreslagna utjimningsmagasin inte klarar att ta emot. Regn som faller pa
hardgjorda ytor inom planomradet avses ledas ut pa den nya tillfartsviagen
(GATAZ2) som fungerar som skyfallsled tillsammans med Maskingatans
vistligaste del. I anslutning till Maskingatans vistra dnde, strax utanfor
planomrédet, avses en vall uppforas sa att vattnet forhindras att rinna
visterut och paverka fastigheten Skovde 2:77 negativt (se
genomforandebeskrivning). Istillet avses vattnet ledas norrut i1 befintliga
lagstrak fram till en naturlig svacka som berédknas rymma ca 1 800 m3 och
alltsa med god marginal kan ta emot vattnet fran planomradet. Se bild 9.

Bild 9: Rinnvégar vid katastrofregn. Rinnvagen vésterut dr ej aktuell for denna detaljplan.

Regn som faller pé icke hardgjorda ytor avses tillatas rinna som idag och
forédndrar alltsé inte befintliga forhillanden.

Skyfallskarteringen visar pé ett par mindre 1agpunkter inom planomrédet,
men dessa kommer att fyllas upp under plangenomf6randet och utgor
dérmed inte ett problem.

Framkomligheten inom planomrédet riskerar ej att forsamras vid skyfall da
vattnet bedoms rinna bort utmed ovan beskrivna rinnvagar.
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El och tele

Vattenfall har jordkabelldgspanning (400 V) och mellanspanning (11 000 V)
1 planomradets norddstra del, pd Flaskeberget 1, 2 och invid Maskingatan.
Det finns en nétstation vid Maskingatan som foreslas flyttas till ny plats
inom planomrédet, se plankarta.

TeliaSonera Skanova har jordkabel och kanalisation i savél sdkert som
osdkert ldge inom planomrédet, invid Stockholmsvégen.

Fjarrvarme

Planomradet dr inte anslutet till fjarrvirmenatet. Fjarrvirmeledning finns ca
100 meter fran planomrédet, vid f.d. Kyrkans hus.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska l6sas inom kvartersmark och ske enligt kommunens
renhdllningsforordning. Atervinningsstation finns ca 500 meter frin
planomridet pa Marknadsplatsen.

6 Storningar

6.1 Buller

For planen har tagits fram en trafikbullerutredning (COWI AB, 2020-04-09).
Utredningen har efter samradet kompletterats med ett utlaitande om
spértrafikens begriansade paverkan pa planomradet. Bullerutredningen syftar
till att ge kunskap om bullersituationen utomhus vid genomford detaljplan
samt att utvirdera ljudnivderna mot riktvérden i trafikbullerférordningen.

Den dominerande bullerkéllan inom planomradet bedoms vara végtrafiken
pa Stockholmsvigen direkt dster om omradet, medan spértrafiken pa Vistra
stambanan paverkar omradet i 14gre grad pa grund av avstandet.

Eftersom det dr sannolikt att smdhusomradet tillkommer forst, har
utredningen prévat smahusomrédet dven med befintlig bebyggelse utmed
Stockholmsvigen. Detta for att sdkerstilla att riktvérdena for buller klaras
dven utan att de foreslagna flerbostadshusen avskérmar Stockholmsvégen.
Utredningen visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dB(A),
klaras inom hela smdhusomradet, 4ven utan foreslagna flerbostadshus. Det
innebar enligt trafikbullerforordningen att bostéddernas planldsningar kan
utformas fritt utan behov av rum mot tyst sida.

Utredningen visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dB(A),
klaras for samtliga flerbostadshus utom i mindre delar av ldgre vaningsplan i
ett av husen. Dessa vaningsplan uppfyller kraven pa tyst sida in mot garden.
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Forutsatt att hilften av bostadsrummen i de bullerutsatta ldgenheterna
orienteras in mot garden, s klaras riktvirdet dven dar. I 6vrigt kan
bostddernas planlosningar utformas fritt utan behov av rum mot tyst sida.

Mojlighet till uteplats dér riktvardet innehélls finns vid samtliga bostader

inom planomrédet.

6.2 Risker
Det bedoms ej foreligga ndgra sdrskilda risker inom planomrédet.

7 Genomforande

Under Genomforande redovisas de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att &stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa redovisade uppgifter
har ingen réttsverkan.

7.1 Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen berédknas bli antagen under forsta kvartalet 2025.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden &r tio &r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vargarda kommun ska vara huvudman for allmén platsmark samt for vatten-
och avloppssystem fram till fastighetsgrins. Vattenfall ska vara ansvarig for
eldistribution. Skanova ska vara ansvarig for telenétet.

7.2 Fastighetsrittsliga fragor

Markagande

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet dr Skévde 2:4
och 4:1 samt Flaskeberget 2 (kommunigda) och Flaskeberget 1 och 3
(privatdgda).

Fastighetsbildning

Detaljplanen reglerar inte fastighetsbildningen, utan nedanstaende ar endast
forslag pa atgérder. Numren aterfinns pé bild 10.



(ex. som ill.karta)

Nr |Avstdende Mottagande Markanvéndning efter | Yta i
fastighet fastighet fastighetsbildning kvm
1  |Flaskeberget 1 Skovde 4:1 Allman plats; GATA |563
Kvartersmark; E-omr.
2a |Skovde 4:1 Flaskeberget 1 Kvartersmark; bostad [322
2b |Flaskeberget 2  |Flaskeberget 1 Kvartersmark; bostad |1 868
3a |Skovde 2:4 Ny fastighet/-er  |Kvartersmark; bostad |6 498
(ex. som ill.karta)
3b [Skovde 4:1 Ny fastighet/-er | Kvartersmark; bostad |508
(ex. som ill.karta)
3c |Flaskeberget 1 |Ny fastighet/-er |Kvartersmark; bostad [997

1 — 2 nya fastigheter foreslas bildas for sméhusomradet om det byggs ut med

grupphus. Om det blir styckbyggda smahus foreslds enskilda fastigheter

bildas i enlighet med illustrationskartan. Flaskeberget 1 foreslas regleras for

omradet med flerbostadshus.

Skévde 4:1

Bild 10: Forslag till fastighetsbildning. Roda linjer visar nya fastighetsgrénser. Svarta linjer

visar befintliga fastighetsgrénser.
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Vérgarda kommun ska ansvara for och bekosta fastighetsregleringarna.

Kommunen har med stéd av detaljplanen rétt att 16sa in nytillkommen
allmén platsmark utan 6verenskommelse med berdrd fastighetsidgare.
Fastighetsdgare till genom planforslaget nytillkommen allméin platsmark har
ritt att begéra att kommunen 16ser in denna mark. Inlosenskyldigheten géller
dven efter att planens genomforandetid har gatt ut. Ersittning bestdms enligt
expropriationslagen. Det innebdr att ersédttning ska betalas for fastighetens
marknadsvirde och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsdgaren drabbas av till f6ljd av inlosen.

7.3 Tekniska fragor
Gatunat

Vérgérda kommun ska bygga ut och bekosta gator och GC-védgar inom
planomradet, samt vara huvudman for dessa, forutom omrade for VAG, dér
Trafikverket dr viaghallare.

I samband med projekterande och iordningsstillande av nytt 6vergangsstille
ska dialog foras med Trafikverket.

Vatten och avlopp

Vérgarda kommun ska bekosta och bygga ut VA-nitet inom planomradet,
samt vara huvudman for detta fram till fastighetsgréins. Tillkommande
bostédder ska anslutas till VA-nitet enligt kommunens taxa.

Vargarda kommun ansvarar for hantering av dagvatten frdn smahusomradet.
Fastighetsdgaren ansvarar for hantering av dagvatten frén
flerbostadshusomradet.

Vargarda kommun ska anldgga en mindre vall vid Maskingatans véstra édnde
1 enlighet med forslagen atgérd 1 dagvattenutredning. Detta for att sédkerstélla
att fastigheteten Skovde 2:77 inte skadas av dagvattenfloden som kan
uppkomma vid skyfall.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt kan
innebara tillstdndspliktig vattenverksamhet.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB dr ansvarig for eldistribution till omradet.
Befintlig nétstation foreslas flyttas till ny plats inom planomradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet 1 omradet.

Fjarrvarme

Planomradet kommer sannolikt inte att anslutas till fjirrvirmendétet.
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Markféroreningar

Anmalan ska ldmnas in till kommunens miljondmnd inf6r marksanering
enligt 28 §, forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Detta ska
ske innan markarbete péborjas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vérgarda kommun ansvarar for kostnaderna i samband med framtagande och
genomforande av detaljplanen. Kostnaderna regleras vid markforsiljning
och/eller bygglovsprovning.

8 Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnad/Bygg och miljo 1 Vérgarda
kommun pé uppdrag av kommunstyrelsen. Alfred Dubow, Teresa Kalisky
och Daniel Miglavs har medverkat.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljoenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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